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1. Teritorijas raksturojums

1.1. Eso% izmantoSana

Spilves industéla parka teritorija atrodas Kurzemes priek&tis Spilves apkaimes zieriedda
(1.kartoslema). Teritorija ir sabzinoSi nosigta un giti pieejama no apgktejam teritoriam:
rietumos to atdala Boldgas dzelzck, dienvidos un austrumos — Hapakaviy, savulart ziemedos
to norobezo Daugaviyas Soseja. Teritoriju veido Spilvedapas un Gubaciema raZzoSanas
komplekss, kas izveidots semgtesmitajos gados izd®&ya novietojuna pie transporta nigstrales uz
Daugavgivas ostu. Spilves lavas, @sturiski — Rgas pilstas gafbas, ir zema (0-2 m v.j.l),
reguhri applistosa teritorija.

Teritorija praktiski nav ielu 1kla. Atseviki piebraucamie de atrodas teritorijas zieni@da pie
Gubenciema, kas arir vieriiga Sobid akivi izmantojam teritorija. Spilves k razoSanas teritorijas
pievienot vertiba ir dzelzcéa linija ar jau izlavetu dzelzcéa pievadch.

Spilves industéla parka teritorijas ziemie ddu &érso Daugavgwas Soseja, kas ir galvenais
sabiedrisk transporta savienojums starp pis centru un Boldgjas un Daugavgvas
mikrorajoniem. Maistrale nodroSiata ar sabiedrisko transportu, pasazieitvg@dajumi tiek veikti
vairakos autobusu un marSruta taksometru marsSruids,ar to piliba ar sabiedrisko transportu ir
nodrosSiati Gubenciema industélaja kompleka stradajoSie. Paplasinot un &tot teritoriju,
nepiecieSams pilnveidot sabiedéiskansporta marsrutus, nodroSinot piek Sobid neapgtajam
teritorijam; tiek apserta af iecere atjaunot pasazierarpadijumus pa Boldajas dzelzchi.

Spilves pavas izptes teritorii no saimniecisks darlibas viedoka paSreiz tiek neefaki
izmantotas, jo1S teritorijas sagatavoSanan@mgejdarkibas veikSanai (infrastruiias izlive) prasa
lielas invesicijas. Spilves teritorj paredzta teritorijas pinota (ajau@) izmantoSana ir Ostas
razoSanas un komercd#rhs apbves teritorija.

Spilve atrodas ®jas Bivosta$ teritorija, kura ir pasa valsts atbalsta teritorija ar atvieglotiem
nodoKu nosatiumiem. Spilves teritorij ir iesfEjas saemt nodoku atlaides ugzemgjdarkibar’.

! Vertgjot pec esods teritorijas izmanto$anas un veicotamus
2 Likums ,Rigas bivostas likums”
® Likums ,Par nodolu pientro$anu bivostis un spediajas ekonomiskais zoras”



1.2. IpaSumu struktiara

Spilves industélas teritorijasipaSumu strukira ir sadrumstalota (fizigkn persoam pieder 12% no
kopgjas teritorijas plabas; juridislim persoam - 14%, paSvaithai - 40%, valstij - 12%;ipaSumi,
par kuru pied@bu nav datu — 22%) (2.kartasha).

Spilves izptes teritorija atrodasBas Bivost®, lidz ar to ostas daif|as nodrosiasanai paredio

darlibu veikSanai ir iesgams uz juridisko un fizisko personpasuna esoSagm zentm nodibirat

persoalservititu. Ostas grvaldei ir tiegbas &s teritori esoSo fiziskam un juridiskagm persoam

piederoSo zemi izmantot ostas vajédm, ka ai iznomat to komersantiem, kas darbojas\@istas
teritorija. Nomas urires fgumu un servittu tiegbu termiS nedtkst parsniegt 45 gadus, izmot
gadjumu, ja osi planoto un pinotap termina ieguldto invesiciju apjoms arsniedz 50 miljonus
latu.

Rigas Bivostas statuss sadrumstaldt@asumu strukira ir faktors, kadauj efekivak apsaimniekot
teritoriju.

1.3. InzZeniertehniska apgade

1.3.1. Udensapdide

Centralizta tdensapgde ir pieejama teritorijas zierme dda. Daugavgivas iel atrodas divi
magistralie tdensvadi ar diametru 500mm. PaplaSinstrazoSanas teritorijas, objektus igams
pieskgt pie esods sistmas, betgnem \era, ka &s jauda ir ierobezota. Visu razoSanas teritoriju
nodroSirasanai afideni nepiecieSams iget jaunu maistralo tdensvadu (3.kartosma).

1.3.2. Sadaves kanalizcija

Teritoriju %kérso kanalizcijas spiedvads 2XD1400, kas iet uz Daugarag attriSanas iekrtam.
Buvejot jaunus objektus, irapive an sadaloSie kanalizijas tkli, kas piestdzami esoSajam
spiedvadam.

1.3.3. Elektroapgade
Uz zieméiem no teritorijas atrodas 110/10 kV transformatapakSstacija ,Boldéja 2", pie kuras

butu veidojami pieslgumi. Phnota ar jaunas transformatoru apakSstacijas ,Gunbiems”
buvnieaba. Tas paredzta jauda ir 32MW (4.kartostma)..

1.3.4. Gazes apgde

Teritorijas ziem#os atrodas migstralie augsi spiediena gges vadi D700 un D114 aR;ja teritorija
iesgEjams nodroSiat gazes apadi, izbuvejot sadaloSogklus (minimalais hivnieabas atilums
2km) (5.kartosbma).

1.3.5. Siltumapgade

Uz dienvidiem no izgtes teritorijas, Spilves i@l ir magistrala siltumtrase ar D500, kuras diametrs
butu palielirams, ja piea pieskgsies jaunie teritoidjesoSie patétaji. Trase ir piesigta pie
siltumcentiles ,Imanta”.

* Dartibu regué likums ,Rigas bivostas likums” un likums ,Likums par ash”



1.4. Teritorijas geolggiskie, hidrogeolagiskie un inZeniegeolagiskie apsakli

1.4.1. Teritorijas geolagiskais raksturojums

Spilves teritorija atrodas Daugavas upes alajd terag. Teritorijas absaito augstumu aimes
svarstas no 0,31dz 1,1 m virsiras imepa (vjl), vidgji — 0,7 m vjl, teritorijas rietumu da esod
dzelzcéa rajora paaugstias lidz 2,1 m vjl. Savukt Gubenciema teritorig tas sasniedz 4-4,5 m vijl.

Izpetes teritorijas lielka dda parklata ar tehnognajiem jeb antropdmpas izcelsmes nogulumiem,
parasti is ir daadas smiltis, bagjinatas ar organisko vielu, dazreiz aivigruzu atlikumiem. To
biezums var maities 0,1-1,5 m robeés. Zem tehnognajiem nogulumiem sastopamitsdienu
aluvialie nogulumi (aQIlV), kas veidoti ar dadas graudaiivas smiltim. Spilves teritorijas kvaita
nogulumu karte 1.a. Atbilsto$i vaiskiem pEtijumiem, kas veikti teritorijas tié&uvuma® ® " Sie
nogulumi sastopamiidz 7,4 - 8,5 metru dzimam. Parasti alusio smilSu griezums akas ar
smalkam frakciam — skgraudaimm vai smalkgraudai#m smilim. Lidz ar dzZiluma palieliaSanos,
palielinas af rupjako frakciju saturs. SmilSair@jgriezuna sastopami k&dras, saprogea un aleitta
starpsini 0,1 - 0,7 m biezum Atsegtajos smilSainajos alga starpsiniSos nogrojami augu un
koksnes atlikurri

7,4 — 8,5 metru diima sastopami daji erodeti Litorinas jiras nogulumi (mQIV It). Parasti
Litorinas firas griezums giamaga teritorija sakas ar 0,2-1,6 m biezu smilSaina atairskni. 7,5-9,5
m dziuma to pakhj plastisks — #&sti plastisks melns sapropelis, kas Seit var wertenlaidus <ini.
Blakus teritorifi veiktas izpetes lailh maksinali atsegtais sapropee skna biezums frsniedz 4,5 m,
bet & pamatne nav sasnie§ta

Kvartara nogulumu (Q) biezums teritarimairas no 351dz 52 m, samazinoties dienvidu virzien
Teritorijas pa8 dienvidu mai Q biezums ir ap 14-16 m. Pirmais pamatieZnislteritorijas ziemie
daa ir augSdevona Gaujasity (D3gj), savukrt dienvidu dé& — Amatas sita (D3am).

Gruntgidens imenis ir augsts, tas @etas dziuma no 0 idz 0,6 m no zemes virsmas.

1.4.2. Melior acijas siséma

Teritorijas liekka dda ietilpst Spilves poldera melimijas sistma (ta sateces baseina austrumu
daa). Izpetes teritorija ir saposmota ar regulizvietotiem atkiita tipa melioficijas nosusiiSanas
gravjiem, dda no kuriem sapbkt notekgavi teritorijas vidusdi vai afl izplast tieSi Hapaka g,
kas tek gar teritorijas austrumu malu. Teritomjotiek f@ErpurvosSa@as procesipemot \Era augsto
gruntsidens imeni un paaugstinotiaglens imenim Dauga¥ un Hapaka gwi. Teritorijas ziemgi
dala eso3a Gubenciena situacija ir labweligaka. Seit zemes virsmas augstumaraés ir ap 4 - 4,5
m vjl, lidz ar to teritorijas FrpurvoSaAs procesu izpausmes ir ierobekais.

1.4.3. Pladu apdraudejums

Atbilstosi 2008. gadl veiktajam ptjlumam par amiSanas scemiju modekSanu Rgas pilsta,
Spilves teritorija ir palauta ptidu draudiem ar vairiibu vienu reizi 10 gados. T&lonis ir \gja
uzpludi Rigas jiras i¢a dienviddé.

Kameér Spilves pavas nenotiek intensa saimniecisk dartiba, to pretpldu aizsardiba nav
lietdefiga. Ja So teritoriju aktu aphuvét, tad hitu japaredz kompleksi pretfpdlu aizsardibas

® Parskats pageotehnisko izfti SIA "Baltic Infrastructure Development" nomasvis gabalu i Rigas Bivostas teritor. Geo
Consultants, fga. 2012.

® V. Juskeuis, A. Mirnieks, J.Migns. Latvijagzeolagiska karte. Nrogs 1 : 200 000. 42. lapahala. Valstiologijas dienests. a.
1999

" Rigas bivostas apkalpo$anai paradzRigas dzelzda tkla staciju un savienojo3o slieZuwceekonstrukcija. letekmes uz vidi
novertgjuma Nostguma ziojums. VentEko, Ardanuy,iga. 2009

8 Hidrodinamiskis modet&anas sismas izstide un appiSanas scaniju modeESana Ryas pil§tai. Procesu izgtes un
anaizes centrs. Iga. 2008



pagsikumi: aizsargdambju dtvnieaba, melio&cijas sistmu un lietus kanalicijas izhive, ka af
vienas vai vaiitku siknu staciju celtnieiba?’.

NoverSot teritorijas appiSanas risku, paSreiz mazisiitaja Rigas bivostas teritor§ Spilves pavas
perspekiva var atistit razoSanu un komercdabo, tostarp, Igistikas pakalpojumus. Sasjaar
petijuma veikto modetSanu izptes teritorifi, apphiSana nav iegjama, kad reljefa atmes
parsniedz 3m. Spilves indusiti parka g@gtijuma ir veikti apgkini par nepiecieSaman
invesicijam, lai uzlgru teritoriju idz 3m atzmei. Pirms pidu draudu nodSanas pakumu
istenoSanas ir nepiecieSams veikt dettalizeotehnisko izgti, tostarp, modéBanu, lai iz@rtetu So
pagsikumu ietekmi uz blakus eso8aj teritoriam.

APZIMEJUMI
HOLOCENS
Fepetes tetitorijas Eolie nogulumi. Smilts
atrasanas vieta Aluvidlie nogulumi.
_ Smilts, grants, olajs, aleirits

- Litorinas jiiras nogulumi.
Smilts, grants, aleirits

l.atéls Izgetes teritorijas (Spilve) kvafta nogulumu karte!

° Pladu riska grvaldibas piins Rgas pilstai

10y, Juskeus, A. Mirnieks, J.Mians. Latvijaszeolasiska karte. Ndrogs 1 : 200 000. 42. lapawhala. Valstjologijas dienests.
Riga. 1999



1.4.4. Buvnieabas aps#kli

Gandiz visa izpetes teritorifi ir bivniedbai nelabeligi inZzeniegeologiskie apsikli. Tie vertgjami
ka Il sarezitibas pakpes dabas apti. Teritorijas ziem& dda (Gubenciems), kui Sobid noris
intengva darliba, jau ir veikta grunts uzlsana, paaugstinot zemes virsmagehi.

Teritorija parsvaf izplafitas gruntis ar 3ju nestspju (smalkgraudaina, putékna un aleitiska,
udenspieatinata smilts ar organisko vielu piejaukumuidku, dinam, sapropeli). Teritorija atrodas
viena geomorfolgiska elementa robes. Sastopami vak ka tris litologiski atkirigi slani ar
mairigu biezumu. Gruntgpasbu raksturlielumi ir neviendagi un at&irigi. Aluvialajos nogulumos
sastopami &dras un saprope starpsiniSi (kudra [dz ~0,1 m biezumam, sapropeligdd 0,7 m
biezumam). Litoinas jiras nogulumu griezuansapropéa biezums vargysniegt 4,5 m.

2. Teritorijas planota izmantoSana

2.1. Teritorijas pl anojuma prasibas

Teritorijas phnojuma praas nosaka teritorijas gploto atauto izmantoSanu — Ostas razoSanas un
komercdaribas apbves teritorija un Tehnigis aplives teritorija (6. kartosma); aplives
parametrus; aprobezojumus, kas afiseaz teritorijas izmantoSanu (7. kartesta) un atsevidqu
teritoriju izmantoSanas detai@ju (8.kartoskma).

Atautaiséku stivu skaits un apkves parametri

Visa teritorija afautais maksirlais eku stvu skaits ir 5 givi. Maksimala aplives intenskte
280%, mininalais bfivas teritorijas &ditajs vispariga gadjuma 5%, komerdila rakstura objektiem —
10%.

Ostas lidlauks

Laika, kad tika izstidats Rigas teritorijas pinojums 2006.-2018.gadam, bija ieceres Spil\asap
buveét ostas lidlauku. Lidlauka teritorija tika ietvertgeritorijas panojuma, bet Teritorijas
izmantoSanas un apes noteikumos tika noteiktas papildus fvas saigba ar 3§ projekta
istenoSanu: ,noteiktostas lidlauka teritorija (OL) za@idsavu statusu 24 @neSus pc SO saistoSo
noteikumu spka s@Saras, ja Sa laika nav izstidats un Bivvalde akcepets lidlauka ,Spilve”
rekonstrukcijas unilvniedbas skiu projekts vai tehniskais projektsgmot \éra ajauto (pinoto)
izmantoSanu un normabs aktus, kas attiec@mi uz lidlauku projelkdSanu un sertifikciju.”
(Noskguma jaudjumu 29.p.). Noteiktaj laika ostas lidlauka proje&$anas darbi netikaalgi un
lidlauka teritorija (OL) zaugla savu statusu. Lidlauka zonai tika p&oti izmantoSanas un afes
noteikumi, kas attiecas uz ostas jauktas razodam&emercdarioas apbves teritorigm (OR).

Piejiuras maistrales koridora iespgama trase

Spilves industéila parka teritoriju §érso pknotas Piefiras maistrales trase. Sobdl nav ziams
preazs Piejiras maistrales hivnieabas laiks; mgistrales nepiecieSatha un projektastenoSanas
tiks precizts pc Ziemdu &keérsojuma un Hanzask&sojuma izlives. Saskg ar Rigas domes
Pilsttas Atistibas departamenta sniegto infaaju, tas nav ginotsatrak par 2050.gadu. Laiklidz
[emuma pieemSanai par Pigjas maistrales trases iwvnieabu, trasei rezegio teritoriju, kas
atrodas Rygas bivostas robeis, atauts izmantot atbilstoSi noteiktajai ladtajai (pinotajai)
izmanto$anat. Spilve ta ir Ostas razo3anas un komercdaals apbves teritorija. Bves
ipaSniekam, veicot objektaivnieabu, janem \era, ka realizta aphive, cikél tas nepiecieSams
Piejuras maistrales izluvei, nojaucama papasniekaibdzeliem.

M Rigas pilstas teritorijas @inojums 200.6-2018.gadam ar dijamiem Paskaidrojuma raksts 7.2.8. punkts un
Teritorijas izmantoSanas un apies noteikumu Nogfjuma jaudjumu 25. punkts



Dzelzcéa trase stacija Boldetja 2 — Krievu sala

Spilves teritorij tiek realizgts projekts “Rgas Bivostas apkalpoSanai parétiz Rigas dzelzda
tikla staciju un savienojoSo sliezu]eerekonstrukcija”. Paredm darbbu pknots veikt Rgas
Brivostas teritorij posni starp eso$ain stacifim Lacupe un Boldeija’?. Rekonstrukcij paredzta
esoas stacijas Bolda@ja rekonstrukcija, tai skaitmodernizSana un papla&iBana; jaunas stacijas
Boldeja 2 ivnieaba; pievedck no stacijas Boldagja 2 uz Krievu salu divnieaba un visa posma
starp esosajn staciim Boldegja un Lacupe sakaru si@inas modernixija.

Jaunn dzelzcéa stacija Boldaja-2 atrodas esasS dzelzcga trases posinLacupes stacija —
Boldenjas stacija, aptuveni viada attilluma no alam stacigm (2,5km). Pievedda uz Krievu salu
sakuma punkts ir stacijas ziemerobeza (aptuveni 2,3km no stacijas Boiged). Jaunaj preu
stacip Boldeija 2 paredzti septii sliezu céi, tos veidojot i, lai nakotne (pec 2020.gada) idu
iesgEjams izveidot @l divus slieZu chus.

Piedivatais dzelzck atzara uz Krievu salu izvietojums un tehniskamajums: dzelzcka staciju
Bolderja-2 phknots lvét virs Hapaka divja, veidojot tiltus septiiem dzelzcéa stacijas sliezu
cdiem, la an vienvirziena autodam, idensvada un sakaru kdbezvietoSanai (stacijas sliezulae
un infrastrukiiras objektu izvietojumam). DzelZeestacija Boldeaja 2, ietver stacijasku ar katlu
maju, sagidrinatas gizes uzglabSanas tilpni, divas transformatoru apaksSstacijgsinsdzsibas
suknu staciju un ugunsdgibas rezervaru (500m3 tilpuma), radiomastu. Mias infrastrukiiras
ierikoSana pared@ra dzelzcka zemes nodglima josh, kas aipem 50m uz katru pusi no trases
makjas sliedes.

Pievedcéa uz Krievu salu fivniegba

Pievedcta no jauas stacijas Boldaja-2 centraidz pknota dzelzcéa mezgla Krievu salcentram
garums ir aptuveni 4,05 km, trases platums pagnatndeji 38m. Trases posms pilva tiek plnots
Rigas pilstas paSvaldbai piedero® zemesgabal.

.Bolderaja 1” stacijas maksima parstrades spja ir 2,5 milj. tonnu prkrauto kravu, bet &ais
noslogojums — 2,2 milj. tgpkrauto kravu (2008. gada dati). Proggjams, ka, alstoties razoSanas
teritorijam Daugavas kreisajkrasti gan ostas rob@g, ganarpus fs, prvadijamo kravu apjomi
palielinasies, esds kravu apstides sistma vairs nesjs efekivi apstidat kravas un s
nepiecieSami atbilstoSi dzelzaenfrastrukiiras uzlabojumi.

Saskaa ar Rigas Bivostas sniegto inforaciju, dzelzcéa infrastrukiiras rekonstrukciju eso%aj
stacip Boldegja, jaunas stacijas Boldga 2 kivniedba, & aif jaunu sliezu pievedde bavniedba
posni no stacijas Boldéja 2 uz Krievu salu @hots realizts lidz 2015.gadam.

2.2. Planota apbuve un funkcijas

lzvertgjot situaciju, teritorijas izmantoSanas prhas un s kapaciti, ir pienemts iespjamais
attistibas sceirijs - funkcijas, apbves veids, apjoms un iegamais uaemumu darbinieku skaits
(dzivojama apluve netiek pinota).

Pienémumi teritorijas atstibai, funkcijas:

— Logistika un tai nepiecieSahadministraiva aplive;

— RazoSana, ne vak ka 15% no teritorijas;

— Atbalstod pakalpojumu infrastrukita (veikals,edinaSana, dienesta viesa, tml.) ne vaik ka
5% no teritorijas;

12 |nformacija sagatavota balstoties uz ietekmes uz vidérguma nostguma ziojuma kopsavilkumu “Rjas
Brivostas apkalpoSanai paréttz Rigas dzelzda fikla staciju un savienojoSo sliezueeekonstrukcija”, 2009



Pienemtais pakalpojumu apbesipatsvars ir mazs ugagec neietekrd apgkinu rezultus.

Atlautaiséku stivu skaits un aptves parametri:

Saskaa ar sgka esoSo Ryas teritorijas pinojumu, maksirala aplives intensite ir 280%, torar
janem \era, ka visa pigaujana aphives intensitte netiks realigta. Iz\ertgjot lidzigas, jau izbvétas,
razoSanas teritorijasigd, seciram, kaistenoi aphives intensite ir 60% - 70%. Lai apkinatu
ies@Ejamo aplives apjomu izveidam 3 aplives scedrijus: aphives intensiite 280%; 100% un
60%.

Teritorijas satiksmes infrastruli:

Satiksmes infrastrufatai tiek phnoti 15% no teritorijas, kas ir 29ha. Papildus dedh trasei tiek
planoti 10ha no teritorijas.

Citas iespjamas teritorijas, kas neietilpst afves apekinos:
Apstadijumi, adensmalas, kas atseliifiodaitas, publisks autonovietnes - 5%, kas Safst 11,6ha.

Lai izrekinatu iesggjamo darbinieku skaitu, tika veikta poteiigs apliives zemes ari@e Spilves
teritorija. EsoS&j situacija teritorija ir identificeti cetri aphives platbu veidi (skait 1.tabulu):

— razoSanas teritorijas;

— neaplivétas vai maz apivetas plaitbas — mazatzinu aphive;

— degradtas teritorijas;

— dabas pamatnes teritorija, kurai pota@hciiks mairits zorgjums uz ostas razoSanas un

komercdaribas apbves teritoriju.

1.tabula Teritorijas izmantoSanas bilance (ha)

Dabas Ostas Nepabivetas | Degradeta Citas Dzelz- Satiksmes | Kopa
pamatnes| raZoSanas un vai maz- teritorija neap- cda infrastrukt ar
teritorijas | komercdarbibal  apbiavetas buvetas trase as teritorija

s aphiaves teritorijas teritorijas (15% no

teritorija teritorijas)
Eso&
zmantodana 202,4 17 12,1 1 - 232
Scenrija 11,6
planota - 181,3 - - 10 29,1 232
izmantoSana

Saskaa ar veikto aptkinu par iespjamo aplaives apjomu Spilves industiaja parka, tika
apekinats potendlais darbinieku skaits, izmantojot pmumu, ka uz vienu hektu var tikt
nodarbirati 50 darbiniekt®. Spilves industalaja teritorija, starp Daugav@vas $oseju un dzelzce
Sobiid nodarbiati ~200 cileki. RealiZjot aplivi Spilve iesggjamais darba vietu skaits Spilpie
aphives intensittes 60% ks nepilni 6000 darbinieku (2.tabula).

2.tabula PEnota aplave (nf) un darba vietu skaits

Nodarbinato skaits,

Apbuves teritorijas
50darb./ha

platiba Apbiives intensifite Eku kopplatibas nt
181,3 280% 5076 400 25 382
181,3 100% 1813 000 9 065
181,3 60% 1 087 800 5439

13 Saskaa ar ,Hok-Lin Leung (2004). Land Use planning madenplasecond edition. Toronto University Press”, kpis
nodarbirato bliivums razoSanas teritd§ ir 25-75 darbinieki uz heiu, savukrt saskaa ar ,Berke, Godschalk et al. (2006).
Urban Land use planning. University of lllinois preggpiskais bivums ir 50 darbinieki uz hektu, tau var tut lielaks, kur
raZzoSanas teritorijas ir vak l[idzigas birojiem.



3. Vadlhnijas

Rigas Brivostas prioridte ir saglabt Spilves industéla parka teritorij logistikas un noliktavu
aphives funkciju.

Spilves teritoriju Bérso Piejiras maistrale, kuras izlives termaS nav noteikts. idz Piejiras
magistrales izhivei japreciZ£, ka noteiktaj magistrales trag ir atlauta teritorijas pagaidu
izmantoSana atbilstoSi blakus teritérijparedztajam zogjumam — Ostas razoSanas un
komercdaribas aphbves teritorija. Teritorijas izmantoSanas un @ms noteikumos Hut
elasigakus nosagumus pagaidu vnieabai, nosakot termu lidz, kuram teritorj alauts kivet
vieglas konstrukcijagkas, @c tam @arskatot nosagumus un nosakot iesju buvét pastvigasekas.

PaSvalibai jakoordire Rigas bivostas atstibai nepiecieSamo pievadaeun inZenierkomun#ciju
planoSana un izive, aveic geotehnisk izpete un modeiSana.

Lokalplanojuma izstéde

Pirms teritorijas atstiSanas ir jizstrada teritorijas loklplanojums. Loklplanojums teritorijai
nepiecieSams, lai veidotu orgagtiz teritorijas afistibu: izstidatu cdu skemu, apsidijumu skemu,
pieseguma vietas inzenierkomuragjam, ki af risinatu jaugjumus par nepiecieSamaj
inZenierkomunikciju jaudam.

Pamatojoties uz Iaplanojuma risimjumiem, pveic detaliztaks izmaksu agkins, tai ska#
kompleksu pretpidu riska pagkumu izmaksas.

Lokalplanojuma janosaka iesfjamas teritorijas atstibas krtas.

Risinzjumi teritorijas inZeniertehniskai sagatavoSanai

Teritorijas potenaias aplives afistibu ierobezo gan neladlvgi inzeniegeologiskie apsikli, gan
augsts pidu risks.

Nemot \era izpctes teritorijas inZzenigeologiskos apsiklus, galvenaiscku un hivju pamatu
konstrukcijas veids irgi. To kogEjo garumu nosaka o smilSu un mamnas nogulumu ieguluma
dzilums. Viena no alternatim aplikojamas teritorijas plidu riska izstgSanai, ir kolmaSana. Lai
konkretiZtu turpnikas darbbas pierdrotako aplives veidu un celtni@as tehnolgijas, ir
nepiecieSams veikt vakus iz\ertgjumus

— teritorijas inzenieteolaggisko apsiklu detaliztu izpeti;

— ilglaicigu hidrometeorolgisko datu papildus, padmatu anaizi, precizjot pladu draudu
riskus un to potengio atkartoSaras biezumu konkitaja teritorija;

— hidrologiska un hidrgeolggiska reAma izmanu tendetiu noskaidroSanu Spilveggvu un
tas tuvakaja aplartneé un hidrol@isko datormodeéBanu, sitacija, kad tiek veikta zemes
virsmas paaugstisana.
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4. Industriala parka attistiSanas ieguvumu un zaugumu novert §ums

lespejamie ieguvumi

lesggjamas problemas/zaudjumi

Sabiediba » Jaunas darba vietas » Vides kvaliites pasliktinsaras draudi tugja apkaing
= Salartota vide = Potencils konflikts ar rietumos eso%ap savrupraju
aphives teritorigm — un to pinoto attstibu
Ekonomika = Darba vietas (5000 - 25 000#t#j0S0) » SalidzinoSi augstas teritorijas &ibas izmaksas
» NodoHNi valsts un paSvaibas budzetos = Objekta lielums un kompleksu gEsimu
» lesykja piesaidt starptautisko namigus razoSanasnepiecieSaifba & attistibai
un logistikas unaegmumus
Pilsttvide » Rigas bivostas teritorijas pilmdrtiga izmantoSana| = Dabas pamatnes (greenfieldyyerSana par razoSana
» RazoSanas wZmumu koncenficija, piedivajot teritoriju
parcelties razoSanas s@mumiem no Ryas cen#las
ddas (kompergosa planoSana u.c. metodes)
Valsts = Atbilstiba NAP 2014-2020, tajnoteiktagm » Nepietiekams valsts atbalsts glasmu realizcijai
parvaldiba prioritatém un jaunajai industilajai politikai (t.sk. iespjas iedit ES fondu atbalstu)
» lenakumi no razoSanas
Pasvaliba » lenakumi budzei un ied2votaju darbavietas » Uzmanbas un resursu koncefmtija konkieta objekta

» Salartota teritorija un defiéts teritorijas atstibas
merkis.

» Kvalitativs industrilo teritoriju piedivajums

= Planveida inzenierinfrastruktas afistitiba

= Starptautisks konkugtspgjas uzlaboSars

attistibai
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5. PasSvaldbas invesicijas

. , Platiba, Vienibas cena, Kopegjas
Pozcija Apjoms, m3 m2 LVL izmaksas, LVL

1. Teritorijas
sagatavoSana bvnieabai
Geotehnisk izpete 10 000
Jauns grunts uzérsana 3298000 1940000 10 32 980 000

e 32 990 000
Kopa visai teritorijai
2. lelu izbave, ielas 12% Viena m/m2
no teritorijas Garums | Platums | Platiba izmaksas, LVL | lzmaksas, LVL
lelu kopgarums 16629 14 232800
Asfalta seguma izlve 16629 14 232800 70 16296000
Apstadijumi 16629 4 66514 2 133029
Udensvads 16629 40 665143
Kanalizcija 16629 70 1164000
Elektroenegija 16629 200 3325714
Apgaismojums 33257 40 1330286
Lietusidequ kanalizcija 16629 100 1662857
Gazes apgde 16629 100 1662857
Kopa ielu izbaves un
inZenierkomunikaciju
izmaksas, ielas 12% no 26239 886
teritorijas
3. Ielu_ |zt_)_uve, lelas 15% Garums | Platums Platba . Viena m/m2 Izmaksas, LVL
no teritorijas izmaksas, LVL
lelu kopgarums 20786 14 291000
Asfalta seguma izlve 20786 14 291000 70 20370000
Apstadijumi 20786 4 83143 2 166286
Udensvads 20786 40 831429
Kanalizcija 20786 70 1455000
Elektroenegija 20786 200 4157143
Apgaismojums 41571 40 1662857
Lietusidenu kanalizcija 20786 100 2078571
Gazes apgde 20786 100 2078571
Kopa ielu izbives un
inZzenierkomunikaciju
izmaksas, ielas 15% no 32799 857
teritorijas
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4. lelu izbave, ielas 20%

Viena m/m2

T Garums | Platums Platba . Izmaksas, LVL
no teritorijas izmaksas, LVL
lelu kopgarums 27714 14 388000
Asfalta seguma iZlve 27714 14 388000 70 27160000
Apstdijumi 27714 4 110857 2 221714
Udensvads 27714 40 1108571
Kanalizcija 27714 70 1940000
Elektroenegija 27714 200 5542857
Apgaismojums 55429 40 2217143
Lietusidequ kanalizcija 27714 100 2771429
Gazes apgde 27714 100 2771429
Kopa ielu izbives un
inzenierkomunikaciju 43 733 143

izmaksas, ielas 20% no
teritorijas
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Kartoshemas

- Ripnieciskas razo$anas uznémumu apbiives teritorija
K - Pagaidu aflauta zemes izmanto$ana - saknudarzs

‘ Neapbuveta teritorija

m Degradéta teritorija

”/7"- 0 150 30?“ grupa93
7 T —
7 Pamatnei izmantota SIA

._\‘ “Karsu izdevnieciba Jana S&ta” karte

1. Kartosltma Esod izmantoSana
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J

|| Fiziskas personas Tpasums / zemes lietojums / tiesiskais valdijums

|| Juridiskas personas pasums / zemes lietojums

[ Pasvaldibas fpasums / tiesiskais valdijums

- Valsts Tpasums / tiesiskais valdijums

7] Nav datu 0 150 300
O —

o Pamatnei izmantota SIA
"Karu izdevnieciba Jana Séta" karte

grupa®3

2. Kartoslema Ipasumu strukira
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5. Kartostema Eso8 gazes apgdes skma
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0 150 300
[ = =

grupa93

Pamatnei izmantota SIA
"Karsu izdevnieciba Jana Séta" karte

[ Ostas razosanas un komercdarbibas apbiives teritorija
[ Dzelzcela nodalljuma josla

= = Rigas Brivostas robeza

" Sarkanas lnijas
Zemes vienibu robeza

Teritorijas, kur atlauto izmanto$anu Tstenosanai,
e R

pirms bivniecTbas veic inZeniertehnisku teritorijas sagatavosanu

Kartoslgma Teritorijas pinotz (atautz) izmantoSana
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— — — Virszemes Gdenscbjekta aizsargjosla

7 Applustosa teritorija

Pamatnei izmantota SIA
"Karsu izdevnieciba Jana Sé&ta" karte
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7. Kartostema Teritorijas aprobezojumi un aizsargjoslas
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