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1. levads

SIA ,,Rigas Pilsétblvnieks” (turpmak teksta — RPB) ir Rigas pilsétas pasvaldibas kapitalsabiedriba, kas
tika izveidota, lai attistitu daudzdzivoklu dzivojamo maju, socialo dzivojamo maju, skolu,

bérnudarzu un citu izglitibas un sporta objektu renovaciju, rekonstrukciju un celtniecibu.

Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma ir izstradata ar meérki nodrosSinat RPB
pamatkapitala ieguldito brivo un piekritoSo zemes gabalu lietderigu un finansiali izdevigu

izmantoSanu pieprasijuma péc pasvaldibas un socialajiem dzivokliem apmierinasanai.

Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma balstita uz esoSo dzivok|u pieprasijuma

analizi un prognozi, iespéjamo RPB pieejamo zemes gabalu apbivi un bivniecibas tirgus analzi.

Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programmas izstradatajs, saskana ar Ligumu Nr. 1-

18/2011-133, ir SIA ,,Baltijas Konsultacijas”.
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2. Dzivoklu rindas pieprasijuma analize

Personas, kuras ir tiesigas sanemt palidzibu dzivok|u jautajumu risinasana, ka ari kartibu, kada tiek
sniegta palidziba Rigas iedzivotajiem dzivokla jautajumu risinasana, nosaka 2010.gada 15.junija
Rigas domes saistoSie noteikumi Nr.80 ,Par registracijas un palidzibas sniegSanas kartibu dzivokla
jautajumu risinasana”. Personas, kuram pienakas palidziba dzivoklu jautajumu risinasana un kuras ir
tiesigas to sanemt, registré Rigas domes Majoklu un vides departamenta Dzivoklu parvalde, kura

veido uzskaiti vairakos registros.

2.1. Esosas dzivoklu rindas lielums un ta izmainas

.....

pasvaldibas dzivojamo fondu ar 4510 labiekartotiem dzivokliem.

Ka pédéjais no realizétajiem projektiem jamin Rigas domes 12.11.2010. Iémuma Nr.2244 (prot.
Nr.44, 4.8) ,Par dzivojamo maju Riga, Valdeku iela 58B, iegadi Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama
fonda attistibai” izpilde. Pamatojoties uz $So Iémumu, RPB ir iegadajies divas daudzdzivok|u
dzivojamas majas ar 220 dzivokliem Riga, Valdeku iela 58B.

2011.gada decembri ir uzsakta divu jaunu projektu realizacija, kurus paredzéts pabeigt 2013.gada.
Saskana ar Rigas domes 13.12.2011. lemumu Nr.3957 (prot. Nr.72, 25.8) , Par socialo dzivojamo
maju ar socialajiem dzivokliem, veselibas centru un sociala dienesta telpam Riga, Imantas 8.linija 1A
projektésanu, bivniecibu un iegadi Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibai” RPB ir
uzsacis nepiecieSamas darbibas, lai nodrosSinatu 3 socialo dzivojamo maju ar 290 socialajiem
dzivokliem, veselibas centru un sociala dienesta telpam projektéSanu, buvniecibu un nodosanu
ekspluatacija 22 ménesu laika no Iemuma spéeka stasanas dienas.

Izvérteéjot Rigas pilsétas pasvaldibas socialo majokju projektu finansé$anas variantus, tiks nemta
véra Valsts budZeta 2012.gadam paredzeta iespéja pasvaldibam sanemt aiznémumus socialo
programmu investiciju projektu 1stenosanai.

Saskana ar Rigas domes 13.12.2011. Iemumu Nr. 3958 (prot. Nr.72, 26.§) ,Par daudzdzivoklu
dzivojamo maju Riga Gobas iela, Gaigalas iela projektésanu, buavniecibu un iegadi Rigas pilsétas
pasvaldibas dzivojama fonda attistibai” RPB ir uzsacis nepiecieSamas darbibas, lai nodrosSinatu 4
daudzdzivoklu dzivojamo maju ar 296 dzivokliem projektéSanu, blvniecibu un nodoSanu
ekspluatacija 24 menesu laika no Iemuma spéka stasanas dienas.

Uz 2009.gada janvari gimenu/personu skaits, kuras ir tiesigas sanemt pasvaldibas palidzibu dzivokju

jautajuma un, kuras ir ieklautas palidzibas registra, bija 7 695. Laika perioda no 2009.gada janvara
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dz 2011.gada augustam videji viena meénesi palidzibas registra tikusas uznemtas 89
gimenes/personas, bet no registra izslégtas videji 155 gimenes/personas, kas nozimé, ka
gimenu/personu skaits palidzibas registra pédéjo gadu laika ir samazinajies par nedaudz vairak ka
2000 gimeném/personam, sasniedzot 5 628 gimenes 2011.gada augusta. RPB pédéjo divu gadu un
8 meénesu laika palidzibas registros registrétajam gimeném/personam ir nodevis vidéji 1 000
dzivok|us gada.

Attéls Nr. 1. Palidzibas registra uznemtds, izslégtds un esosds gimenes/personas, 2009.gada janvaris — 2011.gada
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s Gimenu/personu skaits palidzibas registra
e Palidzibas registra uznemtas gimenes/personas
e N o palidzibas registra izslégtas gimenes/personas

Laika perioda no 2009.gada janvara lidz 2011.gada augustam kopuma nedaudz vairak ka puse no
palidzibas registra izslégtajam gimeném/personam no registra izslégtas tadél, ka tam tikusi izireti
dzivokli. Savukart otra dala gimenu/personu no registra izslégtas citu iemeslu dé| (pieméram, tas
sanémusas kompensaciju, tam ir zudis tiesiskais pamats palidzibas dzivoklu jautajumos sanemsanai,
registréta persona mirusi u.c.). No palidzibas registra izslegto gimenu/personu skaitam ir tendence
loti strauji palielinaties laika periodos, kad Rigas pasvaldiba ir nodevusi ekspluatacija jaunas
dzivojamas, taja skaita socialas, majas.

Tabula Nr.1. iesp&jams aplukot informaciju par visiem Dzivoklu parvaldes uzturétajiem registriem.

Tabula Nr. 1. Palidzibas registri dzivoklu jautdjumu risinGsana ?

Registrs

Registra apraksts Registréto personu skaits uz
31.08.2011.

l.registrs - Denacionalizétas majas irnieki (ienakumi vienam <250 Ls,
gimeném uz vienu cilvéku <200 Ls)

- Maznodrosinati pensionari, invalidi, gimenes ar
nepilngadigiem bérniem;

- Politiski represétas personas;

- Personas, kas devusas sevisku ieguldijumu Latvijas valsts vai Registrétas 23 no 5 628

Rigas laba un ir denacionalizéto maju rnieki. personam

IzmantOJot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
Izmanto;ot Rigas domes saistosos noteikumus Nr.80 "Par registracijas un palidzibas sniegsanas kartibu dzivok|a jautajumu risinasana" un lzmantojot
RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus

5/71




Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.- 2018.gadam

3.registrs

- -V

Dzivojamas telpas iziréSanai registrétie bérni bareni un bérni,
kuri palikusi bez vecaku gadibas.

10% '

Registrétas 575 no 5 628
personam

4.registrs

Denacionalizéto maju 1rnieki - personas ar noteiktiem
ienakumiem, kas registrétas dzivojamas telpas atbrivosanas
pabalsta sanemsanai.

4%'

Registrétas 238 no 5 628
personam

4 registrs

Denacionalizéto maju Trnieki - personas ar noteiktiem
ienakumiem, kas registrétas dzivojamas telpas atbrivosanas
pabalsta sanemsSanai un papildus ir iesniegusas notariali
apliecinatu priekslikumu par izvéléto pirkuma, Tres vai nomas
objektu.

2%

Registrétas 134 no 5 628
personam

5.registrs

Dzivojamas telpas izirésanai registrétas personas, kuras péc
soda izcieSanas atbrivotas no ieslodzijuma vietam.

1%

Registrétas 54 no 5 628
personam

6.registrs

Dzivojamas telpas iziréSanai registrétas daudzbérnu gimenes
vai gimenes, kuras audzina bérnu invalidu un iré vienistabas
dzivokli vai vienu istabu, vai tadas dzivojamas telpas, ka viena
istaba jadzivo personam, kuras vecakas par deviniem gadiem
vai personam kopa ar bérnu invalidu (iznemot laulatos).

0.4%

Registréta 21 no 5 628
personam

7.registrs

- Repatrianti;

- MaznodroSinatas politiski represétas personas un politiski
represétas personas, kuras ir denacionalizéto maju irnieki;

- Personas ar noteiktiem ienakumiem, kuras ir
denacionalizéto maju irnieki;

- Maznodrosinatas personas, kas devusas sevisku ieguldijumu

Registréetas 2 745 no 5 628

Latvijas valsts vai Rigas laba; personam
- Personas, kas devusas sevisku ieguldijumu Latvijas valsts vai
Rigas laba un ir denacionalizétas majas irnieki.
7%.registrs  Ar sakotnéjo registracijas datumu no 7. registra parregistré e
. (]

tos denacionalizéto maju Trniekus, kuru ienakumi parsniedz
personu registracijai 7.registra noteiktos ienakumus, ja Sis
personas lidz registracijai 7.registra bija registrétas
12.registra.

Registrétas 15 no 5 628
personam
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8.registrs - Personas ar noteiktiem ienakumiem un politiski represétas 2%

personas, kuras ir denacionalizéto maju irnieki, ar kuriem

tiek izbeigts iepriekséejais ires ligums;

- Personas, kuras Tré dzivojamo telpu pasvaldibas maja, ja

Rigas dome vai Dzivojama fonda tehniska stavokla

vértésanas komisija sastadijusi aktu vai pienémusi [Emumu Registrétas 109 no 5 628

par iedzivotaju izvietoanu. personam
9.registrs Tiek registréti denacionalizéto maju T1pasnieki (vinu Saja registra nav registrétu

mantinieki), kuri iesniegusi iesniegumus par vélmi aiznemt
dzivokli savos namipasumos.

personu

10.registrs

Tiek registrétas personas, kuru personiskaja TpaSuma bijust
maja nojaukta sakara ar zemesgabala atsavinasanu valsts vai
sabiedribas vajadzibam un ka kompensacija par atsavinato
ipaSumu pieskirts dzivoklis, kas atradas maja, kura
denacionalizéta vai atdota bijusajiem Tpasniekiem, vai maj3,
par kuras atdoSanu ir iesniegts pieprasijums, un Sim
personam ir tiesibas bez atlidzibas sanemt ipasuma dzivokli.

Saja registra nav registrétu
personu

11.registrs

Tiek registrétas personas - zemesgabalu Tpasnieki, uz kuru
zemes uzcelta daudzdzivoklu maja un kuriem ir tiesibas péc
savas izvéles privatizét Saja maja vienu privatizacijai publiski
piedavatu neizirétu dzivokli.

Saja registra nav registrétu
personu

12.registrs

Tiek registréetas personas - pasvaldibas dzivojamas telpas
iziréSanai visparéja kartiba - Iidz 2010.gada 20.jdlijam
registrétas personas.
Registrs tiek likvidéts.

5%'

Registrétas 260 no 5 628
personam

13.registrs

Tiek registrétas personas sociala dzivokla vai socialas

dzivojamas telpas résanai:

- Pensijas vecumu sasniegusas politiski represétas personas
(ja pédéjos 5 gadus dzivojusi Riga);

- Maznodrosinatas personas;

- Atseviski dzivojosas pensijas vecumu sasniegusas vai par 1.
vai 2.grupas invalidiem atzitas personas (bez nekustama
Tpasuma);

- Par 1. vai 2.grupas invalidiem atzitas personas un gimenes,
kas audzina bérnu invalidu, kuram nepiecieSams servisa
dzivoklis, un personas vai gimenes loceklu TpaSuma esoso
dzivojamo telpu nevar pielagot lietoSanai ritenkrésla.

Registrétas 1433 no 5 628
personam

14.registrs

Tiek registrétas personas, kuras vélas Rigas domes 1pasuma
vai valdijuma esoSo réto dzivojamo telpu apmainit pret citu
iréjamu dzivojamo telpu.

0.4%

Registréta 21 no 5 628
personam

Uz 2011.gada 31.augustu palidzibas registra atradas 5 628 gimenes/personas, kuras bija registrétas

kopuma 12 apaksregistros. Visvairak jeb gandriz puse gimenu/personu bija registrétas 7.registra,

25% gimenu/personu bija registrétas 13.registra, atlikusie 25% parejos palidzibas registros.
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Attéls Nr. 2. Gimenu/personu skaits sadalijuma pa palidzibas registriem, dati uz 2011.gada 31.augustu3

5.registrs; 54
4.registrs; 238

8.registrs; 109
_— 4'.registrs; 134
7

1.registrs; 23
12.registrs; 260
6.registrs; 21
3.registrs; 575
\\ 7.registrs; 2745
14.registrs; 21 )
TN ———
|
13.registrs; 145‘

".registrs; 15

Attéela Nr.4. aplukojams palidzibas registros registréto gimenu skaits péc personu skaita gimené uz
2011.gada 31.augustu.

Attéls Nr. 3. Gimenu skaits péc personu skaita gimené, dati uz 2011.gada 31.augustu4
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Personu skaits gimené
Attéla Nr.5. aplikojams kopéjais 3.,6.,7.,7°. un 8.registra registréto personu pieprasijums péc
dazada izméra dzivokliem no 2009.gada lidz 2011.gada septembrim dalijuma pa pusgadiem. No
grafika secinams, ka vislielakais pieprasijums péc dzivokliem ir bijis 2010.gada 2.pusgada, bet
ievérojami mazaks tas bijis 2009.gada. Vislielakais pieprasijums pédéjo 2 gadu un 8 ménesu laika ir
bijis péc vienistabas dzivokliem, bet péc divu, tris un Cetristabu dzivokliem pieprasijums ir bijis

ievérojami mazaks.

3 Izmantojot RD Majok|u un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
* lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus

8/71



Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.- 2018.gadam

Attéls Nr. 4. Kopéjais dzivoklu pieprasijums péc istabu skaita, 2009. — 2011.gada septembris ’
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Attéela Nr.6. aplikojams kopéjais socialo dzivoklu jeb 13.registra registréto personu pieprasijums
péc vienistabas un divistabu dzivokliem no 2009.gada lidz 2011.gada septembrim dalijuma pa
pusgadiem. No grafika secinams, ka pieprasijums péc socialajiem dzivokliem viszemakais bijis
2009.gada, bet 2010.gada 2.pusgada tas pieaudzis nedaudz vairak ka piecas reizes. Vislielakais

pieprasijums pédéjo 2 gadu un 8 ménesu laika ir bijis péc vienistabas socialajiem dzivokliem.

Attéls Nr. 5. Kopéjais socialo dzivoklu pieprasijums péc istabu skaita, 2009. — 2011.gada septembris 6
300
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50
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Attela Nr.7. aplukojams kopéjais servisa dzivoklu pieprasijums péc dazada izméra dzivokliem no
2009.gada Iidz 2011.gada septembrim dalijjuma pa pusgadiem. No grafika secinams, ka vislielakais
servisa dzivok|u pieprasijums bijis 2010.gada 2.pusgada, bet mazakais - 2009.gada un 2011.gada
1.pusgada. Vislielakais pieprasijums pédéjo 2 gadu un 8 meénesu laika ir bijis péc vienistabas un

divistabu servisa dzivokliem.

® lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivoklu parvaldes datus
® lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
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Attéls Nr. 6. Kopéjais servisa dzivoklu pieprasijums péc istabu skaita, 2009. — 2011.gada septembris 7
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2.2. Socialo faktoru prognoze un ietekme uz dzivoklu rindas izmainam

Aplikojot attélu Nr.8., var secinat, ka viens no socialajiem faktoriem - bezdarba limenis Riga, laika
perioda no 2009.gada janvara lidz 2011.gada augustam, ar dazu ménesSu nobidi laika, ir neliela
meéra ietekméjis palidzibas registros kopa uznemto gimenu/personu skaitu. Atseviski aplikojot
datus par socialo dzivoklu jeb 13.registru un 7.registru, kurs ir vislielakais registrs, iespéjams
noverot to, ka ar aptuveni viena gada nobidi, kad 2009.gada sakuma strauji saka pieaugt bezdarba
[Tmenis Riga, tik pat strauji ir sacis pieaugt socialo dzivok|u registra uznemto gimenu/personu skaits.
Saglabajoties augstajam bezdarba limenim uznemto gimenu/personu skaits gan 13.registra, gan
7.registra nav bdatiski samazinajies. Tacu nemot véra, ka, sakot ar 2010.gada marta ménesi,
bezdarba limenis Riga ir sacis pakapeniski kristies, iespéjams prognozét, ka 13. un 7.registra no
jauna uznemto gimenu/personu skaits ar vairaku (8 - 12) ménesu nobidi laika varétu pakapeniski

samazinaties.

Attéls Nr. 7.Palidzibas registros uznemtas gimenes/personas un bezdarba limenis Riga, 2009.gada janvaris —2011.gada
augusts, procentos®
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m Socialo dzivokju registra (13.reg.) uznemtas gimenes/personas
. 7.registra uznemtas gimenes/personas

B P3réjos registros uznemtas gimenes/personas

=== Bezdarba limenis Riga, % (lzmantojot NVA statistikas datus)

7 lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivoklu parvaldes datus
# lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes un NVA statistikas datus
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Rigas pastavigo iedzivotaju skaits no 2009. lidz 2011.gadam ir samazinajies kopuma par aptuveni
18 500 iedzivotajiem (skat. attélu Nr.9.), tacu Sis faktors pagaidam nav atstajis batisku ietekmi ne uz
kopéjo palidzibas registros uznemto gimenu/personu skaitu, ne socialo dzivoklu un 7.registra
uznemto gimenu/personu skaitu. Pienemot, ka Rigas pastavigo iedzivotaju skaits tuvako gadu laika
turpina kristies, bet citi socialie faktori, pieméram, bezdarba limenis, ienakumu [imenis u.c.,
pakapeniski uzlabosies, iespéjams prognozét, ka socialo dzivoklu jeb 13. un 7.registra no jauna
uznemto gimenu/personu skaits varétu pakapeniski samazinaties.

Attéls Nr. 8.Palidzibas registra uznemtas gimenes/personas un pastavigo Rigas iedzivotdju skaita izmainas, 2009.gada
janvaris — 2011.gada augu5t59
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Socialo dzivok|u registra (13.reg.) uznemtas gimenes/personas
B 7.registra uznemtas gimenes/personas
. P3réjos registros uznemtas gimenes/personas
==g=== Pastavigo Rigas iedzivotaju skaits (Ilzmantojot CSP datus)

2.3. Dzivoklu pieprasijuma prognoze

Pieprasijums péc dzivokliem ar ertibam
Saskana ar Rigas domes saistoSajiem noteikumiem Nr.80. Rigas dome pieskir dzivoklus gan ar, gan
bez értibam. Tacu, ta ka RPB buvé tikai dzivoklus ar ertibam, Saja programma veikta dzivoklu
pieprasijuma prognoze tikai par dzivokliem ar értibam.
Veidojot prognozi par dzivokliem ar értibam izdariti Sadi pienémumi:
— Apkopots tikai 3., 6., 7., 7°. un 8.registros registrétais pieprasijums, jo tikai tajos
registrétas gimenes/personas ir tiesigas sanemt dzivoklus ar értibam;
— Atbilstosi Rigas domes Dzivoklu parvaldes sniegtajiem datiem dzivoklu ar értibam
proporcija 3.registra ir 78%, bet 8.registra —82%, 6., 7., 7° registros - 100%;
— Dzivokli dazados registros registrétajam gimeném/personam tiek pieskirti saskana ar
Rigas domes saistoSajos noteikumos Nr.80. noteiktajam proporcijam;
- 6., 7% un 8.registra personas turpinas registréties ar tadu pasu atrumu un dazada

izmeéra dzivoklu pieprasijuma proporcija saglabasies tada pati ka 2009. un 2010.gada.

® lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes un CSP datus
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Nemot véra, ka 3.registra tiek registréti tikai bérni, bareni un bérni, kuri palikusi bez vecaku

gadibas, tiem tiek pieskirti tikai 1-istabu dzivokli.

Attéla Nr.10. aplUkojama 6.registra pieprasijuma prognoze 25 soliem. Viens solis sastav no 14
dzivokliem. Vislielakais pieprasijums 6.registra sagaidams péc Cetristabu dzivokliem, bet mazakais
péc divistabu dzivokliem. Janem véra, ka Saja registra uz 2011.gada 31.augustu atradas tikai 21

gimene/persona.

Attéls Nr. 9. 6. Redistra pieprasijuma prognoze péc dzivokliem ar értibdm, saskand ar aprakstitajiem pienémumiem 10
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Attela Nr.11. aplikojama 7.registra pieprasijuma prognoze 25 soliem. Viens solis sastav no 49
dzivokliem. ST registra ietvaros vislieldkais pieprasijums sagaidams péc vienistabas dzivokliem, tacu
laika gaita ieveérojami var pieaugt pieprasijums ari péc divistabu un trisistabu dzivokliem.

Attéls Nr. 10. 7. Registra pieprasijuma prognoze péc dzivokliem ar értibadm, saskand ar aprakstitajiem pienémumiem 1
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Attéla Nr.12. aplikojama 7%registra pieprasijuma prognoze 25 soliem. Viens solis sastav no 14
dzivokliem. ST registra ietvaros prognozéjams diez gan lidzigs pieprasijums gan péc vienistabas gan
divistabu dzivokliem. Prognozéjams, ka pieprasito dzivoklu proporcija laika gaita butiski

nemainisies.

10 lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
" |zmantojot RD Majok|u un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
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Attéls Nr. 11. 7°. Redistra pieprasijuma prognoze péc dzivokliem ar értibam, saskand ar aprakstitajiem pienémumiem 2
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Attela Nr.13. aplikojama 8.registra pieprasijuma prognoze 25 soliem. Viens solis sastav no 7
dzivokliem. Si registra ietvaros prognozéjams diez gan nevienmérigs pieprasijums visas dzivoklu
izméru kategorijas. Nemot véra, ka 8.registra uz 201l1.gada 31.augustu registrétas 109
gimenes/personas, nevienmeérigais pieprasijums S$aja registra butiski neietekmé kopéjo

pieprasijuma prognozi.

Attéls Nr. 12. 8. Registra pieprasijuma prognoze péc dzivokliem ar értibam, saskand ar aprakstitajiem pienémumiem B
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Pieprasijuma peéc dzivokliem ar ertibam kopsavilkums

Attela Nr.14. iespéjams aplukot ar pilnam értibam izblvéto dzivoklu pieprasijuma prognozi par
nakamajiem 2 450 dzivokliem (iznemot socialajiem dzivokliem, kuri tiek apskatiti talak). Prognoze ir
sadalita 25 solos, no kuriem katrs solis sastav no 98 dzivokliem, kas aptuveni atbilst vienas majas
izméram. Pienemot, ka nakotné gada laika varetu tikt izblveti un registrétajam
gimenem/personam pieskirti videji 1 000 dzivokli, kopéja prognoze ir veikta par periodu lidz
2013.gada beigam. Nemot véra iepriekSminétos pienémumus, aptuveni lidz 2013.gada beigam
kopuma bds pieprasiti 59% vienistabas dzivokli, 24% divistabu dzivokli, 11% trisistabu dzivoklu un

6% Cetristabu dzivokli. Pirmajos piecos solos pieprasijums péc vienistabas dzivokliem bus robezas

2 lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
 |zmantojot RD Majok|u un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
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no 70 lidz 76%, tacu nakamajos solos pieprasijums varétu sarukt par vidéji 10%, kas saistits ar

divistabu dzivok]u pieprasijuma pieaugumu.

Attéls Nr. 13. Pieprasijuma prognoze péc dzivokliem ar értibam, saskana ar aprakstitajiem pienémumiem 14
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Pieprasijums péc socialajiem dzivokliem

Atseviski tika veidota socialo dzivoklu jeb 13.registra pieprasijuma prognoze, jo atbilstosi Rigas
domes saistoSajiem noteikumiem Nr.80. 13.registra esosas gimenes/personas tiek apkalpotas
nenemot véra apkalpoto gimenu/personu proporciju pret citiem registriem. Attéla Nr.15.
aplikojama prognoze par dzivoklu pieprasijumu nakamajiem 14 soliem, nemot véra, ka katra no
soliem ir ieklauti 105 dzivokli. Var secinat, ka vidéji nakamajos 14 solos ir nepiecieSami 81%
vienistabas un tikai 19% divistabu dzivokli, tacu janem véra, ka $i proporcija pa soliem ir salidzinosi

nevienmeriga.

5

Attéls Nr. 14. Socialo dzivoklu (13.registra) pieprasijuma prognoze pa soliem un péc istabu skaita !
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“ lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
* |zmantojot RD Majok|u un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus

14 /71



Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.- 2018.gadam

Pieprasijums péc servisa dzivokliem

Personam ar smagiem funkcionaliem traucéjumiem un ipasam vajadzibam, lai palielinatu personas
iespéjas dzivot patstavigi un apripét sevi, tiek piedavati servisa dzivokli. Lai kada no registriem
pieteiktos uz servisa dzivokli, pretendentam iesnieguma janorada atbilstoSa nepiecieSamiba, tacu
janem vera, ka ne visas personas, kuram ir nepiecieSams servisa dzivoklis, to norada iesniegumos,
tade| faktiskais servisa dzivoklu pieprasijums ir lielaks.

Pienemot, ka visam 3., 6., 7., 7°. un 8.registra eso$ajam gimeném/personam dzivokli, taja skaita
servisa dzivokli, tiks pieskirti rindas kartiba, lai apmierinatu visu $1 briZza pieprasijumu péc servisa
dzivokliem, starp pirmajiem 98 dzivokliem nepiecieSami tris trisistabu un viens Cetristabu servisa
dzivoklis, 2.soll nepiecieSams viens Cetristabu, 5.solf — viens divistabu, bet 15.soli — viens vienistabas

servisa dzivoklis.

Attéls Nr. 15. Pieprasijums péc servisa dzivokliem (nemot véra 3., 6., 7., 72, 8.registra datus) 1
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Ari socialo dzivoklu jeb 13.registra registréto gimenu/personu skaits, kuram nepiecieSami servisa
dzivokli, ir salidzinoSi neliels, tacu faktiskais socialo servisa dzivoklu pieprasijums varétu bat lielaks.
Attela Nr.17. aplikojami dati par to, kuros solos, apkalpojot visas uz $o bridi 13.registra registréetas
gimenes/personas rindas kartiba, bis pieprasijums péc socialajiem servisa dzivokliem, ka art to,
kads bus pieprasito dzivok|u izmérs un skaits.

Attéls Nr. 16. Pieprasijums péc socialajiem servisa dzivokliem (nemot véra 13.registra datus) v

e I
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1o lzmantojot RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
7 |zmantojot RD Majok|u un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
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2.4. Pieskirto un pieprasito dzivoklu proporcija

Nemot véra, ka RD saistoSie noteikumi Nr.80. dzivok|u iziréSanai nosaka proporcijas, kadas dzivokli

tiek pieskirti dazadu registru ietvaros, ir svarigi, lai Sis proporcijas butu sabalansétas atbilstosi

pieprasijumam. Lai to parbauditu, tika aprékinata proporcija starp 2009.,2010. un 2011.gada

pieskirtajiem dzivokliem un sanemtajiem iesniegumiem 1.,3.,6.,7.,7°. un 8.registra.

Attéls Nr. 17. Pieskirto un pieprasito dzivoklu proporcija, 2009. — 2011.gads
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Aplukojot attélu Nr.18., iesp€jams secinat, ka 72.registré pédéjo tris gadu laika pieskirto dzivoklu

skaits ir bijis ievérojami lielaks neka jaunu sanemto iesniegumu skaits, savukart 3. un 8.registra ir

tikusi sanemti vairak jauni iesniegumi neka pieskirti dzivokli. No ta izriet priekslikums veikt izmainas

Rigas domes saistosajos noteikumos Nr.80., palielinot proporcijas jeb kvotu skaitu 3. un 8.registram

par vienu kvotu.

Secinajumi

- Pédejo tris gadu laika dzivoklu jautajumu palidzibas registros registréto gimenu/personu

skaits ir batiski samazinajies — vairak ka par 2 000, tacu, neskatoties uz to, rinda uz

pasvaldibas un socialajiem dzivokliem joprojam atrodas |oti daudz gimenu/personu — vairak

neka 5 600.

- Uzlabojoties finansialajai un ekonomiskajai situacijai valsti, sagaidams, ka palidzibas

registros no jauna uznemto gimenu/personu skaits nakotné varétu samazinaties, un

pretéji — pasliktinoties situacijai valstT — pieprasijums varétu palielinaties.

- Pat turpinot bavéet un pieskirt dzivoklus ar lidzSingjiem tempiem, un ari pieprasijumam

saglabajoties lidzSingéja lTmeni, sagaidams, ka visu palidzibas registros esoSo un no jauna

'8 |zmantojot RD Majok|u un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
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uznemto gimenu/personu pieprasijums varétu tikt apmierinats pilniba ne atrak ka péc 5 -7
gadiem.

Tiek prognozéts, ka tuvako tris gadu laika gandriz 2/3 no pasvaldibas dzivok|u ar értibam
pieprasijuma sastadis vienistabas dzivokli, bet paréjo daju - divistabu (~20%), trisistabu
(*10%) un Ccetristabu (~5%) dzivokli. Socialo dzivoklu pieprasijums péc vienistabas
dzivokliem sagaidams ~80%, bet divistabu - ~20% apméra;

Janem véra, ka Saja analizé apkopota informacija par pieprasijumu péc pasvaldibas
dzivokliem ir balstita uz dzivok|u rindas datiem uz 2011.gada 31. augustu. Dzivok|u rinda ir
dinamiska datubaze, taja esoSie iedzivotaji médz no rindas izstaties, iesniegt par sevi
papildus informaciju. RPB izbdvétie dzivokli nav vienigie, kas tiek pieskirti rinda
stavosajiem — tiem tiek piedavati brivie dzivokli art no paréja Rigas pasvaldibas dzivojama
fonda. Tadéjadi rindas informacija pastavigi mainas un lai arl nav sagaidamas radikalas
izmainas pieprasijuma struktdra, faktiskais pieprasijums var atskirties uz konkrétas RPB
izbOvéjamas majas nodosSanas bridi. Attiecigi, pirms katra RPB projekta uzsakSanas
nepiecieSams pieprasit atjaunotu informaciju no Rigas domes majoklu departamenta, lai

noskaidrotu aktualos pieprasijuma struktdras datus.
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3. Izpéte par prognozéjamajam dzivojamo maju celtniecibas
izmaksam

3.1. Pasvaldibas dzivoklu celtniecibas ,standarts”

RPB attieciba uz dzivoklu blvniecibas projektiem to izpilditajiem izvirza noteiktas prasibas un
standartus, kas stingri jaievéro. Ka viena no svarigakajam prasibam, kas tiek izvirzita attiecas uz
dzivok|u izmériem — dzivokliem jabat nelieliem (ekonomiskas klases), ar dzivok|u kopéjo platibu ne
lielaku ka:

- 1l-istabas dzivokliem: 35 m?;

- 2-istabu dzivokliem: 40 m?;

- 3-istabu dzivokliem: 55 m?;

- 4-istabu dzivokliem: 65 m?.
Pabeidzot un nododot bivniecibas darbus, dzivokliem jabat ar pilnu iekséjo apdari un santehniku,
virtuvé jabut uzstaditai plitij, izlietnei un Gdens jaucéjam. Ka viena no vélamajam prasibam ir
energo-efektivitates limena nodrosinasana 40 — 60 kWh uz dzivojamas ékas mz/gadé, kas tiek
uzskatits par salidzinosi augstu, tacu labu raditaju, jo lauj nakotné ietaupit uz energijas izmaksam.
Aplésot blvniecibas izmaksas RPB projektu attistibai, nemts véra augstak minétais bavniecibas

standarts.
3.2. LidzSinejas celtniecibas izmaksas

Blvniecibas izmaksu indekss raksturo izpildito blvdarbu izmaksu parmainas parskata perioda
attieciba pret bazes periodu. Aprekinot to, tiek salidzinatas izmantoto buvmaterialu cenas,
blvnieciba nodarbinato stradnieku darba samaksa un izmaksas celtniecibas masinu un mehanismu
uzturésanai un ekspluatacijai. Attéla Nr.19. aplukojamas buvniecibas izmaksu indeksa izmainas
resursu pamatgrupas. Var secinat, ka blvniecibas izmaksu indekss bavmaterialiem kops 2009.gada
beigam, kad tas parstaja kristies, ir palicis gandriz nemainigs un svarstas starp
114 Iidz 118. Izmaksas masinu un mehanismu uzturésanai un ekspluatacijai péc méerena krituma no
2009.gada Iidz 2010.gada beigam ir sakuSas pakapeniski pieaugt. Darbinieku darba samaksa pédéjo

tris gadu laika ir vairak kart gan nokritusies, gan piedzivojusi pieaugumu.
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Attéls Nr. 18. Bivniecibas izmaksu indeksi resursu pamatgrupds pa ménesiem (2005=100), 2009.gada janvaris —
2011.gada janijs *°
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Attéls Nr.20. rada blvniecibas cenu izmaksu izmainas pret iepriekséjo gadu. Vislielakais bavniecibas
cenu izmaksu pieaugums gan daudzdzivok|u, gan gimenes majam bija vérojams 2007.gada — +25%,
tacu 2008.gad3, sakoties ekonomiskajai un finansu krizei, blvniecibas cenu pieaugums saka kristies,
savukart 2009.gada bija negativs — aptuveni -10%. 2010.gada blvniecibas cenas nokritas vairs tikai
par aptuveni 3%, lidz ar to iespéjams prognozét, ka 2011. un turpmakajos gados bivniecibas cenas

varétu nedaudz pieaugt.

Attéls Nr. 19. Blvniecibas cenu izmaksu izmainas pret iepriekséjo gadu, procentos, 2006. — 2010.gads 2
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3.3. Prognozéjamas celtniecibas cenu izmainas Latvija

Sis programmas izstrades ietvaros tika veikta ari bavniecibas ekspertu aptauja, lai noskaidrotu vinu
viedokli par blvniecibas faktiskajam cenam to planotajam tendencém tuvako gadu laika. No $is
aptaujas var izdarit sekojosSus secinajumus:
- Krizes ietvaros buvniecibas sektora kapacitate Latvija ir samazinajusies:
o Daudzi stradat gribosie un varosie darbinieki ir aizbraukusi pelna uz arzemem;
o lzejmaterialu piegadataji un raZotaji ir parorientéjuSies uz mazakiem darba

apjomiem;

9 lzmantojot CSP datus
%% |zmantojot CSP datus
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o Valsts organizacijam ir tendence vasaras sezona tirgl izvietot pieprasijumu péc
apjomigu objektu celtniecibas, ka rezultata tirgh vérojamas butiskas pieprasijuma
svarstibas;

o Statistikas parvaldes celtniecibas cenu indeksa izveides ietvaros veic plasa spektra
faktoru analzi, kas neprecizi atspogulo izmaksas lieliem celtniecibas objektiem.

- Faktiskas bivniecibas cenas Latvija aug atrak neka valsts inflacija. Nakamajos 3 gados
sagaidamais celtniecibas cenu pieaugums ir 5-7% gada;

- Saskana ar bavniecibas ekspertu viedokli, uz 2011.gada beigam bavniecibas izmaksas par
dzivokla platibas m? atbilsto$i aprakstitajam RPB celtniecibas standartam sastada 800 Ls/m?>

bez PVN.

Prognozéejams, ka 2013.gada celtniecibas izmaksas par pasvaldibas dzivoklu celtniecibu, atkariba no

inflacijas apjoma, sastadis 882 — 916 Ls/m? (bez PVN par dzivok|a platibas m?).

Attéls Nr. 20. Bivniecibas cenu prognoze pasvaldibas dzivoklu celtniecibai (Ls/m2 bez PVN)ZI

1200 1049

1000 . 16 926 980 972
800 800 840

800
600 M 5% inflacija

400 m 7% inflacija
200

0

2011 2012 2013 2014 2015

2 - P = = = . .
! No bivniecibas uznémumu parstavju intervijam
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4. Majoklu celtniecibas iespéju novértéjums

Saskana ar darba uzdevumu, tika izvértétas majoklu celtniecibas iesp€éjas $ados RPB pamatkapitala

iegulditajos brivajos zemesgabalos, ka ari piekritoSajos zemes gabalos:

Tabula Nr. 2 RPB pamatkapitald iegulditie un piekritoSie brivie zemes gaball

1 Lielvardes iela, 01000711517 2427 m’ pamatkapitala

Dzelzavas iel3, 01000711515 122 m? pamatkapitala

Dzelzavas iela, 01000712640 7 751 m?* pamatkapitala

Lielvardes iela, 01000712453 7497m?  piekritogs 12.09.2006. RD Nr. 1494

Lielvardes iela, 01000712455 2150m’  piekritods 12.09.2006. RD Nr. 1494
2 Duntes iel3, 01000142085 3 687 m’ pamatkapitala

Duntes iel3, 01000142097 13622 m>  piekritoss 12.09.2006. RD Nr. 1494

Duntes iel3, 01000142098 15106 m®  piekrito$s 12.09.2006. RD Nr. 1494
3 Vangazu iela b/n, 01000922264 3564 m’ pamatkapitala
4 Skanstes iela, 01000242066 15362 m>  piekritoss 12.09.2006. RD Nr. 1494
5 J. Cakstes gatve (dala) 01000792072 93774 m’ piekritoss 2.09.2006. RD Nr. 1494
6 Andreja Saharova iela 01001212536 12 255 m’ pamatkapitala

Zemesgabalu izvietojums Rigas pilséta karté aplikojams attéla Nr.22.

Attels Nr. 21. Augstak minéto zemes gabalu attélojums Rigas karté #
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Teritoriju blvniecibas iespéju izvértéjums veikts, vizuali apsekojot zemes gabalus, ka ari izmantojot

Valsts zemes dienesta un RPB riciba esoSo topografisko karSu un teritoriju zonéjuma informaciju.

Paredzamas buvniecibas izmaksas apléstas, balstoties uz buvniecibas nozares ekspertu intervijam.

*2 |zmantojot SIA ,Rigas Pilsétbavnieks” datus
% http://maps.google.com
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Infrastruktiras piesléegumu vietas un to izblves izmaksas apléstas, pamatojoties uz informacijas

pieprasijumiem Rigas infrastruktliras uznémumos, kas balstijas uz aplésém par apblves apjomu.

Janem veéra, ka, sanemot tehniskos noteikumus un izstradajot éku buvniecibas tehniskos projektus,

faktiskas izblves izmaksas var atskirties no Seit prognozétajam, gan precizéjoties infrastruktdras

piesléegumu izmaksam, gan ari veicot zemes gabalu geodeéziskas izpétes un saprotot bdvniecibai

faktiski nepiecieSamos inZeniertehniskos risinajumus.

4.1. Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorijas

Teritorijas atrodas Rigas priekspilsétas DA dala — Vidzemes priekSpilsétas dzivojamo €ku rajona.

Planojama teritorija sastada 19 947 m? platibu, kas sastav no sekojosiem zemes gabaliem:

Tabula Nr. 3. Informdcija par nekustamajiem ipasumiem Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija 2
Nekustama Tpasuma adrese

Lielvardes iela
Lielvardes iela
Lielvardes iela
Dzelzavas iela
Dzelzavas iela

Kadastra numurs

01000711517
01000712453
01000712455
01000711515
01000712640

Zemes platiba

2427 m’

Teritorijas apraksts

Teritoriju ieskauj Lielvardes iela no rietumu puses un Dzelzavas iela no ziemelu puses. Novértéjot

zemesgabalu daba, secinats, ka austrumu pusé atrodas apjomigs vienstavu automasinu garazu

kooperativs un brivstavosa 2 stavu eka. ApkartesosSais dzivojamais rajons galvenokart sastav no

Padomju laika daudzstavu blokmajam. EsoSais zemesgabalu sadalijums un izvietojums ir saméra

neregulars un sadrumstalots, kas izveidojies piebraucamo celu, brivstavosas divstavu €kas un

garazu apbuves dél.

Zemesgabals ir daléji aizaudzis ar krimiem (parsvara pa zemesgabala perimetru). Dzelzavas un

Lielvardes ielas ir laba stavokli (asfaltétas, divas lidz cetras joslas). Zemesgabals ir lidzens, bez

izteiktiem pauguriem. Apkartéjo ielu Gdens novadu sistémas ir laba stavokli un lietus laika nav

novérojama udens uzkrasanas.

** |zmantojot SIA ,Rigas Pilsétbavnieks” datus
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Attéls Nr. 22. Piebraucamais cels Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija »

Zemesgabals nerobeZojas ar citiem zemesgabaliem, uz kuriem ir daudzstavu ékas, lidz ar to,
problémas, kas saistitas ar apkartéjo iedzivotaju socialas dabas iebildumiem, saistiba ar buvdarbu
veiksanu (troksni, putekli, iespéjama apgritinata piekluve dzivesvietai) nav paredzamas. Dazas no
blakusesosajam kooperativa garazam ir daléji izdemolétas, daléji bezpajumtnieku apdzivotas, lidz ar

to paredzamas papildus izmaksas saistiba ar blvlaukuma apsardzi.

Attéls Nr. 23. Apkartéja apbive un garazu kooperativs Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija %
[ e P o e,

EsosSaja teritorija neatrodas kultlrvésturiski objekti, kas noteiktu pilsétbilvniecibas ierobezojumus.

Teritorija ir atlauta un ta ir piemérota daudzdzivok|u €ku bavniecibai, kas saistita ar dzivojamo

funkciju.

* Autoru veidots attéls
% Autoru veidots attéls
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Teritorijas izmantosana

Atbilstosi teritorijas izmantoSanas projektam (skat. pielikumu Nr.1.) Lielvardes un Dzelzavas ielas

teritorija tiek planota divu 12 stavu un divu 4 stavu éku buvnieciba ar kopéjo dzivok|u skaitu 344.

Tabula Nr. 4. Planotais dzivoklu skaits un platibas Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija 7

- _ . Dzivoklu skaits Kopa Dzivoklu Dzivojamas
Ekas Stavu skaits . . : . - ~.o A o
nosaukums | (+1 - pagrabs) 1-|st.2 z-ust.2 3-|st.2 4-|st; dzivokju k?peja ekasi kopéja
(30m°) (45m°) (65m°) (80m°) skaits platiba (m2?) platiba (m23)
Maja Nr.1. 12+1 84 48 0 0 132 4 680 7 280
Maja Nr.2. 12+1 84 48 0 0 132 4 680 7 280
Maja Nr.3. 4+1 24 16 0 0 40 1460 2 800
Maja Nr.4. 4+1 24 16 0 0 40 1460 2 800
Kopa 216 128 0 0 344 12 240 20 160
Dzivoklu proporcija 63% 37% 0% 0%

Saskana ar esoSo Rigas attistibas planu, teritorija iedalama péc teritorijas izmantoSanas veida:
- Jaukta apbive ar dzivojamo funkciju;

- Tehniskas apbuves teritorija.

AtbilstoSi teritorijas izmantoSanas projektam €kas izvietotas gar Lielvardes ielu, veidojot
perimetralo apbuvi no vienas puses un citada rakstura divas ékas briva lineara apbuvé, kas vairak
orientétas uz Dzelzavas ielas pusi, ievérojot insolacijas priekSnoteikumus. Tacu tehniskas apbives
teritorijas zona izveidotas vienstavu autostavvietas, kas paredzétas visam piecam projektéjamam
daudzdzivoklu ékam. Ekas, kuras izvietotas uz Lielvardes ielas, atrodas bavlaides 12 stavu apbives
zona, paréjas — 4 stavu apbuves zona. Visam ekam izvéléts maksimalais pielaujamais stavu skaits,

atbilstosi Rigas teritorijas planam.

Tabula Nr. 5. Planoto dzivojamo éku izméri Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija %

Ekas nosaukums  Stavu skaits lzmeri
(+1 - pagrabs)
Maja Nr.1. 12+1 55mx11m
Maja Nr.2. 12+1 55mx11m
Maja Nr.3. 4+1 37mx14m
Maja Nr.4. 4+1 37mx14m

Piebrauksanai pie zemesgabaliem paredzéts izmantot Lielvardes un Dzelzavas ielas, ka ari jau esoSo

pievadce|u uz garazu kooperativu.

%7 Autoru aprékins
*8 Autoru aprékins
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Apvienojot zemesgabalu ka vienu, tika ieguti sekojosi tehniski ekonomiskie raditaji:
Tabula Nr. 6. Planoto dzivojamo éku Lielvirdes un Dzelzavas ielas teritorija tehniski ekonomiskie raditdji >

Raditajs
Kopéja zemes gabala platiba 19 947 m*
Celi un laukumi 8214 m*
Apbiives blivums 12.38%
Apbiives intensitate 102.22%
Brivas teritorijas 57.6%
A/m stavvietas 265

InZenierkomunikaciju piesléegumi

Elektroenergija

Prognozéjamais/nepiecieSsamais elektroenergijas jaudas apmeérs noteikts, pienemot, ka uz
zemesgabala atradisies Cetras ékas (344 dzivokli). Kopéja nepiecieSama jauda ir ~963kW, ~1548A.
Minétie lielumi aprékinati, pienemot, ka pieslégums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A (atbilstosi
Latvenergo metodikai rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts véra nepastaviguma

koeficents.

Tabula Nr. 7. Informdcija par planoto elektroenergijas jaudu Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija 3

Ekas nosaukums  Dzivoklu skaits = Kw uz1dzivokli Auz1dzivokli | kWKOPA A KOPA

Maja Nr.1. 132 2,8 4,5 370 594
Maja Nr.2. 132 2,8 4,5 370 594
Maja Nr.3. 40 2,8 4,5 112 180
Maja Nr.4. 40 2,8 4,5 112 180
Kopa 344 2,8 4,5 963 1548

Apkure un siltais idens
Planota objekta orientéjosa siltumslodze sastada ~1.7MW apkurei un ~0.8MW karstajam Apréekins
veikts, balstoties uz AS ,Rigas siltums” sniegto informaciju, proti, ka uz 4000m? baves tilpuma

nepiecieSami ~0.1MW apkurei un ~0.06-0.07MW karstajam adenim.

Tabula Nr. 8. Informdcija par planoto apkures un silta ddens energo patérinu/ietilpibu Lielvardes un Dzelzavas ielas
. .. 31
teritorija

Ekas nosaukums  Celtniecibas apjoms (m®) | MW uz 1000m> MW uz celtniecibas apjomu

Maja Nr.1. 21840 0,042 0,92
Maja Nr.2. 21840 0,042 0,92
Maja Nr.3. 8400 0,042 0,35
Maja Nr.4. 8400 0,042 0,35
Kopa 60480 X 2,54

» Autoru aprékins
* Autoru aprékins
31 Autoru aprékins
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Udensapgade un kanalizacija
Planotais Gdens patérins sastada ~122m?® diennakti. Miné&tais lielums aprékinats, pienemot, ka viens

cilveks diennakti patéré ~150I Gdens (atbilstosi SIA “Rigas Gdens” metodikai).

Tabula Nr. 9. Informdcija par planoto Gdensapgadi un kanalizaciju Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija 2

l-ist.  2-ist.  3-ist. | 4-ist. kopa

Dzivoklu skaits 216 128 0 0 344
Cilvéku skaits dzivokli 2 3 4 5 X
Cilvéku skaits kopa 432 384 0 0 816
Udens kanalizacija uz 1 cilv. (litri) 150 150 150 150 X
kopa (m’) 65 58 0 0 122
kopa (m~3) 122

Buvniecibas izmaksas

AtbilstoSi izstradatajam Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorijas apbives projektam, kopéjas
blvniecibas izmaksas sastada 9,99 milj. LVL, neskaitot infrastruktlras pieslégumu izmaksas.
Teritorija planoto dzivojamo éku kopéja platiba ir 20 160 m?, bet dzivoklu kopéja platiba — 12 240

m?, kura ieplanoti kopuma 344 dzivokli.

Tabula Nr. 10. Informacija par planotajam bivniecibas izmaksam Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija, cenas
noréditas LVL **

Izmaksu Stavu skaits  Dzivoklu I_) zivojam_é.s: DZTVQI.(!_U .Pienemtés .Kopéjés
" . €kas kopéja kopéja izmaksas uz izmaksas
pozicija (+1 - pagrabs) Sl platiba (m?)  platiba (m?) m?(bezPVN)  (bez PVN)
Maja Nr.1. 12+1 132 7 280 4 680 800 3744000
Maja Nr.2. 12+1 132 7 280 4 680 800 3744000
Maja Nr.3. 4+1 40 2 800 1440 800 1152000
Maja Nr.4. 4+1 40 2 800 1440 800 1152000
Kopa ekas X 344 20160 12 240 X 9792 000
Infrastruktiras
pieslégumi X X X X X
Celi, laukumi X X 8214 X 25 205 350
Pavisam kopa X X 28374 12 240 X 9997 350

2 Autoru aprékins
33 Autoru aprékins
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Pielikums Nr.1.
Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija.
Lapa Nr.1.
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Pielikums Nr.1.
Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija.
Lapa Nr.2.
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Pielikums Nr.1.
Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija.
Lapa Nr.3.
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4.2. Duntes ielas teritorijas

Teritorija atrodas Rigas prieksSpilsétas Z dala, cela no centra uz Sarkandaugavu. Teritorija sastada
32 415 m? platibu, kas sastav no $adiem zemes gabaliem:

Tabula Nr. 11. Informdcija par nekustamajiem ipasumiem Duntes ielas teritorija 3

Nekustama TpaSuma adrese Kadastra numurs Zemes platiba

Duntes iela 01000142085 3687 m’
Duntes iela 01000142097 13 622 m?
Duntes iela 01000142098 15 106 m?

Teritorijas apraksts

Teritoriju ieskauj biroju eéku komplekss un rapnieciska teritorija. Zemesgabala R pusé atrodas
industriala tipa teritorijas ar dzelzsbetona Zogu. Minétie zemesgabali atrodas blakus Duntes ielai aiz
atpatas un viesnicu kompleksa. EsoSais zemesgabalu sadalijjums un izvietojums ir sameéra regulars.
Noveértéjot zemesgabalu daba secinats, ka tiesa tuvuma nav daudzstavu dzivojamo €éku, iznemot

viesnicu.

Zemesgabals ir daléji aizaudzis ar krimiem (parsvara pa zemesgabala perimetru), dala zemesgabala
ir izmantota ka blvgruzu izgaztuve. Zemesgabals ir saméra mitrs un purvains ar buvgruzu
uzbérumiem, kam pa vidu plist Sarkandaugavas upe, kas to sadala divas dalas. Lidz ar to
zemesgabala méedz uzkraties Gdens. Piekluve pie zemesgabala nav apgritinosa. Papildus konstatéts,
ka uz zemesgabala atrodas tris (savstarpéji savienoti) konteineri, kas péc vizualam pazimém tiek

izmantoti ka ugunsdzés€éju treninu un apmacibas vieta.

Attéls Nr. 24. Duntes ielas teritorijas panorama »

3 Ilzmantojot SIA ,Rigas Pilsétbtvnieks” datus
3 Autoru veidots attéls
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Attéls Nr. 25. Udens uzkrasanas vieta Duntes ielas teritorija %

Zemesgabals nerobeZojas ar citiem zemesgabaliem uz kuriem ir daudzstavu €kas, lidz ar to, var
rasties problémas, kas saistitas ar apkartéjo iedzivotaju socialas dabas iebildumiem saistiba ar

blavdarbu veiksanu (troks$ni, putekli, iespéjama apgratinata piekluve dzivesvietai).

Minétaja teritorija ir atlauta daudzstavu €ku celtnieciba. Teritorija neatrodas kultirvésturiski

objekti, kas varétu noteikt pilsétblvniecibas ierobezojumus.

Teritorijas izmantosSana

AtbilstoSi teritorijas izmantosSanas projektam (skat. pielikumu Nr.2.) Duntes ielas teritorija tiek

planota sesSu 5 stavu eéku blvnieciba ar kopéjo dzivok|u skaitu 370.

Tabula Nr. 12. Planotais dzivoklu skaits un platibas Duntes ielas teritorija ¥

= _ . Dzivoklu skaits Kopa Dzivoklu Dzivojamas
Ekas Stavuskaits ———— - - , .- e = —.n
nosaukums | (+1 - pagrabs) 1-|st; 2-|st; 3-|st; 4-|st; d2|v<?k!u k?peja ekas_ kopéja
(30m?) (45m°) (65m?®) (80m°) skaits platiba (m?) | platiba (m?)
Maja Nr.1. 5+1 45 20 5 5 75 2975 4368
Maja Nr.2. 5+1 45 20 5 5 75 2975 4368
Maja Nr.3. 5+1 45 20 5 5 75 2975 4368
Maja Nr.4. 5+1 45 20 5 5 75 2975 4368
Maja Nr.5. 5+1 20 10 5 0 35 1375 2400
Maja Nr.6. 5+1 20 10 5 0 35 1375 2400
Kopa 220 100 30 20 370 14 650 22272
Dzivoklu proporcija 60% 27% 8% 5%

Saskana ar esoSo Rigas attistibas planu, teritorija iedalama péc teritorijas izmantosanas veida:
- Jaukta apbuve ar dzivojamo funkciju;
- Tehniskas apbuves teritorija;

- Apstadijumu un dabas teritorija.

* Autoru veidots attéls
% Autoru aprékins
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AtbilstoSi teritorijas izmantoSanas projektam, ékas izvietotas regulari, ieklaujoties starp
»apstadijumu un dabas teritoriju” un sarkano liniju, aiz kuras sakas jaukta apbuves teritorija ar
jauktas apbives un komercdarbibas funkciju. Teritorijas ziemelos atrodas tehniskas apbives
teritorija, kur paredzetas autostavvietas. Projektéjamo éku novietojuma virziens ir saskana ar jau
esoSo iedibinato apblvi. Atbilstosi Rigas teritorijas planam ar grozijumiem éekam atlautais
maksimalais stavu skaits ir 5.

Tabula Nr. 13. Planoto dzivojamo éku izméri Duntes ielas teritorija >

Ekas nosaukums  Stavu skaits lzmeéri
(+1 - pagrabs)

Maja Nr.1. 5+1 20mx20m
Maja Nr.2. 5+1 20mx20m
Maja Nr.3. 5+1 14mx54m
Maja Nr.4. 5+1 14mx54m
Maja Nr.5. 5+1 14 m x 54 m
Maja Nr.6. 5+1 14 m x 54 m

Piebraucamais cels tiek organizéts no Duntes ielas.
Apvienojot zemesgabalu ka vienu, ieguti sekojosi tehniski ekonomiskie raditaji:

Tabula Nr. 14. Planoto dzivojamo éku Duntes ielas teritorija tehniski ekonomiskie raditaji 3

Kopéja zemes gabala platiba 32415m’
Celi un laukumi 8276 m’
Apbives blivums 12.1%
Apbuves intensitate 69.3%
Brivas teritorijas 107.4%
A/m stavvietas 232

InZenierkomunikaciju pieslégumi

Elektroenergija

Prognozéjamais/nepiecieSsamais elektroenergijas jaudas apmérs noteikts, pienemot, ka uz
zemesgabala atradisies piecas €kas (370 dzivoklis). Kopéja nepiecieSama jauda ir ~1036kW, ~1665A.
Minétie lielumi aprekinati, pienemot, ka pieslégums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A (atbilstosi
Latvenergo metodikai - rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts véra nepastaviguma

koeficents.

* Autoru aprékins
%% Autoru aprékins
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Tabula Nr. 15. Informacija par planoto elektroenergijas jaudu Duntes ielas teritorija 40

Ekas nosaukums  Dzivoklu skaits | kW uz 1dzivokli Auz1dzivokli = kW KOPA A KOPA

Maja Nr.1. 35 2,8 4,5 98 157
Maja Nr.2. 35 2,8 4,5 98 157
M3ja Nr.3. 75 2,8 4,5 210 337
Maja Nr.4. 75 2,8 4,5 210 337
Maja Nr.5. 75 2,8 4,5 210 337
Maja Nr.6. 75 2,8 4,5 210 337
Kopa 370 2,8 4,5 1036 1665

Apkure un siltais tdens
Planota objekta orientéjosa siltumslodze sastada ~1.9MW apkurei un ~0.9MW karstajam tdenim.
Aprékins veikts balstoties uz AS ,Rigas siltums” sniegto informaciju, proti, ka uz 4000m* baves

tilpuma nepiecieSami ~0.1MW apkurei un ~0.06-0.07MW karstajam Gdenim.

Tabula Nr. 16. Informdcija par planoto apkures un silta tdens energo patérinu/ietilpibu Duntes ielas teritorija “

Ekas nosaukums  Celtniecibas apjoms (m3) | MW uz 1000m®> MW uz celtniecibas apjomu

Maja Nr.1. 7200 0,042 0,55
Maja Nr.2. 7200 0,042 0,55
Maja Nr.3. 13104 0,042 0,55
Maja Nr.4. 13104 0,042 0,55
Maja Nr.5. 13104 0,042 0,30
Maja Nr.6. 13104 0,042 0,30
Kopa 66816 X 2,8

Udensapgade un kanalizacija
Planotais Gdens patérin$ sastada ~144m? diennakti. Minétais lielums aprékinats, pienemot, ka viens

cilvéks diennakti patéré ~150I Gdens (atbilstosi SIA “Rigas Gdens” metodikai).

Tabula Nr. 17. Informdcija par planoto ddensapgaddi un kanalizaciju Duntes ielas teritorija #

list. 2ist. 3ist. | 4.ist kopa

Dzivoklu skaits 220 100 30 20 370
Cilveku skaits dzivokl 2 3 4 5 X
Cilveku skaits kopa 440 | 300 120 100 960
Udens kanalizacija uz 1 cilv. (litri) 150 150 150 150 X
kopa (m’) 66 | 45 18 15 | 144
kopa (m~3) 144

“© Autoru aprékins
! Autoru aprékins
2 autoru aprékins
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Blivniecibas izmaksas

Atbilstosi izstradatajam Duntes ielas teritorijas apbuves projektam kopéjas buvniecibas izmaksas
sastada 11,9 milj. LVL, neskaitot infrastrukturas pieslegumu izmaksas. Teritorija planoto dzivojamo
&ku kopéja platiba ir 22 272 m?, bet dzivok|u kopé&ja platiba - 14 650 m?, kura ieplanoti kopuma 370
dzivokli.

Tabula Nr. 18. Informacija par planotajam bivniecibas izmaksam Duntes ielas teritorija, cenas noraditas LVL “

_ . _ Dzivojamas Dzivoklu Pienemtas Kopéjas
Izmaksu Stavu skaits Dzivoklu _ —.n ~.o . .
=i +1 b kait €kas kopéja kopéja izmaksasuz  izmaksas
pozicija prilopEans;  dals platiba (m?)  platiba(m?) m?2(bezPVN) (bez PVN)
Maja Nr.1. 5+1 35 2 400 1375 800 1100 000
Maja Nr.2. 5+1 35 2 400 1375 800 1100 000
Maja Nr.3. 5+1 75 4368 2975 800 2 380000
Maja Nr.4. 5+1 75 4368 2975 800 2 380000
Maja Nr.5. 5+1 75 4368 2975 800 2 380000
Maja Nr.6. 5+1 75 4368 2975 800 2 380000
Kopa ékas X 370 22272 14 650 X 11720 000
Infrastruktlras
S . X X X X X
pieslégumi
Celi, laukumi X X 8276 X 25 206 900
Pavisam kopa X X 30548 14 650 X 11 926 900

* Autoru aprékins
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Pielikums Nr.2.
Duntes ielas teritorija.
Lapa Nr.1.
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Pielikums Nr.2.
Duntes ielas teritorija.
Lapa Nr.2.
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4.3. Vangaiu ielas teritorija

Teritorija atrodas Rigas prieksSpilsétas A dala, Vidzemes priek$pilséta — Jugla 3. Planojama teritorija
sastada 3 564 m2 platibu, kas sastav no sekojoSa zemes gabala:

Tabula Nr. 19. Informdcija par nekustamo ipasumu Vangazu ielas teritorija **

Nekustama TpaSuma adrese  Kadastra numurs = Zemes platiba
Vangazu iela 01000922264 3564 m’

Teritorijas apraksts

Apbuvéjama teritorija atrodas Vangazu ielas D pusé. Zemesgabals atrodas nogazé attieciba pret
Vangazu ielu. Teritoriju ieskauj 12 un 5 stavu dzivojamo €ku ansamblis, ka ari blakus stavosa 1 stava
éka. D pusé no zemesgabala atrodas plasa apstadijumu un dabas teritorija. Dzivojamais rajons
galvenokart sastav no Padomju laika daudzstavu blokmajam. Teritorija piemérota daudzdzivok|u

éku buvniecibai, kas saistita ar dzivojamo funkciju.

Novértéjot zemesgabalu daba, secinats, ka zemesgabala vidi atrodas asfaltéts laukums (aprikots ar
basketbola grozu). Zemesgabals ir dal€ji aizaudzis ar kriimiem un kokiem (parsvara pa zemesgabala
perimetru).

v 45
VangaZu ielas
e S Siaty ST, 3

Attéls Nr. 26. VangaZu ielas teritorija skatijuma no

-

Zemesgabals atrodas intensivi apdzivota rajona, Iidz ar to paredzamas problémas, kas saistitas ar
apkartéjo iedzivotaju socialas dabas iebildumiem saistiba ar bavdarbu veikSanu (troksni, putekli,
iespéjama apgratinata piekluve dzivesvietai). Papildus paredzami iebildumi no apkartéjo iedzivotaju

puses saistiba ar minéta basketbola laukuma nojauksanu.

a Ilzmantojot SIA ,Rigas Pilsétbtvnieks” datus
* Autoru veidots attéls
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Attéls Nr. 27. Apkartéja apbive VangaZu ielas teritorija “

Teritorija atrodas €kas pamati, kuru izbuve sakta 1966.gada. Nemot véra Rigas teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumus un apbuves teritorija esoSo ékas pamatu atrasanas vietu, uz
minétajiem pamatiem iespéjams buvét daudzstavu €ku, kuras apblves augstums neparsniedz 4
stavus. Tacu projektéjot eku ne tuvak ka 30 metru attaluma no tuvak eso$ajam savrupmajam un

neizmantojot jau esoSos ékas pamatus Saja teritorija iespéjams uzbuvét lidz pat 17 stavu eku.

Minétaja teritorija ir atlauta daudzstavu éeku celtnieciba. EsoSaja teritorija neatrodas

kultGrvesturiski objekti, kas noteiktu pilsétblvniecibas ierobezojumus.

Teritorijas izmantosana
Atbilstosi teritorijas izmantoSanas projektam (skat. pielikumu Nr.3.) Vangazu ielas teritorija tiek

planota vienas 17 stavu €kas blvnieciba ar kopéjo dzivok|u skaitu 102.

Tabula Nr. 20. Planotais dzivoklu skaits un platibas VangaZu ielas teritorija v

_ . . Dzivoklu skaits Kopa Dzivoklu Dzivojamas
Ekas Stavu skaits - - - - _ e = .
nosaukums | (+1 — pagrabs) 1-ist.  2-ist.  3-ist.  4-ist. | dzivoklu kopéja €kas kopéja
_— (30m?) (45m?) (65m?) (80m?) skaits platiba (m?) | platiba (m?)
Maja Nr.1. 17+1 51 34 17 0 102 4165 6 066
Kopa 51 34 17 0 102 4165 6 066
Dzivok|u proporcija 50% 33% 17% 0%

Saskana ar esoSo Rigas attistibas planu, teritorija iedalama péc teritorijas izmantoSanas veida:

- dzivojama apbuves teritorija.

Atbilstosi teritorijas izmantoSanas projektam, zemesgabala paredzéto eku planots blavét blakus

esosSajiem €kas pamatiem, kurus naktos nojaukt.

*® Autoru veidots attéls
¥ Autoru aprékins
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Autotransporta stavvietas paredzétas izvietot projektétas ékas sana un aizmuguré, lai péc
nepiecieSamajiem normativiem jaunprojektéjama éka tiktu nodrosinata ar autostavvietam.

AtbilstoSi Rigas teritorijas planam ar grozijumiem, ékam atlautais maksimalais stavu skaits ir 17.

Tabula Nr. 21. Planoto dzivojamo éku izméri VangaZu ielas teritorija 48

Ekas nosaukums  Stavu skaits (+1 — pagrabs)  Apbiives laukums

Maja Nr.1. 17+1 380 m’

Piebraucamais cel$ organizéts no Vangazu ielas.
Apvienojot zemesgabalu ka vienu, ieglti sekojosi tehniski ekonomiskie raditaji:

Tabula Nr. 22. Planoto dzivojamo éku Vangazu ielas teritorija tehniski ekonomiskie raditaji *°

Kopéja zemes gabala platiba 3564 m*
Celi un laukumi 1414m’
Apbiives blivums 11.84%
Apbiives intensitate 172.6%
Brivas teritorijas 34.05%
A/m stavvietas 70

InZenierkomunikaciju pieslegumi

Elektroenergija

Prognozéjamais/nepiecieSsamais elektroenergijas jaudas apmérs noteikts, pienemot, ka uz
zemesgabala atradisies viena €éka (102 dzivokli). Kopéja nepiecieSama jauda ir ~286kW, ~459A.
Minétie lielumi aprékinati, pienemot, ka pieslégums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A (atbilstosi
Latvenergo metodikai rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts véra nepastaviguma

koeficents.

Tabula Nr. 23. Informdcija par planoto elektroenergijas jaudu VangaZu ielas teritorija >0

Ekas nosaukums  Dzivoklu skaits = kW uz 1 dzivokli A uz1dzivokli | kW KOPA A KOPA
Maja Nr.1. 102 2,8 4,5 286 459

Kopa 102 2,8 4,5 286 459

Apkure un siltais Gdens
Planota objekta orientéjosa siltumslodze sastada ~0.3MW apkurei un ~0.2MW karstajam udenim.
Aprékins veikts, balstoties uz AS ,Rigas siltums” sniegto informaciju, proti, ka uz 4000m* baves

tilpuma nepiecieSami ~0.1MW apkurei un ~0.06-0.07MW karstajam tdenim.

“8 Autoru aprékins
* Autoru aprékins
*® Autoru aprékins
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Tabula Nr. 24. Informacija par planoto apkures un silta ddens energo patérinu/ietilpibu VangaZu ielas teritorija 31

Ekas nosaukums  Celtniecibas apjoms (m3) \ MW uz 1000m®> MW uz celtniecibas apjomu
Maja Nr.1. 12198 0,042 0,5

Kopa 12198 X 0,5

Udensapgade un kanalizacija
Planotais Gdens patéring sastada ~40m® diennakti. Miné&tais lielums aprékinats, pienemot, ka viens

cilveks diennakti patéré ~150I Gdens (atbilstosi SIA “Rigas Gdens” metodikai).

Tabula Nr. 25. Informdcija par planoto tidensapgadi un kanalizaciju VangaZu ielas teritorija 52

list. 2ist. 3ist. | 4.ist kopa

Dzivoklu skaits 51 34 17 0 102
Cilveku skaits dzivokl 2 3 4 5 X
Cilveku skaits kopa 102 102 68 X 272
Udens kanalizacija uz 1 cilv. (litri) 150 150 150 150 X
kopa (m?) 15 15 10 X 40
kopa (m~3) 40

Biavniecibas izmaksas

Atbilstosi izstradatajam Vangazu ielas teritorijas apbuves projektam kopéjas blvniecibas izmaksas
sastada 3,37 milj. LVL, neskaitot infrastruktdras pieslegumu izmaksas. Teritorija planoto dzivojamo
éku kopé@ja platiba ir 6 066 m?, bet dzivoklu kopéja platiba —4 165m?, kura ieplanoti kopuma 102
dzivokli.

Tabula Nr. 26. Informacija par planotajam bivniecibas izmaksam VangaZu ielas teritorija, cenas noraditas LVL 53
Dzivojamas Dzivoklu Pienemtas Kopéjas

Izmaksu Stavu skaits  Dzivoklu

. . ékas kopéja kopéja izmaksas uz izmaksas

pozicija A= el Sl platiba (m2) platiba(m?) m?(bez PVN) (bez PVN)
Maja Nr.1. 1741 102 6 066 4 165 800 3332000
Kopa ekas X 102 6 066 4165 X 3332000
Infrastruktdras X X X X X
pieslégumi
Celi, laukumi X X 1414 X 25 35350
Pavisam kopa X X 7 480 4165 X 3367 350

*! Autoru aprékins
*2 Autoru aprékins
** Autoru aprékins
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Pielikums Nr.3.
Vangazu ielas teritorija.
Lapa Nr.1.
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Pielikums Nr.3.
Vangazu ielas teritorija.
Lapa Nr.2.
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4.4. Skanstes ielas teritorija

Teritorija atrodas Rigas Z dala — Vidzemes priekspilséta, Daugavas labaja pusé. Planojama teritorija

sastada 15 362 m2 platibu, kas sastav no sekojosa zemes gabala:

Tabula Nr. 27. Informacija par nekustamo ipasumu Skanstes ielas teritorija >*

Nekustama TpaSuma adrese  Kadastra numurs = Zemes platiba
Skanstes iela 01000242066 15362 m?

Teritorijas apraksts

Apbuvéjama teritorija atrodas Skanstes un Duntes ielas krustojuma. Teritorija atrodas vairakas
daléji izdemolétas pagaidu ekas (bijusais darzinu kooperativs). No projektéjamas teritorijas uz R
atrodas miusdienigas biroju €kas, bet uz A atrodas suknu stacija. Teritorija atrodas zona, kura

nepiecieS$ama inzeniertehniska sagatavosana.

Noveértejot zemesgabalu daba, secinats, ka zemesgabals ir aizaudzis ar auglu kokiem un kramiem,
reljefs ir lidzens. Piekluve pie zemesgabala nav apgratinata. Apblvéjama teritorija ir mitra un

purvaina, tacu tdens uzkrasanas nav novérojama.

Attéls Nr. 28. Skanstes ielas teritorijas profils >

Teritorija ir piemérota daudzdzivoklu éku blvniecibai, kas saistita ar dzivojamo funkciju. Minétaja
rajona ir atlauta daudzstavu éku celtnieciba. Teritorija atrodas UNESCO Rigas vésturiska centra

aizsardzibas zona.

5 Ilzmantojot SIA ,Rigas Pilsétbtvnieks” datus
* Autoru veidots attéls
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Teritorijas izmantosana

Atbilstosi teritorijas izmantoSanas projektam (skat. pielikumu Nr.4.) Skanstes ielas teritorija tiek

planota Cetru 9 stavu €ku buvnieciba ar kopéjo dzivok|u skaitu 252.

Tabula Nr. 28. Planotais dzivoklu skaits un platibas Skanstes ielas teritorija %

- _ . Dzivoklu skaits Kopa Dzivoklu Dzivojamas
Ekas Stavu skaits . . . . _ e - ~.n
nosaukums | (+1 - pagrabs) 1-|st; 2-|st; 3-|st; 4-|st; dzivokju k<_>pe1a ekaS_ kopéja
(30m°) (45m°) (65m°) (80m~) skaits platiba (m?) platiba (m?)
Maja Nr.1. 9+1 36 18 9 0 63 2475 4000
Maja Nr.2. 9+1 36 18 9 0 63 2475 4000
Maja Nr.3. 9+1 36 18 9 0 63 2475 4 000
Maja Nr.4. 9+1 36 18 9 0 63 2475 4 000
Kopa 144 72 36 0 252 9900 16 000
Dzivok|u proporcija 57% 29% 14% 0%

Saskana ar esoSo Rigas attistibas planu teritorija iedalama péc teritorijas izmantoS$anas veida:

- Dzivojama apbuves teritorija.

Autotransporta stavvietas paredzétas izvietot pamiSus €kam pa visu zemesgabalu, péc
nepiecieSamajiem normativiem nodrosinot jaunprojektéjamas €kas ar autostavvietam.

Atbilstosi Rigas teritorijas planam ar grozijumiem, ékam atlautais maksimalais stavu skaits ir 9.

Tabula Nr. 29. Planoto dzivojamo éku izméri Skanstes ielas teritorija >’

Ekas nosaukums  Stavu skaits \ Izmérs
Maja Nr.1. 9+1 20mx20m
Maja Nr.2. 9+1 20mx20m
Maja Nr.3. 9+1 20mx20m
Maja Nr.4. 9+1 20mx20m

Planots viens piebraucamais cel$ no DA puses.
Apvienojot zemesgabalu ka vienu, ieguti sekojosi tehniski ekonomiskie raditaji:

Tabula Nr. 30. Planoto dzivojamo éku Skanstes ielas teritorija tehniski ekonomiskie raditaji %8

Kopéja zemes gabala platiba 15362 m’
Celi un laukumi 6998.7 m*
Apbiives blivums 15.3%
Apbuves intensitate 109.1%
Brivas teritorijas 49.9%
A/m stavvietas 192+3

* Autoru aprékins
*” Autoru aprékins
*% Autoru aprékins
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InZenierkomunikaciju pieslégumi

Elektroenergija

Prognozéjamais/nepiecieSsamais elektroenergijas jaudas apmeérs noteikts, pienemot, ka uz
zemesgabala atradisies Cetras ékas (252 dzivokli). Kopéja nepiecieSama jauda ir ~704kW, ~1132A.
Minétie lielumi aprekinati, pienemot, ka pieslégums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A (atbilstosi
Latvenergo metodikai rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts véra nepastaviguma

koeficents.

Tabula Nr. 31. Informdcija par planoto elektroenergijas jaudu Skanstes ielas teritorija >

Ekas nosaukums  Dzivoklu skaits | kW uz 1dzivokli Auz1dzivokli | kW KOPA A KOPA

Maja Nr.1. 63 2,8 4,5 176 283
Maja Nr.2. 63 2,8 4,5 176 283
Maja Nr.3. 63 2,8 4,5 176 283
Maja Nr.4. 63 2,8 4,5 176 283
Kopa 252 2,8 4.5 704 1132

Apkure un siltais adens
Planota objekta orientéjosa siltumslodze sastada ~1.3MW apkurei un ~0.7MW karstajam Gdenim.
Aprékins veikts balstoties uz AS ,Rigas siltums” sniegto informaciju, proti, ka uz 4000m? baves

tilpuma nepiecieSami ~0.1MW apkurei un ~0.06-0.07MW karstajam Gdenim.

Tabula Nr. 32. Informacija par planoto apkures un silta Gdens energo patérinu/ietilpibu Skanstes ielas teritorija 60
Ekas nosaukums  Celtniecibas apjoms (m?3) \ MW uz 1000m®> MW uz celtniecibas apjomu

Maja Nr.1. 12000 0,042 0,5
Maja Nr.2. 12000 0,042 0,5
Maja Nr.3. 12000 0,042 0,5
Maja Nr.4. 12000 0,042 0,5
Kopa 48000 X 2

Udensapgade un kanalizacija
Planotais Gdens patérin$ sastada ~97m? diennakti. Miné&tais lielums aprékinats, pienemot, ka viens

cilvéks diennakti patéré ~150I Gdens (atbilstosi SIA ”Rigas Gdens” metodikai).

Tabula Nr. 33. Informdcija par planoto ddensapgadi un kanalizaciju Skanstes ielas teritorija o1

2ist.  3ist.
Dzivoklu skaits 144 72 36 0 252
Cilvéku skaits dzivokli 2 3 4 5 X
Cilvéku skaits kopa 288 216 144 X 648
Udens kanalizacija uz 1 cilv. (litri) 150 150 150 150 X
kopa (m’) 43 32 22 X 97
kopa (m~3) 97

* Autoru aprékins
 Autoru aprékins
® Autoru aprékins
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Biavniecibas izmaksas

Atbilstosi izstradatajam Skanstes ielas teritorijas apbives projektam kopéjas buvniecibas izmaksas
sastada 8,1 milj. LVL, neskaitot infrastrukturas pieslégumu izmaksas. Teritorija planoto dzivojamo
éku kopéja platiba ir 16 000 m?, bet dzivok|u kopéja platiba 9 900 m?, kura ieplanoti kopuma 252
dzivokli.

Tabula Nr. 34. Informdcija par planotajam bivniecibas izmaksam Skanstes ielas teritorija, cenas noraditas LVL 62

. _ Dzivojamas Dzivoklu Pienemtas Kopéjas
_ Stavu Dzivoklu _ oo e . .
Izmaksu pozicija kaits skaits €kas kopéja kopéja izmaksas uz  izmaksas
platiba (m3) platiba(m?) m?(bez PVN) (bez PVN)

Maja Nr.1. 9+1 63 4 000 2475 800 1980 000
Maja Nr.2. 9+1 63 4 000 2475 800 1980000
Maja Nr.3. 9+1 63 4 000 2475 800 1980000
Maja Nr.4. 9+1 63 4 000 2475 800 1980000
Kopa ekas X 252 16 000 9900 X 7 920 000
Infrastruktiras X X X X X
pieslégumi
Celi, laukumi X X 6999 X 25 174 975
Pavisam kopa X X 22999 9900 X 8094 975

2 Autoru aprékins
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Pielikums Nr.4.
Skanstes ielas teritorija.
Lapa Nr.1.

47 /71



Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.- 2018.gadam

Pielikums Nr.4.
Skanstes ielas teritorija.
Lapa Nr.2.
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4.5. J.Cakstes gatves teritorija

Teritorija atrodas Rigas pilsétas D dala — Zemgales priekSpilséta. Planojama teritorija sastada
93 774 m2 platibu, kas sastav no $ada zemes gabala:

Tabula Nr. 35. Informacija par nekustamo ipasumu J.Cakstes gatves teritorija &
Nekustama ipasuma adrese  Kadastra numurs = Zemes platiba
J.Cakstes gatve 01000792072 93 774 m*

Teritorijas apraksts

Teritorija atrodas Ziepniekkalna netalu no devinstavu eku apblves. Apblvéjama teritorija ieskauta
starp EbelmuiZas, Ozolciema un Livciema ielam. Uz DR no apblvéjamas teritorijas atrodas

autostavvieta. Vairak ka pusi teritorijas aiznem apstadijumu un dabas teritorija.

Novertéjot zemesgabalu daba secinats, ka zemesgabals ir lidzens, daléji aizaudzis ar kokiem un
krimiem. Piekluve pie zemesgabala nav apgritinata. Lietus laika ievérojama Gdens uzkrasanas nav

noverojama.

Attéls Nr. 29. Apkartéja apbive un piebraucamais cels J.Cakstes gatves teritorija o4

Zemesgabals atrodas intensivi apdzivota rajona, tomeér problémas, kas saistitas ar apkartéjo
iedzivotaju socialas dabas iebildumiem, saistiba ar blvdarbu veikSanu (troksni, putekli, iespéjama

apgratinata piek|uve dzivesvietai) nav paredzamas, jo zemesgabals atrodas nomalus.

e Ilzmantojot SIA ,Rigas Pilsétbtvnieks” datus
% Autoru veidots attéls
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Attéls Nr. 30. J.Cakstes gatves teritorijas profils 6

Minétaja rajona ir atlauta daudzstavu éeku celtnieciba. EsoSaja teritorija nav neviena

kultdrvésturiska objekta, kas noteiktu pilsétblvniecibas ierobeZojumus.

Teritorijas izmantosana

Atbilstosi teritorijas izmanto$anas projektam (skat. pielikumu Nr.5.) J.Cakstes gatves teritorija tiek

planota astonu 9 stavu €ku buavnieciba ar kopéjo dzivoklu skaitu 576.

Tabula Nr. 36. Planotais dzivoklu skaits un platibas J.Cakstes gatves teritorija 6

Ekas Stavu skaits Dzivoklu skaits ‘ LELE DZTVQI.(!_U P zivojam_éf
nosaukums | (+1— pagrabs) 1-ist.  2-ist.  3-ist.  4-ist. dZTV(?k!U k?peja ekas_ kopéja
(30m?) (45m?) (65m?) (80m?) | skaits platiba (m?)  platiba (m?)
Maja Nr.1. 9+1 36 18 9 9 72 3195 6000
Maja Nr.2. 9+1 36 18 9 9 72 3195 6000
Maja Nr.3. 9+1 36 18 9 9 72 3195 6000
Maja Nr.4. 9+1 36 18 9 9 72 3195 6000
Maja Nr.5. 9+1 36 18 9 9 72 3195 6000
Maja Nr.6. 9+1 36 18 9 9 72 3195 6000
Maja Nr.7. 9+1 36 18 9 9 72 3195 6000
Maja Nr.8. 9+1 36 18 9 9 72 3195 6000
Kopa 288 144 72 72 576 25 560 48 000
Dzivok|u proporcija 50% 24% 13% 13%

Saskana ar esoSo Rigas attistibas planu, teritorija iedalama péc teritorijas izmantoSanas veida:

- Dzivojama apbduves teritorija;
- Jaukta apbive ar dzivojamo funkciju;
- Apstadijumu un dabas teritorija.

® Autoru veidots attéls
% Autoru aprékins
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Atbilstosi teritorijas izmantosanas projektam, zemesgabala planotas ékas izvietotas regulari, lineari
perpendikulari Ozolciema ielai, ievérojot nepiecieSamo autostavvietu skaitu atbilstoSi blvniecibas

normativiem. Autotransporta stavvietas paredzéts izvietot pamisus ékam pa visu zemesgabalu.
AtbilstoSi Rigas teritorijas planam ar grozijumiem $aja teritorija ékam atlautais maksimalais stavu

skaits ir 9.

Tabula Nr. 37. Planoto dzivojamo éku izméri J.Cakstes gatves teritorija &7

Ekas nosaukums  Stavu skaits (+1 — pagrabs) \ lzmeérs \
Maja Nr.1. 9+1 15mx40m
Maja Nr.2. 9+1 15mx40m
Maja Nr.3. 9+1 1I5mx40m
Maja Nr.4. 9+1 1I5mx40m
Maja Nr.5. 9+1 1I5mx40m
Maja Nr.6. 9+1 1I5mx40m
Maja Nr.7. 9+1 1I5mx40m
Maja Nr.8. 9+1 15mx40m

Planoti 11 piebraucamie celi no Ozolciema ielas puses un viens piebraucamais cel$ no Ebelmuizas
ielas puses.
Apvienojot zemesgabalu ka vienu, ieguti $adi tehniski ekonomiskie raditaji:

Tabula Nr. 38. Pldanoto dzivojamo éku J.Cakstes gatves teritorija tehniski ekonomiskie radrtdji 68

Raditajs |
Kopéja zemes gabala platiba 93774 m*
Celi un laukumi 11490 m*
Apbives blivums 6.4%
Apbiives intensitate 52.5%
Brivas teritorijas 167.2%
A/m stavvietas 418

InZenierkomunikaciju pieslégumi

Elektroenergija

Prognozéjamais/nepiecieSsamais elektroenergijas jaudas apmérs noteikts, pienemot, ka uz
zemesgabala atradisies devinas ekas (576 dzivoklis). Kopéja nepiecieSama jauda ir ~1814kW,
~2916A. Minétie lielumi aprékinati, pienemot, ka pieslegums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A
(atbilstoSi Latvenergo metodikai rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts véra

nepastaviguma koeficents.

 Autoru aprékins
® Autoru aprékins
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Tabula Nr. 39. Informdcija par planoto elektroenergijas jaudu J.Cakstes gatves teritorija 69

Ekas nosaukums  Dzivoklu skaits | kW uz 1dzivokli Auz1dzivokli = kW KOPA A KOPA

Maja Nr.1. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.2. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.3. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.4. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.5. 72 2,8 4,5 201 321
M3ja Nr.6. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.7. 72 2,8 4,5 201 321
M3ja Nr.8. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.9. 72 2,8 4,5 201 321
Kopa 576 2,8 4.5 1814 2916

Apkure un siltais adens
Planota objekta orientéjosa siltumslodze sastada ~3.4MW apkurei un ~2.2MW karstajam Gdenim.
Aprékins veikts balstoties uz AS ,Rigas siltums” sniegto informaciju, proti, ka uz 4000m? baves

tilpuma nepiecieSami ~0.1MW apkurei un ~0.06-0.07MW karstajam tdenim.

Tabula Nr. 40. Informdcija par planoto apkures un silta Gdens energo patérinu/ietilpibu J.Cakstes gatves teritorija 70

Ekas nosaukums  Celtniecibas apjoms (m3) \ MW uz 1000m®> MW uz celtniecibas apjomu

Maja Nr.1. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.2. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.3. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.4. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.5. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.6. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.7. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.8. 16800 0,042 0,7
Kopa 134400 5,6

Udensapgade un kanalizacija
Planotais Gdens patérin$ sastada ~248m? diennakti. Minétais lielums aprékinats, pienemot, ka viens

cilvéks diennakti patéré ~150I Gdens (atbilstosi SIA ”Rigas Gdens” metodikai).

Tabula Nr. 41. Informdcija par planoto idensapgadi un kanalizaciju J.Cakstes gatves teritorija 7

list.  2ist.  3ist. \4.ist kopa

Dzivoklu skaits 288 144 72 72 576
Cilveku skaits dzivokl 2 3 4 5 X
Cilveku skaits kopa 576 | 432 288 360 | 1656
Udens kanalizacija uz 1 cilv. (litri) 150 150 150 150 X
kopa (m?) 86 65 43 54 248
kopa (m~3) 248

 Autoru aprékins
7 Autoru aprékins
7 Autoru aprékins
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Biavniecibas izmaksas

Atbilstosi izstradatajam J.Cakstes ielas teritorijas apbives projektam kopéjas bivniecibas izmaksas
sastada 20,74 milj. LVL, neskaitot infrastruktlras piesléegumu izmaksas. Teritorija planoto dzivojamo
éku kopéja platiba ir 48 000 m?, bet dzivoklu kopé&ja platiba — 25 560 m?, kura ieplanoti kopuma 576
dzivokli.

Tabula Nr. 42. Informdcija par planotajam bivniecibas izmaksam J.Cakste gatves teritorija, cenas norddrtas LVL &

_ . . Dzivojamas Dzivoklu Pienemtas Kopéjas
_ Stavu skaits Dzivoklu A o e . .
Izmaksu pozicija (+1—pagrabs) skaits ekas_ kopéja k?peJa |zzmaksas uz izmaksas
platiba (m?) platiba (m3?) m"(bezPVN) (bez PVN)

Maja Nr.1. 9+1 72 6000 3195 800 2 556 000
Maja Nr.2. 9+1 72 6000 3195 800 2 556 000
Maja Nr.3. 9+1 72 6000 3195 800 2 556 000
Maja Nr.4. 9+1 72 6000 3195 800 2 556 000
Maja Nr.5. 9+1 72 6000 3195 800 2 556 000
Maja Nr.6. 9+1 72 6000 3195 800 2 556 000
Maja Nr.7. 9+1 72 6000 3195 800 2 556 000
Maja Nr.8. 9+1 72 6000 3195 800 2 556 000
Kopa ekas X 576 48 000 25 560 X 20448 000
Infrastruktdras X X X X X
pieslégumi
Celi, laukumi X X 11490 X 25 287 250
Pavisam kopa X X 59 490 25560 X 20735 250

72 Autoru aprékins

53/71




Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.- 2018.gadam

Pielikums Nr.5.
J.Cakstes gatves teritorija.
Lapa Nr.1.
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Pielikums Nr.5.
J.Cakstes gatves teritorija.
Lapa Nr.2.
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4.6. Andreja Saharova ielas teritorija

Teritorija atrodas Rigas priekSpilsétas DA dala — Vidzemes priekSpilsétas dzivojamo éku rajona.
Planojama teritorija sastada 12 255 m? platibu, kas sastav no sekojoSa zemes gabala:

Tabula Nr. 43. Informdcija par nekustamo ipasumu Andreja Saharova ielas teritorija &
Nekustama Tpasuma adrese Kadastra numurs \ Zemes platiba
Andreja Saharova iela 01001212536 12 255 m?

Teritorijas apraksts

Zemesgabalu ierobezo Andreja Saharova, TinGZu un Praulienas ielas. Tas atrodas pilsétas rajona ar
blivu daudzstavu daudzdzivoklu namu apbivi un attistitu infrastruktlru. Zemesgabals Sobrid ir
neapbuveéts, praktiski lidzens, bez izteikta reljefa un ar kompaktu konfiguraciju. Zemesgabala
teritorija gar Andreja Saharova ielu ir daléji aizaugusi — paraléli ielai atrodas koku rinda un vairaki
krimi. Apkartéjo ielu tdens novadu sistémas ir laba stavokli un lietus laika nav novérojama tdens
uzkrasanas. Satiksmi ar paréjam pilsétas dalam nodrosSina Andreja Saharova ielu, pa kuru kurse

sabiedriskais transports.

Attéls Nr. 31. Andreja Saharova ielas teritorija ”

Zemesgabals atrodas intensivi apdzivota rajona, lidz ar to iespéjamas problémas, kas saistitas ar
apkartéjo iedzivotaju socialas dabas iebildumiem saistiba ar blvdarbu veikSanu (troks$ni, putekli,

iespéjama apgratinata piek|luve dzivesvietai).

3 Ilzmantojot SIA ,Rigas Pilsétbtvnieks” datus
7 Autoru veidots attéls

56 /71



Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.- 2018.gadam

Attéls Nr. 32. Andreja Saharova ielas teritorija »

EsosSaja teritorija neatrodas kultlrveésturiski objekti, kas noteiktu pilsétblvniecibas ierobezojumus.
Teritorija ir atlauta un ta ir piemérota daudzdzivoklu eku bivniecibai, kas saistita ar dzivojamo

funkciju.

Teritorijas izmantosana
AtbilstoSi teritorijas izmantoSanas projektam (skat. pielikumu Nr.6.) Andreja Saharova ielas

teritorija tiek planota divu 8 stavu eku bivnieciba ar kopéjo dzivok|u skaitu 320.

Tabula Nr. 44. Planotais dzivoklu skaits un platibas Andreja Saharova ielas teritorija 76

= _ . Dzivoklu skaits Kopa Dzivoklu Dzivojamas
Ekas Stavu skaits = = = = _ e A o=
nosaukums | (+1 - pagrabs) 1-ist. 2-ist. 3-ist.  4-ist.  dzivoklu kopéja ekas kopéja
— (30m?) (45m? (65m?) (80m?) skaits platiba (m?) platiba (m?)
Maja Nr.1. 8+1 112 32 0 0 144 4 800 6 800
Maja Nr.2. 8+1 112 64 0 0 176 6 240 8 600
Kopa 224 96 0 0 320 11 040 15 400
Dzivok|u proporcija 70% 30% 0% 0%

Atbilstosi teritorijas izmantoSanas projektam zemesgabala izvietotas divas astonu stavu €kas, no
kuram viena izvietota paraléli Andreja Saharova ielai, bet otra, saskana ar apkartéjas apbuves briva
teritorijas planojuma principiem, paraléli iekskvartala ielai. Ekas orientétas Z-D virziena, lai
nodrosinatu optimalu dzivok|u insolaciju. Zemesgabala telpiskais risinajums veidots kompozicionali
saskanigs ar blakus esoSo apbuvi abpus Andreja Saharova ielai, kurai raksturigs brivs neregulars éku
izvietojums. Sads pilsétblvnieciskais risinajums |auj planotajai apbivei organiski ieklauties vides

konteksta.

7> Autoru veidots attéls
78 Autoru aprékins
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Tabula Nr. 45. Planoto dzivojamo éku izméri Andreja Saharova ielas teritorija 7

Ekas nosaukums  Stavu skaits lzmeéri
(+1 - pagrabs)
Maja Nr.1. 8+1 53mx16m
Maja Nr.2. 8+1 68 mx16m

PiebraukSana abam ekam tiek organizéta pa piebraucamo celu, kas pieslédzas Praulienas un TinGzu

ielam, un organiski sadala planojamo zemes gabalu. Celi un laukumi projektéti racionali, lai

teritorijas izmantoSana un pieklisana eékam batu érta.

Izstradajot teritorijas izmantoSanas projektu tika ieguti sekojosi tehniski ekonomiskie raditaji:
Tabula Nr. 46. Planoto dzivojamo éku Andreja Saharova ielas teritorija tehniski ekonomiskie raditaji 78

Kopéja zemes gabala platiba 12 255 m*
Celi un laukumi 4 000m*
Apbiives blivums 18.0%
Apbiives intensitate 128.0%
Brivas teritorijas 40.0%
A/m stavvietas 135

InZenierkomunikaciju pieslegumi

Elektroenergija

Prognozéjamais/nepiecieSsamais elektroenergijas jaudas apmeérs noteikts,

pienemot,

ka uz

zemesgabala atradisies divas €kas (320 dzivokli). Kopéja nepiecieSama jauda ir ~896kW, ~1440A.

Minétie lielumi aprékinati, pienemot, ka pieslégums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A (atbilstosi

Latvenergo metodikai rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts véra nepastaviguma

koeficents.

Tabula Nr. 47. Informacija par planoto elektroenergijas jaudu Andreja Saharova ielas teritorija 7
Auz1dzivokli | kW KOPA AKOPA

Ekas nosaukums

Dzivoklu skaits

Kw uz 1 dzivokli

Maja Nr.1. 144 2,8 4,5 403 648
Maja Nr.2. 176 2,8 4,5 493 792
Kopa 320 2,8 4,5 896 1440

77 Autoru aprékins
78 Autoru aprékins
7 Autoru aprékins
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Apkure un siltais dens
Planota objekta orientéjosa siltumslodze sastada ~0.9MW apkurei un ~0.4MW karstajam Apréekins
veikts, balstoties uz AS ,Rigas siltums” sniegto informaciju, proti, ka uz 4000m® baves tilpuma

nepiecieSami ~0.1MW apkurei un ~0.06-0.07MW karstajam tGdenim.

Tabula Nr. 48. Informacija par planoto apkures un silta Gdens energo patérinu/ietilpibu A.Saharova ielas teritorija &

Ekas nosaukums  Celtniecibas apjoms (m®) | MW uz 1000m> MW uz celtniecibas apjomu

Maja Nr.1. 14400 0,042 0,60
Maja Nr.2. 19800 0,042 0,83
Kopa 34200 X 1,44

Udensapgade un kanalizacija
Planotais Gdens patérins sastada ~110m? diennakti. Minétais lielums aprekinats, pienemot, ka viens

cilvéks diennakti patéré ~150I Gdens (atbilstosi SIA ”Rigas ddens” metodikai).

Tabula Nr. 49. Informacija par planoto ddensapgadi un kanalizaciju Andreja Saharova ielas teritorija &

l-ist.  2-ist.  3-ist. \4-ist. kopa

Dzivoklu skaits 224 96 0 0 320
Cilveku skaits dzivoklt 2 3 4 5 X
Cilvéku skaits kopa 448 288 0 0 736
Udens kanalizacija uz 1 cilv. (litri) 150 150 150 150 X
kopa (m?) 67 43 0 0 110
kopa (m~3) 110

Biavniecibas izmaksas

AtbilstoSi izstradatajam Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorijas apblves projektam, kopéjas
blvniecibas izmaksas sastada 8,93 milj. LVL, neskaitot infrastruktliras pieslégumu izmaksas.
Teritorija planoto dzivojamo éku kopéja platiba ir 15 400 m?, bet dzivoklu kopéja platiba — 11 040
m?, kura ieplanoti kopuma 320 dzivokli.

Tabula Nr. 50. Informacija par planotajam bivniecibas izmaksam A.Saharova ielas teritorija, cenas noraditas LVL &

. . . Dzivojamas Dzivoklu Pienemtas Kopéjas
Izm:i\kfu SR e el D1|v<?k!u ékas kopéja kopéja izmaksas uz izmaksas
pozicija (+1 - pagrabs) S platiba (m2?) platiba (m?) m?2(bez PVN) (bez PVN)
Maja Nr.1. 8+1 144 6 800 4 800 800 3840000
Maja Nr.2. 8+1 176 8 600 6 240 800 4992000
Kopa ékas X 320 15 400 11 040 X 8 832 000
Infrastruktiras
pieslégumi X X X X X
Celi, laukumi X X 4 000 X 25 100 000
Pavisam kopa X X 19 400 11 040 X 8932 000

& Autoru aprékins
& Autoru aprékins
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Pielikums Nr.6.
A.Saharova ielas teritorija.
Lapa Nr.1.
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Pielikums Nr.6.
A.Saharova ielas teritorija.
Lapa Nr.2.
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4.7. Apbuves iespéju kopsavilkums

Atbilstosi izstradatajiem RPB zemes gabalu apbuves projektiem tika aprékinatas katra zemesgabala

kopéjas apbives izmaksas, neskaitot infrastruktiras piesléegumu izmaksas (skat. tabulu Nr.60.).

Kopéjas apblves izmaksu prognoze, neskaitot infrastruktlras pieslégumu izmaksas, sastada

63 053 825Ls (bez PVN). Lai noteiktu prioritari apblvéjamos zemes gabalus, nepiecieSams nemt

Véra esoSo un prognozéto dzivok|u pieprasijumu, ka ari pieejamos finansu lidzek|us. Nemot véra, ka

ne visos dzivoklu €ku projektos ir paredzeéti trisistabu un cetristabu dzivokli, planojot apbivéjamo

Tpasumu secibu, nepiecieSams pievérst uzmanibu art dzivoklu proporcijai péc istabu skaita (skat.

tabulu Nr.59.).

Objekts

Tabula Nr. 51. Planotais dzivok/u skaits visos RPB objektos &

Dzivok|u skaits/proporcija

1-ist.

2-ist.

3-ist.

4-jst.

Kopa

Kopa dzivoklu skaits

Kopa dzivoklu proporcija

& Autoru aprékins

1143
58%

574
29%

155
8%

92
5%

Lielvardes un dzelzavas iela 216 128 0 0 344
Dzivok|u proporcija 62% 37% 0% 0% 100%
Duntes iela 220 100 30 20 370
Dzivok|u proporcija 60% 27% 8% 5% 100%
Vangazu iela 51 34 17 0 102
Dzivoklu proporcija 50% 33%  17% 0% 100%
Skanstes iela 144 72 36 0 252
Dzivoklu proporcija 57% 29% 14% 0% 100%
J.Cakstes gatve 288 144 72 72 576
Dzivoklu proporcija 50% 24% 13% 13% 100%
Andreja Saharova iela 224 96 0 0 320
Dzivoklu proporcija 70% 30% 0% 0% 100%

100%
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Objekts

Lielvardes un Dzelzavas iela

Dzivojamas
ekas kopéja

platiba (m2)

Dzivoklu
kopéja
platiba (m?2)

Kopéjas
izmaksas
(bez PVN)

Bavnieciba 20 160 12 240 9792 000
Infrastruktlras pieslégumi X X

Celi, laukumi 8214 X 205 350
Kopa bez infrastruktiras 28374 12 240 9 997 350
Duntes iela

Blvnieciba 22272 14 650 11 720 000
Infrastruktlras pieslégumi X X

Celi, laukumi 8276 X 206 900
Kopa bez infrastruktiras 30548 14 650 11 926 900
Vangaiu iela

Bavnieciba 6 066 4 165 3332000
Infrastruktlras pieslégumi X X

Celi, laukumi 1414 X 35350
Kopa bez infrastruktiras 7 480 4165 3367 350
Skanstes iela

Bavnieciba 16 000 9900 7 920 000
Infrastruktlras pieslégumi X X

Celi, laukumi 6 999 X 174 975
Kopa bez infrastruktiras 22999 9900 8 094 975
J.Cakstes gatve

Bavnieciba 48 000 25560 20 448 000
Infrastruktlras pieslégumi X X

Celi, laukumi 11 490 X 287 250
Kopa bez infrastruktiras 59 490 25 560 20735 250
Andreja Saharova iela

Bavnieciba 15 400 11 040 8 832 000
Infrastruktlras piesléegumi X X X

Celi, laukumi 4 000 X 100 000
Kopa bez infrastruktiras 19 400 11040 8932000
Kopa 168 291 77 555 63 053 825 \

84

Kopéjo buvniecibas izmaksu aprékinos paslaik nav ieklautas infrastruktiras piesléegumu izmaksas,

kas var |oti bitiski ietekmét kop€éjas zemes gabalu apbuves izmaksas.

8 Autoru aprékins
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Zemes gabalu apbuves prioritates

Balstoties uz Seit aprakstito analizi, kas veikta vizuali apsekojot zemes gabalus, bet nepieprasot
apblves tehniskos noteikumus un neveicot papildus geologiskas izpétes, lauj izdarit Sadus
secinajumus par RPB riciba esoSo zemes gabalu apblves prioritatem:
1. Ka prioritarus zemes gabalus apbulvei izvirzit Andreja Saharova, Lielvardes un Dzelzavas ielas
un J.Cakstes gatves teritoriju apbavi, jo

o Tuvuma neatrodas nekadas teritorijas vai zonéjumi, kas varétu apgratinat €ku
bavniecibu.

o Vizuali novertéjot grunts ir stabila, lldzena un piemérota buvniecibai.

o Zemes gabalos iesp&jams izblvét astonas devinstavu ékas (J.Cakstes gatvé), divas
divpadsmitstavu un divas cetrstavu (Lielvardes un Dzelzavas ield). lerobeZota
finanséjuma gadijuma, teritoriju apbuvi iespéjams sadalit kartas. Apbivéjot zemes
gabalus iespéjams rast ietaupijumus gan uz projektéSanu gan bavniecibu, jo
izbOvéjamas ékas ir iespéjams blvet vienadas (astonas devinstavu, divas
divpadsmitstavu un divas Cetrstavu), tadéjadi sagaidams, ka bivniecibas izmaksas
bls iespéjami zemas.

2. Ka pedejos apbuvéejamos zemes gabalus apbuvei atstat Skanstes, Vangazu un Duntes ielas
teritorijas, jo:

o Vizuali novertéjot Skanstes un Duntes ielas teritorijas ir augsti gruntstideni. Duntes
ielas teritorija tas saistits ar zemes gabala esoSo vecdaugavas gultni.

o Skanstes ielas teritorija atrodas UNESCO Rigas vésturiska centra aizsardzibas zona,
kas var radit papildus apgrutinajumu teritorijas apbuveé.

o Vangazu ielas teritorija atrodas 1966.gada celti ékas pamati, kurus pirms teritorijas
apblves uzsakSanas nepiecieSams nojaukt, kas rada butiskas papildus izmaksas.
Tapat projektéjamo eku ir |oti sarezgiti izvietot teritorija ta, lai péc izmériem, stavu
skaita u.c. parametriem ta atbilstu visiem Rigas apblves noteikumiem un
bavnormativiem.

Lai precizi noteiktu prioritari apblveéjamos zemes gabalus, nepiecieSams iegut tehniskos
noteikumus par elektrotiklu piesléegumu un slodzes mainu iespéjam, ka ari tehniskos noteikumus
par objektu iespéjamo pievienoSanu pilsétas siltumapgades sistemai, Gdensvada un kanalizacijas
tiklam. Tapat nepiecieSams veikt zemes gabalu geodézisko izpéti, lai novértétu eku pamatu izbtves

izmaksas.
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5. Dazadu finanséSanas modelu analize

Pedejo 10 gadu laika pasvaldibu un socialo majoklu tirgus Eiropa ir piedzivojis lielu finansésanas
mehanismu dazadoSanos, kas ietver ne tikai izmainas attieciba uz tieSu un netieSu valsts
finanséjumu, bet ari jaunus veidus, ka piesaistit privato kapitalu, izmantojot mehanismus,
pieméram, obligacijas ar TpasSiem nosacijumiem. Pastav vairaki iemesli, kapéc Eiropa pasvaldibu un
socialo majok|u nozare var but un faktiski tiek uzskatita par zema riska un tiesi tadé| Joti pievilcigu
nozari privatajam investicijam.

Ka rada pieredze Eiropas Savienibas valstis, istenojot pasSvaldibas un socialo dzivojamo maju
projektus, tiek izmantoti dazadi finanséSanas modeli un dazadas vairaku modelu kombinacijas, kas
lauj ievérojami samazinat pasvaldibu ieguldijumus Sada veida projektos un projektu finansésana,
iesaistit ar1 privatos partnerus. Eiropa popularakie finanséSanas modeli ietver pasvaldibu
finanseéjuma shémas, privato badvnieku vai attistitaju finanséjuma shémas un iedzivotaju
finanseéjuma iespéjas. Talak apskatiti biezak sastopamie dzivojamo maju finansésanas modeli.

Attéls Nr. 33. Dzivojamo mdju finansésanas modeli &

Dzivojamo maju finanséSanas modeli

ledzivotaju
finanséjums

Privato
blvnieku/attistitaju
finanséjums

@
| . . 1
] Krediti [l Subsidijas VPP Subsidiju mehanismi Paivaldibas
Irniekiem mehanismi projektu attistTtajiem @ kredits
€)] Pasvaldibas granti jeb dotacijas [ Kredits banka
@ VEINS
@ Kreditu procentu likmju subsidijas [ garantetas
obligacijas
@ Nodoklu atlaides L
@ Atlaides zemes iegadei/nomai [

@ Pasvaldibas garantijas privatiem kreditiem B

Pasvaldibas

finanséjums

@ |

ledzivotaju

"lidzieguldijums’
dzivokla izbavé

& Autoru veidots attéls
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Pasvaldibas finanséjums:

- Pasvaldibas kredits:

(DBankas
Pasvaldibas kredtti ir viens no vienkarSakajiem un izplatitakajiem daudzdzivoklu dzivojamo maju
finansésanas modeliem. Pasvaldibai, aiznemoties dzivoklu bivniecibai nepiecieSamos finansu
resursus banka, iespéjams nodroSinat zemakas bivniecibas un finanséSanas izmaksas neka
privatuznéméjiem. Sobrid vidéja banku kreditu procentu likme gada pasvaldibam un valsts
iestadem ir ~6%, salidzinajumam — privatuznémejiem vidéji 15 - 20% gada.

@Izlaiiot specialas valsts garantétas obligacijas, tadejadi piesaistot privato investoru

finanséjumu
Sads finansésanas modelis Latvija Iidz $im nav bijis praktizéts, tacu kombinacija ar citiem
finansésanas modeliem, modelis plasi tiek pielietots Austrija un Sveicé. Sada veida modelis
atseviskos gadijumos |auj aiznemties finanSu resursus par salidzinosi mazam procentu likmém, kuru
apjoms ir lidzvértigs banku procentu likmém. Sis modelis paredz, ka, iegadajoties pasvaldibu
majoklu bdvniecibas obligacijas, tas 1pasnieki no valsts sanem labvéligus nodok|u atvieglojumus, ar

nosacijumu, ka obligaciju dzésanas termins ir ne mazaks ka 10 gadi.

- Subsidiju mehanismi projektu attistitajiem:

@PaévaIdTbas granti jeb dotacijas
Loti izplatits finansésanas modelis Eiropa, kas galvenokart tiek izmantots kombinacija ar citiem
finansésanas modeliem. Modelis lauj ievérojami samazinat kopéjas blvniecibas izmaksas uz finansu
resursu izmaksu rékina. Sis modelis ir visizdevigakais valstim, kuru budZeta ir parpalikums, jo nauda,
kas paredzéta dotacijam, valstij nav jaaiznemas un par to jamaksa procentu likmes.

@Krethu procentu likmju subsidijas
Sis modelis daudzdzivoklu dzivojamo maju projektu attistitajiem palidz samazinat augstas
blvniecibas un finansé$anas izmaksas, jo daJu no procentu maksajumiem subsidé pasvaldiba. Sads
palidzibas mehanisms socialo dzivoklu projektu attistitajiem ir izplatits Zviedrija un Niderlandg, tacu
biezi vien tiek pretrunigi vértéts no konkurences tiesibu viedokla.

@Nodok!u atlaides
Vairakas valstis Eiropa, pieméram, Vacija un Austrija, sniedz dazadas nodoklu atlaides un
atvieglojumus socialo dzivok|lu projektu attistitajiem, pieméram, piedavajot ienakumu nodokla,

nolietojuma summu, Tpasumu nodoklu, kapitala pieauguma nodokla u.c. nodoklu atvieglojumus.
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Dzivoklu projektu attistitajiem dazada veida atlaides lauj kompensét vinu ieguldijumu un turklat

tiek sasniegti pasvaldibu socialas politikas meérki, tiesSi neieguldot pasvaldibu finansu resursus.
@Atlaides zemes iegadei/nomai

Atkariba no zemes pieejamibas un tirgus situacijas var tikt izmantots finansésanas modelis, kurs

paredz pasvaldibai piederoSo zemju, uz kuram iespéjams istenot dzivojamo maju projektus,

pardoSanu vai iznomasanu privatajiem attistitajiem vai blvniekiem ar ievérojamu atlaidi.
@PaévaIdTbas garantijas privatiem kreditiem

Gadijumos, kad socialo dzivoklu projektu attistitajiem ir nepietiekams nodroSinajums aizdevumu

sanemsanai komercbankas, pasvaldiba var sniegt garantiju. Ja iestajas negativa situacija, kad

projekta attistitajs aizdevumu nespéj atmaksat, banka vérsas pie pasvaldibas ar prasibu izmaksat

kompensaciju jeb daJu no neatmaksatas summas.

- Valsts un Privatas Partneribas (VPP) mehanismi
Sis finansé$anas modelis paredz ilgtermina nomas liguma slégsanu starp pasvaldibu, k3 nomnieku,
un bavnieku vai dzivoklu projektu attistitaju, ka dzivoklu Tpasnieku. Modelis paredz, ka visas
dzivoklu ékas bivniecibas, apsaimniekoSanas un uzturéSanas izmaksas sedz dzivojamas €ékas
Ipasnieks. Janem véra, ka privatajiem attistitajiem un bivniekiem komercbankas nespéj piedavat tik
zemas procentu likmes ka pasvaldibam, tadél izmantojot So modeli sadardzinas dzivoklu projekta
finansésanas izmaksas. llgtermina pasvaldibas ietaupijums uz apsaimniekoSanas un uzturéSanas
izmaksu rékina neatsver projekta finanséSanas izmaksu sadardzinajumu. Eiropa $ads modelis

sekmigi tiek pielietots Apvienotaja Karaliste.

- @Subsidijasirniekiem
Eiropa loti izplatitas ir ari pasvaldibu subsidijas iedzivotajiem, kuriem pienakas pasvaldibas un
socialie dzivokli dzivojamo maju projektos, kurus attistijusi privatie investori vai bavnieki.
Subsidijas, kuras tiek izmaksatas Trniekiem un talak dzivojamo maju attistitajiem, ilgtermina lauj
atpelnit ieguldijumus dzivojamo maju bavnieciba, ka ari palidz segt visas ar ekas uzturésanu

saistttas izmaksas.

Privato bavnieku/attistitaju finanséjums:

- Krediti
Istenojot pasvaldibas un socialo dzivoklu maju projektus par pasvaldibas lidzekliem, iesp&jams

modelis, kad blvniecibai nepiecieSamo finansu resursu piesaisti veic projekta attistitajs vai
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blvnieks, nevis pati pasvaldiba. Tacu Sis modelis ievérojami sadardzina finansu resursu izmaksas, jo
privatajiem attistitajiem un bivniekiem komercbankas nespéj piedavat tik zemas procentu likmes
ka pasvaldibam un valsts iestadém. S briza aptuvenas kreditu likmes privatajiem uznémumiem

svarstas no 15 lidz 20% gada.

ledzivotaju finanséjums:

- @Iedzivotéju »hdzieguldijums” dzivokla izbuveé
AtseviSkas Eiropas valstis, ka, pieméram, Austrija, dazi pasvaldibas dzivoklu finanséSanas modeli
paredz nelielu Trnieku kapitala ieguldijumu dzivok|u izbGveé. Lai maznodrosinatas personas, kuram
pienakas pasvaldibas vai socialie dzivokli, art butu spéjigas veikt lidzieguldijumus dzivok|u izbuve,
tas sanem palidzibu no pasvaldibas. Galvenais Trnieku ieguvums péc $1 finanséSanas modela ir tas,

ka ieguldot dzivok]a izblve noteiktu naudas summu, irnieks dzivokli var sanemt sava Tpasuma.
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6. Ricibas plans

Balstoties uz Saja dokumenta veikto analizi, ir izstradats RPB Rigas pasvaldibas dzivojama fonda

attistiba

s programmas ricibas plans. Janem véra, ka $is attistibas programmas galvenais iespéjamais

rezultats ir izbUvetas ékas, taCu to skaits un izbuves termini ir tieSi atkarigi no RPB pieejamajiem

pasvaldibas finansu resursiem (naudas, kreditgarantiju vai ilgtermina nomas ligumu forma).

Balstoties uz iepriek$éjo gadu pieredzi, redzams, ka RPB ir spéjigs izblvet aptuveni 1000 dzivoklus

gada. Saskana ar $aja programma veikto analizi, uz RPB riciba esoSajiem zemes gabaliem iespéjams

izblvet 1 964 dzivoklus. Tadejadi, RPB riciba esoSos zemes gabalus RPB spétu apbavét 2 gadu laika,

pie nosacijuma, ka RPB riciba ir nepiecieSamais finanséjuma apjoms.

Sekojosaja tabula izstradati divi scenariji par nepiecieSamo finanséjuma apjomu RPB dzivojama

fonda attistibas programmas izpildei. Scenariju izstradé izmantoti $adi pienémumi:

Scenarij

Bavniecibas izmaksu inflacija ir 7% gada;
Kredita pamatsummas atmaksa tiek sakta nakosaja gada péc kredita sanemsanas;
Kredita procentu maksajumi tiek veikti jau pirmaja gada péc kredita sanemsanas;

Kredita atmaksa notiek ar izlidzinato maksajumu.
i sagatavoti pienemot, ka:

a) Kredita procentu likme ir 6%, kas aptuveni atbilst prognozéjamai procentu likmei
gadijuma kad Rigas pasvaldiba nem kreditu banka vai garanté kredita atmaksu RPB
banka nemtam kreditam.

b) Kredita procentu likme ir 15% gada, kas aptuveni atbilst privata investora pieprasitajai

procentu likmei, gadijuma, ja projekti tiek attistiti piesaistot privatu investoru lidzek]us.
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Tabula Nr. 53. Finansu lidzek|u scendriju aprékins &

n n+l n+2 3 n+l nt5 n+6

Investicijas attieciga gada cenas 33733796 36095 162 0 0 0 0 0
Pamatsummas atmaksa 0 1661459 3688439 4241705 487791 5609655 6451 103
Procentu atmaksa (6% gada) 2024028 4189738 4036179 3709098 3362393 2994886 2605328
Procentu atmaksa (15% gada) 5060069 10474344 10225125 9671859 9035603 8303909 7462461
Kopéjas kredita izmaksas, ja procentu likme ir6% 2024028 6749052 0487518 9487518 0487518 0487518 0487518
Kopéjas kredrta izmaksas, ja procentu likme ir 15% 5060069 12135803 13913564 13913564 13913564 13913564 13913564

n+7 n+8 n+9 n+10 n+11 Kopa
Investicijas attieciga gada cenas 0 0 0 0 0 ©9828 958
Pamatsummas atmaksa 7418768 8531584 9811321 11283019 6253944 HO828058
Procentu atmaksa (6% gada) 2192396 1734689 1290719 798911 277595 29235050
Procentu atmaksa (15% gada) 6494796 5331930 4102243 2630545 938092 79781025
Kopé&jas kredtta izmaksas, ja procentu likme ir 6% 0487518 0487518 0487518 9487518 4904176 99064918
Kopé&jas kredtta izmaksas, ja procentu likme ir 15% 13913564 13913564 13913564 13913564 7192035 149609984

n — gads, kura tiek uzsakta dzivok|u buvnieciba

Ka redzams, projektu realizacijai pilna apméra no pasvaldibas puses butu nepiecieSams budzeta

rezervét no 100 Iidz 150 miljonus latu 12 gadu laika posma (vidéji 9,5 lidz 14 miljonus latu gada).

NeapSaubami pasvaldibas garantéts kredits banka ir vislétakais finanséjuma avots programmas

realizacijai, tacu tas jaizskata konteksta ar pasvaldibas iespéjam uznemties papildus kreditsaistibas.

Nemot véra dzivoklu rindas analizi, skaidri redzams, ka ar 1964 dzivok|u izbidvi uz esoSajam RPB

rictba eso$ajam teritorijam nepietiks kopéja pieprasijuma apmierinasanai. Lidz ar to, planojot

turpmaku dzivoklu pieprasijuma apmierinasanu, nepiecieSams veikt papildus zemes platibu

nodosanu RPB riciba.

6.1. Ricibas plana kopsavilkums

Nr. Uzdevums

Rezultats

Termini

1. Uzdevumi, kuri javeic Rigas Domei planosanas ietvaros;
1.1 Apzinat pasvaldibas pieejamos finanSu  Zinams pieejamo lidzek|u apjoms
resursus majoklu izbavei; pasvaldibas dzivokju bavniecibai.
1.2 Aktualizét RD majoklu un vides Zinams nepiecieSamo dzivokju
departamenta informaciju par pasvaldibas  sadalijums péc tipiem un istabu
dzivokJu pieprasijumu; skaita.
1.3 Pienemt |émumu par pasvaldibas dzivoklu RD majokju un vides komitejas
izbavi; un RD Iémums par pasvaldibas
dzivokju izbQvi un to
finanséjumu;
1.4 Aktualizét  jautdjumu par  papildus  Apzinatas pasvaldibas iespéjas

apblvéjamu zemes gabalu nodosanu RPB
riciba;

pieskirt RPB papildus zemes
gabalus dzivok|u izbivei nakotng;

& Autoru aprékins
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2. Uzdevumi, kuri javeic RPB, saskana ar RD l@mumiem
2.1 Pieprasit un sanemt tehniskos noteikumus Skaidrs priekistats par Saskana ar RD
RPB zemes gabalu apbavei infrastruktiras pieslégumu  Majoklu un vides
iespgjam  minétajiem zemes  komitejas un RD
gabaliem IEmumiem
2.2 Veikt zemes gabalu geod@zisko izpéti, Aplésta teritoriju grunts Tpasibu Saskana ar RD
balstoties uz izpétes rezultatiem aplést &ku ietekme uz celtniecibas ~ Majokju un vides
pamatu izbdves izmaksas attlecigaja zemes izmaksam  attiecigajos zemes  komitejas un RD
gabala gabalos [Emumiem
2.3 AtkarTbd no pieejama finanséjuma apjoma,  lzstrddati  tehniskie  projekti Saskana ar RD
un atjaunotas informacijas par dzivokju tipu  padvaldibas dzivok|u izbavei; Majoklu un vides
pieprasijuma sadalijumu, izvéléties komitejas un RD
apblvéjamos zemes gabalus un konkursa [Emumiem
kartiba izstradat tehniskos projektus to
apbivei
2.4 Konkursa kartihd piesaistit bOvniekus un  lzbOvéti paivaldibas dzivokli Saskana ar RD

veikt  dzivoklu  izbdvi, saskana ar
izstradatajiem tehniskajiemn projektiem;

Majoklu un vides
komitejas un RD
lBmumiem
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