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1. levads

Rigas pilsétas pasSvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014. — 2018.gadam
izstradata ar merki efektivi attistit pasvaldibas dzivojamo fondu, mazinot rindu péc pasvaldibas
un socialajiem dzivokliem. Meérka sasniegSanai programma ietverta jaunu daudzdzivoklu
dzivojamo maju blvnieciba, pasvaldibas dzivojamo €ku renovacija un SIA ,Rigas pilsétblvnieks”
(turpmak — RPB) pamatkapitala ieguldito brivo un piekritoSo zemes gabalu lietderiga un finansiali

izdeviga izmantoSana.

Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014. — 2018.gadam
balstita uz esoSo dzivoklu pieprasijuma analizi un prognozi, iespéjamo Rigas pilsétas pasvaldibas

Tpasuma esoSo dzivojamo €éku renovaciju un RPB pieejamo zemes gabalu apbdvi, ka arl

.....

programmas realizacija un daudzdzivok|u dzivojamo éku apsaimnieko$ana.

Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.-2018. Gadam ir

ietverts:

o Apkopojums par realizétajiem objektiem dzivojama fonda attistibai no 01.01.2009

idz 31.12.2013.
e Detalizéta informacija par Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojamo fondu uz 31.03.2014.
e Dzivoklu rindas pieprasijuma analize uz 31.03.2014.
e Blvniecibas nozares analize.
e Detalizéts potencialo majoklu celtniecibas vai renovacijas iespéju novéertéjums.
e Dazadu finanséSanas modelu analize.

Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programmas 2014. — 2018. gadam

(turpmak — programma) izstradatajs ir RPB.
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2. Realizétie projekti dzivojama fonda attistibai no 2009. lidz 2014.
gadam

2.1. Daudzdzivoklu dzivojama eéka Pasta iela 4, Baldoné

Tabula Nr. 1. Dzivojamas ékas Pasta ield 4, Baldoné raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 15.04.2009 ‘
Dzivoklu kopéja platiba, m? 4273
Dzivoklu kopéjais skaits 88
1ist. 54
2 ist. 24
3 ist. 4
4 ist. 6
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétbavnieks”

Attéls Nr. 1. Dzivojama éka Pasta ield 4, Baldoné

2.2. Daudzdzivoklu dzivojama eka Jurkalnes iela 7A, Riga

Tabula Nr. 2. Dzivojamads ékas Jirkalnes iela 7A, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 24.04.2009

Dzivokl|u kopéja platiba, m 4851
Dzivoklu kopéjais skaits 100
1ist. 52
2ist. 8
3ist. 40
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”
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Attéls Nr. 2. Dzivojama éka Jarkalnes ield 7A, Riga

2.3. Daudzdzivoklu dzivojama éka Lubanas iela 129 k-4, Riga

Tabula Nr. 3. Dzivojamas ékas Lubanas iela 129 k-4, Riga raksturlielumi

Dzivoklu kopé&ja platiba, m? 8001
Dzivoklu kopéjais skaits 150
1 ist. 60
2 ist. 60
3 ist. 30
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”
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Attéls Nr. 3. Dzivojama éka Lubanas iela 129 k-4, Riga

2.4. Daudzdzivoklu dzivojama €ka Dalbes iela 6, Olainé

Tabula Nr. 4. Dzivojamas ékas Dalbes ield 6, Olainé raksturlielumi

Dzivoklu kopéja platiba, m* 1287
Dzivoklu kopéjais skaits 30
1ist. 12
2 ist. 12
3 ist. 6
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”

Attéls Nr. 4. Dzivojama éka Dalbes ield 6, Olainé
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2.5. Daudzdzivoklu dzivojama eka Lubanas iela 129 k-3, Riga

Tabula Nr. 5. Dzivojamas ékas Lubanas iela 129 k-3, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 28.05.2009.
| Dzivokju kopéja platiba, m> 3326 |
Dzivoklu kopéjais skaits 100
1ist. 100
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétbuvnieks”

Attéls Nr. 5. Dzivojamds ékas Lubdnas iela 129 k-3, Riga raksturlielumi

evyy

2.6. Daudzdzivoklu dzivojamas ekas ,Silavejs”, ,Vinteri-1”, ,Vinteri-2” un
»Vinteri-3”, Silakroga

vy

Tabula Nr. 6. Dzivojamo éku ,,Silavéjs”, , Vinteri-1”, ,Vinteri-2” un ,, Vinteri-3”, Silakroga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 28.08.2009
Dzivoklu kopéjais skaits 179
1ist. 167
2ist. 12
Apsaimniekotajs SIA ,Rigas pilsétblvnieks”
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2

Attéls Nr. 6. Dzivojamas ékas ,,Silavéjs”, , Vinteri-1”, , Vinteri-2” un ,,Vinteri-3”, Silakroga

2.7. Daudzdzivoklu dzivojamas ekas lltkstes iela 52 k-1 un k-2, Riga

Tabula Nr. 7. Dzivojamo éku lliikstes iela 52 k-1 un k-2, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 11.12.2009.

Dzivoklu kopéja platiba, m’ 8289
Dzivoklu kopéjais skaits 168
1ist. 120
2 ist. 24
3ist. 24
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétbuvnieks”

Attéls Nr. 7. Dzivojamas ékas Ilikstes ield 52 k-1 un k-2, Riga
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2.8. Daudzdzivoklu dzivojama eka Ak. M. Keldisa iela 22B, Riga

Tabula Nr. 8. Dzivojamas ékas Ak. M. Keldisa iela 22B, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 14.12.2009. ’

Dzivoklu kopéja platiba, m? 4539
Dzivoklu kopéjais skaits 96
1ist. 48
2ist. 24
3ist. 24
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”

Attéls Nr. 8. Dzivojama éka Ak. M. Keldisa iela 22B, Riga

2.9. Daudzdzivoklu dzivojama éka Lomonosova iela 1, k-19, Riga

Tabula Nr. 9. Dzivojamas ékas Lomonosova iela 1, k-19, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija $29.12.2009

Dzivoklu kopéja platiba, m? 3172
Dzivoklu kopéjais skaits 106
1ist. 106
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”
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Attéls Nr. 9. Dzivojama éka Lomonosova ield 1, k-19, Riga

2.10. Daudzdzivoklu dzivojamas ekas Ulbrokas iela 13, k-3, k-4 un k-5, Riga

Tabula Nr. 10. Dzivojamo éku Ulbrokas ield 13, k-3, k-4 un k-5, Rigd raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 10.01.2011.

Dzivoklu kopéja platiba, m? 24109
Dzivoklu kopéjais skaits 480
1 ist. 168
2ist. 192
3 ist. 72
4 ist. 48
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”

Attéls Nr. 10. Dzivojamas ékas Ulbrokas ield 13, k-3, k-4 un k-5, Riga
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2.11. Daudzdzivoklu dzivojamas ekas Ulbrokas iela 13, k-1 un k-2, Riga

Tabula Nr. 11. Dzivojamo éku Ulbrokas iela 13, k-1 un k-2, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 25.07.2011.

Dzivoklu kopéja platiba, m? 16299
Dzivoklu kopéjais skaits 312
1ist. 120
2 ist. 96
3ist. 48
4 ist. 48

Apsaimniekotajs

SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”

Attéls Nr. 11 Dzivojamas ékas Ulbrokas iela 13, k-1 un k-2, Riga

2.12. Daudzdzivoklu dzivojamas ekas Valdeku iela 58B, k-1 un k-2, Riga

Tabula Nr. 12. Dzivojamo éku Valdeku iela 58B, k-1 un k-2, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 11.11.2011.

Dzivoklu kopéja platiba, m? 11132
Dzivoklu kopéjais skaits 160
1ist. 80
2 ist. 50
3ist. 30
Apsaimniekotajs SIA ,Rigas pilsétblvnieks”
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Attéls Nr. 12. Dzivojamas ékas Valdeku ield 58B, k-1 un k-2, Riga

2.13. Daudzdzivoklu dzivojama €ka Zandartu iela 2A, Riga

Tabula Nr. 13. Dzivojamds ékas Zandartu iela 2A, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 21.05.2013.
Dzivoklu kopé&ja platiba, m? 2724
Dzivoklu kopéjais skaits 134
1 ist. 128
2 ist. 6
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”

Attéls Nr. 13. Dzivojama éka Zandartu iela 2A, Riga
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2.14. Daudzdzivoklu dzivojamas eékas Mezrozisu iela 22; 26; 28 un 30, Riga

Tabula Nr. 14. Dzivojamo éku MeZrozisu iela 22; 26; 28 un 30, Riga raksturlielumi

Uzsakta ekspluatacija 20.12.2013.

Dzivoklu kopéja platiba, m? 10932
Dzivoklu kopéjais skaits 299
1ist. 193
2ist. 85
3ist. 21
Apsaimniekotajs SIA ,,Rigas pilsétblvnieks”

Attéls Nr. 14. Dzivojamas ékas MeZrozisu iela 22; 26; 28 un 30, Rigd

2.15. Dzivojama fonda attistibas kopsavilkums no 01.01.2009 lidz 31.12.2013.

Tabula Nr. 15 ir apkopota informacija par ekspluatacija nodotajiem objektiem Rigas pilsétas

pasvaldibas dzivojama fonda attistibas ietvaros.

Tabula Nr. 15. Dzivojama fonda attistibas kopsavilkums laika perioda no 01.01.2009 lidz 31.12.2013

Dzivoklu Dzivoklu skaits

Nr. Adrese

platiba LB list.  2ist. 3ist.  4ist. Kopa

1 Pasta iela 4, Baldoné 4273 54 24 4 6 88

2 Jurkalnesiela 7A, Riga 4851 52 8 40 - 100
3 Lubanas iela 129 k-4, Riga 8001 60 60 30 - 150
4 Dalbes iela 6, Olainé 1287 12 12 6 - 30

5 Lubanas iela 129 k-3, Riga 3326 100 - - - 100
6 ,Silavejs”, ,Vinteri” 1 -3, Silakroga 6921 167 12 - - 179
7 [lGkstes iela 52 k-1 un k-2, Riga 8289 120 24 24 - 168
8 Ak. M. Keldisa iela 22B, Riga 4539 48 24 24 - 96

9 Lomonosova iela 1, k-19, Riga 3172 106 - - - 106
10 Ulbrokas iela 13, k-3, k-4 un k-5, Riga 24109 168 192 72 48 480
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11 Ulbrokasiela 13, k-1 un k-2, Riga 16299 120 96 48 48 312
12 Valdeku iela 58B, k-1 un k-2, Riga 11132 80 50 30 - 160
13 Zandartuiela 2A, Riga 2724 128 6 - - 134
14 Meizrozidu iela 22; 26; 28 un 30, Riga 10932 193 85 21 - 299

Kopa: 109855 1408 593

299 102 2402

Laika perioda no 01.01.2009. lidz 31.12.2013. Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda

attistibai tika ekspluatacija nodoti kopa 2402 dzivokli ar kopéjo dzivojamo platibu 109 855 m?>.

Attéla Nr. 15 ir attélots dzivoklu sadalijjums pa objektiem péc dzivoklu kopéjas platibas. Lielako

dzivojamo platibu veido RPB bivétais éku komplekss Ulbrokas iela 13, Riga, kopa 5 ékas ar kopéjo

platibu 40 408 m?2. Nakamie dzivojamas platibas apjoma zina lielakie ir iepirkumu procediru

rezultata iegadatie objekti Silakroga un Valdeku iela 58B, Riga ar kop€jo dzivojamo platibu attiecigi

11132 m? un 10932 m?. Attéla Nr. 16 ir attélots procentualais dzivok|u sadalijums pa objektiem péc

dzivoklu kopéjas platibas un dzivoklu skaita.

Attéls Nr. 15. Dzivoklu kopéja platibas sadalijums pa objektiem

Dzivok|u kopéja platiba m2

42713 4851

m Baldoneg, Pasta iela 4

m Riga, Jurkalnes ield 7A

m Riga, Lubanas ield 129 k-4

m Olaing, Dalbesiela 6

m Riga, Lubanas ield 129 k-3

m Silakroga, ,,Silavgjs”, ,Vinteri” 1-3

M Riga, llokstes iela 52 k-1 un k-2

M Riga, Ak. M. Keldisa iela 22B

1 Riga, Lomonosova ield 1, k-19

M Riga, Ulbrokas iela 13, k-3, k-4 un k-5

W Riga, Ulbrokas iela 13, k-1un k-2
Riga, Valdeku iela 58B, k-1 un k-2
Riga, Zandartu ield 2A

Riga, MeZrozidu iela 22; 26; 28 un 30
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Attéls Nr. 16. Dzivoklu procentualais sadalijums pa objektiem pret kopéjo dzivoklu skaitu un platibu

Procentualais sadalijums pa objektiem pret kopéjo dzivoklu

platibu un skaitu
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
: . 7,5%
0 3 ; 715963%
5,0% 1,2‘%,4,2%3,0%
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M Procentualais sadalijums pret kopéjo €
platibu
Attéls Nr. 17. Dzivoklu sadalijums péc istabu skaita
Dzivoklu sadalijums péc istabu skaita
102; 4%
299; 12%
593;25%

1408;5%%

m]list. m2ist. m3ist.

m4ist.

Attela Nr. 17 paradits laika perioda no 2009. gada ekspluatacija nodoto dzivok|u skaits un

procentualais sadalfjums péc istabu skaita. 59% jeb 1408 no visiem nodotajiem dzivokliem sastada
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vienistabas, 25% jeb 293 dzivok|i — divistabu, 12% jeb 299 dzivok]i — trisistabu, 4% jeb 102 dzivok|i —

Cetristabu.

3. Informacija par Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojamo fondu uz
31.03.2014.

3.1. Kopéjais pasvaldibas dzivojama fonda apjoms

Péc Rigas domes Majoklu un vides departamenta Dzivoklu parvaldes sniegtas informacijas,
Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojamo fondu 31.03.2014. veidoja 13 123 dzivokli, no tiem 1482
dzivokli ar pieskirtu sociala dzivokla statusu. Tabula Nr. 16 ir apkopota informacija par kopéjo

pasvaldibas dzivojama fonda ieklauto dzivok]u skaitu un sadalijumu péc istabu skaita dzivoklr.

Tabula Nr. 16. Apkopojums par Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojamo fondu uz 31.03.2014.

SIA "Rigas Slﬁa:ﬁas Biedriba Biedriba SIA Procentu
pilsétbavnie srvaldnieks "Druviena  "Viestur "24PM Kopa 5li
ksll p s 18" a 39" n
1ist. 3137 4265 1 1 1 7405 56,43%
2ist. 1402 2561 1 3964 30,21%
3ist. 607 803 1410 10,74%
4 ist. 214 104 318 2,42%
5 ist. 18 18 0,14%
6 ist. 6 6 0,05%
7 ist. 2 2 0,02%
Kopa 5360 7759 1 1 2 13123  100,00%
Procentuali 40,84% 59,13% 0,01% 0,01% 0,02% 100,00
%

Lielakie pasvaldibas dzivojama fonda apsaimniekotaji ir SIA ,Rigas namu parvaldnieks ” un
SIA ,,Rigas pilsétbivnieks”, kuri kopa apsaimnieko 13119 dzivok|us jeb 99.97% no pasvaldibas
kopéja dzivojama fonda apjoma. SIA ,Rigas namu parvaldnieks” apsaimnieko 7759 dzivok|us jeb
jeb 59% no dzivojama fonda apjoma, taja skaita 118 socialos dzivok|us. Attéla Nr. 18 ir attélots
grafiski pasvaldibas dzivojama fonda kvantitativais un procentualais sadalijumu starp

n

apsaimniekotajiem. SIA ,Rigas pilsétblvnieks apsaimnieko 5360 jeb 41% no kopéja

pasvaldibas dzivojama fonda apjoma, taja skaita 1360 socialos dzivok|us.
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Attéls Nr. 18. Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda sadalijums starp apsaimniekotajiem

Rigas pasvaldibas dzivojama fonda
sadalijums starp apsaimniekotajiem

1; 0%

1; 0% \z;f% W SIA "Rigas pilsetbavnieks"

M SIA "Rigas namu
parvaldnieks"

" Biedriba "Druvienas 18"

Biedriba "Viestura 39"

mSIA "24PM"

Lielako daju jeb 57% no kop€ja pasvaldibas dzivojama fonda veido vienistabas
dzivokli, kuru skaits sasniedz 7405 dzivoklus. Divistabu dzivokli sastada 30% no kopégja
dzivojama fonda jeb 3964 dzivokli. Trisistabu dzivok|i veido 11% no kop€&ja pasvaldibas
dzivojama fonda jeb 1410 dzivokli. Cetristabu dzivok|i sastada 2% no kopéja dzivojama fonda
jeb 318 dzivokli. Piecistabu, seSistabu un septinistabu dzivokli kopa veido 0.2% no kopé€ja
pasvaldibas dzivojama fonda jeb 26 dzivokli. Attéla Nr. 19 var redzét grafiski attélotu

pasvaldibas dzivojama fonda kvantitativo un procentualo sadalijumu péc istabu skaita dzivokli.

Attéls Nr. 19. Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda sadalijums péc istabu skaita dzivokir

Rigas pasvaldibas dzivok|u sadalijums
pécistabu skaita

318; 2% _18;0% _g5;0%

1410;11%

W 1ist.
W Zist.
W 3ist.
= 4ist.
W 5ist.
W Gist.

Tist.
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3.2. Pasvaldibas dzivojama fonda apsaimniekotaji

Lielakie pasvaldibas dzivojama fonda apsaimniekotaji ir SIA ,Rigas namu parvaldnieks” un
SIA ,Rigas pilsétbuvnieks”, kuru parvaldiba ir attiecigi 7924 un 5360 no dzivojama fonda
dzivokliem. Attela Nr. 20 var redzét grafiski attélotu SIA ,Rigas namu parvaldnieks”
apsaimnieko$ana eso$a pasvaldibas dzivojama fonda kvantitativo un procentualo sadalijumu
péc istabu skaita dzivokli. Vienistabas dzivokli - 55% jeb 4265 dzivok]i, divistabu dzivokli - 33%
jeb 2561 dzivokli, trisistabu dzivokli - 11% jeb 803 dzivokli, ¢etristabu dzivokli — 1.3% jeb 104
dzivokli, piecistabu dzivokli — 0.2% jeb 18 dzivokli, seSistabu dzivokli — 0.08% jeb 6 dzivokli,
septinistabu dzivok]i — 0.03% jeb 2 dzivokli.

Attéls Nr. 20. SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” apsaimniekoto pasvaldibas dzivoklu sadalijums péc istabu skaita

RNP apsaimniekoto dzivoklu
sadalijums péc istabu skaita

803;11% 104;1% 18;0% 6; 0%
|

. 0
2;0% mList.

m 2 ist.
m3ist.
4 ist.
|5 ist.
6 ist.
7 ist.

Attela Nr. 21 var redzet grafiski attélotu SIA ,Rigas pilsétblvnieks” apsaimniekoSana esosa
pasvaldibas dzivojama fonda kvantitativo un procentualo sadalijumu péc istabu skaita dzivoklr.
Vienistabas dzivokli - 59% jeb 3137 dzivokli, divistabu dzivokli - 26% jeb 1402 dzivokli, trisistabu
dzivokli - 11% jeb 607 dzivokli, Cetristabu dzivokli — 4% jeb 2014 dzivokli.

Attéls Nr. 21. SIA ,,Rigas pilsétbivnieks” apsaimniekoto pasvaldibas dzivoklu sadalijums péc istabu skaita

RPB apsaimniekoto Rigas pasvaldibas
dzivok]u sadalijums péc istabu skaita

214; 4%

\ m1ist.

m 2 ist.

607;11%

3ist.

4 ist.
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3.3. Pasvaldibas socialo dzivoklu skaits uz 31.03.2014.

Sociala dzivokla statuss uz 31.03.2014. bija pieskirts 1482 dzivokliem, jeb 11% no kopéja
Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda apjoma. Attéla Nr. 22 var redzét grafiski attélotu

pasvaldibas socialo dzivoklu kvantitativo un procentualo sadalijumu starp apsaimniekotajiem.

Atteéls Nr. 22. Rigas pilsétas pasvaldibas socidlo dzivoklu sadalijums starp apsaimniekotdjiem

Socialo dzivoklu sadalijums starp
apsaimniekotajiem

W 514 "Rigas pilsétbOvnieks"
W 514 "Rigas namu
parvaldnieks"

Biedriba "Druvienas 18"

Biedriba "Viestura 39"

W SIA 24P

SIA ,Rigas pilsetblvnieks” apsaimnieko 92% no kopéja pasvaldibas socialo dzivoklu skaita
jeb 1360 dzivoklus. SIA ,Rigas namu parvaldnieks” — 8% jeb 118 dzivok|us. 2 socialos dzivokus
apsaimnieko SIA ,24PM”, pa vienam socialajam dzivoklim atrodas biedribu ,Druvienas 18” un
»Viestura 39” apsaimniekotajas majas. 1360 apsaimniekotie socialie dzivokl|i sastada 25% no kopéja
SIA ,Rigas pilsétblvnieks” apsaimnieko$ana nodota pasvaldibas dzivojama fonda apjoma. 118
apsaimniekotie socialie dzivok|i sastada 1.5% no kopéja SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

apsaimnieko$ana nodota pasvaldibas dzivojama fonda apjoma.
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4. Dzivoklu rindas pieprasijuma analize

Personas, kuras ir tiesigas sanemt palidzibu dzivok|u jautajumu risinasana, ka ari kartibu, kada
tiek sniegta palidziba Rigas iedzivotajiem dzivokla jautajumu risinasana, nosaka 2010.gada 15.junija
Rigas domes saistoSie noteikumi Nr.80 ,Par registracijas un palidzibas sniegSanas kartibu dzivok|a
jautajumu risinasana”. Personas, kuram pienakas palidziba dzivokl|u jautajumu risinasana un kuras ir
tiesigas to sanemt, registré Rigas domes Majoklu un vides departamenta Dzivoklu parvaldé, kura
veido uzskaiti vairakos registros. Turpmaka pétijuma tiek apskatita informacija par dzivoklu rindu
un netiek ieklauta informacija par 4. un 4. registra registrétajam personam, jo $ajos registros tiek
registrétas personas telpu atbrivosanas pabalsta sanemsanai. Netiek ieklauta informacija par 9., 10.

un 11. registru, jo Sajos registros no 01.01.2011. nav registréta neviena persona.

4.1. Esosas dzivoklu rindas lielums un tas izmainas no 01.01.2011 Iidz

31.03.2014.

Uz 2011.gada janvari gimenu/personu skaits, kuram ir tiesibas sanemt pasvaldibas palidzibu
dzivoklu jautajuma risinasana un, kuras ir ieklautas palidzibas registros, bija 6 554. 2014. gada
marta attiecigi 4612 gimenes/personas, kuras bija registrétas kopuma 10 apaksregistros. Laika
perioda no 2011.gada janvara lidz 2014.gada aprilim kopé€jais dzivoklu rindas apjoms ir samazinajies
par 1942 gimeném/personam, jeb vidéji 600 personam gada, nemot Vvéra no jauna registros
ieklautas gimenes/personas. Palidzibas registros registréto gimenu/personu skaita dinamika no
2011. gada janvara lidz 2014. gada martam attélota attéla Nr. 24. Kops 2011. gada sakuma
palidzibas registros registrétajam gimeném/personam RPB ir nodevis vidéji 740 dzivoklus gada.

Saglabajot nemainigu vidéjo nodoto dzivok|u skaitu gada ari turpmak un pie nosacijuma, ka
palidzibas registros vidéji gada no jauna uznemto un no registriem citu iemeslu dée| izslegto personu
skaits saglabajas nemainigs, var prognozét, ka palidzibas registros esoSo un no jauna uznemto
gimenu/personu pieprasijums 7 — 8 gadu laika varétu tikt apmierinats pilniba. Palidzibas registra
(dzivoklu rindas) kopé€ja, ka arT katra konkréta registra registréto gimenu/peronu skaita dinamika

laika perioda no 01.01.2011. un kopsavilkums uz 31.03.2014. ir apkopoti Tabula Nr. 17.
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Tabula nr. 17. Informdcija par dzivoklu rindas izmainGgm no 01.01.2011. lidz 31.03.2014.

Registrs 01.01.2011 01.01.2012 01.01.2013. 01.01.2014. 31.03.2014.

1. reg. 30 29 36 35 29
3.reg. 595 586 572 532 540
5.reg. 87 53 31 28 16
6. reg. 67 26 89 119 117
7.reg. 3510 2931 2431 1957 1875
7.%reg. 98 10 1 1 1
8.reg 144 150 154 89 101
12.reg 291 249 223 211 208
13. reg. 1708 1852 1897 1723 1703
14.reg 24 23 20 25 22
Kopa: 6554 5909 5454 4720 4612

Attéla Nr. 23 ir redzams dzivok|u rinda registréto gimenu/personu sadalijums pa registriem
uz 31.03.2014. Visvairak, jeb 1875 gimenes/personas ieklautas 7. registra, kas veido 41% no
kopéjas dzivoklu rindas apjoma. 13. registra, jeb rinda uz socialo dzivokli ieklautas 1703
gimenes/personas jeb 37 % no kopéja dzivoklu rindas apjoma. 3. un 12. registra ieklautas
attiecigi 540 un 208 gimenes/personas jeb 12% un 4% no kopéja dzivoklu rindas apjoma. Paréjos

registros ieklauto gimenu/personu skaits ir ievérojami mazaks ka ieprieks minétajos registros.

Attéls Nr. 23. Dzivoklu rindas sadalijums pa registriem uz 31.03.2014.

Dzivoklu rindas sadalijums pa registriem uz

31.03.2014. m1red
29; 1% 540: 12% W3 .reg.

« N9 2
16; 0% 117; 3% M5 reg.

22; 0%

1703; 37% 6. reg.
m7.reg.
m7.2reg.
m8.reg
m12.reg
208; 4% 13.reg.
101; 2%/ 1. 0% W 14.reg
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Attéls Nr. 24. Palidzibas registros registréto gimenu/personu skaita dinamika no 2011. gada

Registros registréto gimenu/personu skaita dinamika no 01.01.2011.
7000
e
65000 W il4.reg
— ‘
5000 W13 reg.
-~ W12 reg
4000
W B.reg
00 W72 res.
2000 7.reg.
1000 WG reg.
0 W5 reg.
01.01.2011 M3 reg.
01.01.2012 .
01.01.2013. W1 reg.
01.01.2004.
31.03.2014.

Attéls Nr. 25 Palidzibas registros registréto dzivoklu pieprasijuma sadalijums péc istabu skaita uz 31.03.2014.

Dzivoklu sadalijums péc istabu skaita

147;3% ~_49;1%

oA\

|2 ist.
m3ist.

m 4 ist.

Attéla Nr. 25 ir attélots palidzibas registros registréto dzivok|u pieprasijuma sadalljums péc
istabu skaita uz 31.03.2014. Vislielakais pieprasijums ir péc vienistabas dzivokliem, tas sastada 3647
dzivok|us jeb 79% no kopéja dzivok|u rindas apjoma. Divistabu dzivok|u pieprasijums sastada 769
jeb 17% no kopé€ja dzivok|u rindas apjoma. Trisistabu dzivoklu pieprasijums sastada 147 dzivoklus
jeb 3% no kopéja dzivoklu rindas apjoma. Cetristabu dzivok|u pieprasijums sastada 49 jeb 1% no
kopéja dzivok|u rindas apjoma.

Tabula Nr.18. iespéjams aplukot informaciju par 10 Dzivoklu parvaldes uzturétajiem

registriem un uz 2014.gada 31.martu tajos registréto gimenu/personu skaitu.

23 /56



Registrs

Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014. — 2018. gadam

Tabula Nr. 18. Palidzibas registri dzivoklu jautdjumu risindsanda !

Registra 1ss apraksts

Registréto personu skaits uz

31.03.2014.

L.registrs

No dzivojamas telpas ar tiesas spriedumu izliktas
gimenes/personas:

- maznodrosinatie

- pensionari, invalidi, gimenes ar nepilngadigiem bérniem;

- Politiski represétas personas;

- Personas, kas devusas sevisku ieguldijumu Latvijas valsts vai
Rigas laba un ir denacionalizéto maju irnieki.

(_

Registrétas 29 no 4 612
personam

3.registrs

- =V

Dzivojamas telpas iziréSanai registrétie bérni bareni un bérni,
kuri palikusi bez vecaku gadibas.

(s

Registrétas 540 no 4 612
personam

5.registrs

- v

Dzivojamas telpas iziréSanai registrétas personas, kuras péc
soda izcieSanas atbrivotas no ieslodzijuma vietam.

( !

Registrétas 16 no 4 612
personam

6.registrs

Dzivojamas telpas iziréSanai registrétas daudzbérnu gimenes
vai gimenes, kuras audzina bérnu invalidu un Tré vienistabas
dzivokli vai vienu istabu, vai tadas dzivojamas telpas, ka viena
istaba jadzivo personam, kuras vecakas par deviniem gadiem
vai personam kopa ar bérnu invalidu (iznemot laulatos).

(‘

Registrétas 117 no 4 612
personam

7.registrs

- Repatrianti;

- Maznodrosinatas politiski represétas personas un politiski
represétas personas, kuras ir denacionalizéto maju irnieki;

- Personas ar noteiktiem ienakumiem, kuras ir
denacionalizéto maju Trnieki;

- Maznodrosinatas personas, kas devusas sevisku ieguldijumu
Latvijas valsts vai Rigas lab3;

- Personas, kas devusas sevisku ieguldijumu Latvijas valsts vai
Rigas laba un ir denacionalizétas majas irnieki.

Registrétas 1875 no 4 612
personam

7%.registrs

Ar sakotnéjo registracijas datumu no 7. registra parregistre
tos denacionalizéto maju irniekus, kuru ienakumi parsniedz
personu registracijai 7.registra noteiktos ienakumus, ja $is
personas lidz registracijai 7.registra bija registrétas
12.registra.

( !

Registréta 1 no 4 612
personam

8.registrs

- Personas ar noteiktiem ienakumiem un politiski represétas
personas, kuras ir denacionaliz€to maju Trnieki, ar kuriem
tiek izbeigts ieprieks€jais Tres ligums;

- Personas, kuras 1ré dzivojamo telpu pasvaldibas ma3ja, ja
Rigas dome vai Dzivojama fonda tehniska stavokla
vértéSanas komisija sastadijusi aktu vai pienémusi [Emumu
par iedzivotaju izvietoSanu.

(,

Registrétas 101 no 4 612
personam

12.registrs

Tiek registrétas personas - pasvaldibas dzivojamas telpas
izirésanai visparéja kartiba - Iidz 2010.gada 20.jdlijam
registrétas personas.

;
e’

! lzmantojot Rigas domes saistoos noteikumus Nr.80 "Par registracijas un palidzibas sniegsanas kartibu dzivok|a jautajumu risina$ana" un Izmantojot

RD Majoklu un vides departamenta Dzivok|u parvaldes datus
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Registrs tiek likvidéts.

Registrétas 208 no 4 612
personam

13.registrs

Tiek registrétas personas sociala dzivokla vai socialas

dzivojamas telpas réSanai:

- Pensijas vecumu sasniegusas politiski represétas personas
(ja pédéjos 5 gadus dzivojusi Riga);

- MaznodroSinatas personas;

- Atseviski dzivojosas pensijas vecumu sasniegusas vai par 1.
vai 2.grupas invalidiem atzitas personas (bez nekustama
Tpasuma);

- Par 1. vai 2.grupas invalidiem atzitas personas un gimenes,
kas audzina bérnu invalidu, kuram nepiecieSams servisa
dzivoklis, un personas vai gimenes loceklu TpaSuma esoso
dzivojamo telpu nevar pielagot lietoSanai ritenkrésla.

>

Registrétas 1703 no 4 612
personam

14.registrs

Tiek registrétas personas, kuras vélas Rigas domes 1pasuma
vai valdijuma esoSo 1réto dzivojamo telpu apmainit pret citu
Tréjamu dzivojamo telpu.

—’

Registrétas 22 no 4 612
personam

Uz 2014.gada 31.martu dzivoklu rinda atradas 4 612 gimenes/personas, kuras bija

registrétas kopuma 10 apaksregistros, no tiem 1703 bija pieprasijumi péc socialajiem dzivokliem,

registréti 13. registra. Attela Nr. 26 aplukojams dzivoklu rinda registréto socialo dzivoklu

pieprasijuma sadaljjums péc

pieprasijums péc istabu skaita

trisistabu dzivokli.

istabu skaita uz 31.03.2014. Procentualais socialo dzivoklu

uz 31.03.2104. ir attiecigi 95% vienistabas, 4% divistabu un 1%

Attéls Nr. 26 Palidzibas redistros registréto socialo dzivoklu pieprasijuma sadalijums péc istabu skaita uz 31.03.2014.

Socialo dzivok|u sadalijums péc
istabu skaita

75:4% __ 12;1%

N\

1616; 95%

W 2 ist.

1ist.

Jist.

Attela Nr. 27 aplukojams dzivoklu rinda registréto servisa dzivoklu pieprasijuma sadalijjums

péc istabu skaita uz 31.03.2014. Kopa dzivok|lu rinda registréti 44 pieprasijumi péc servisa

dzivokliem 7., 13., un 14. registra. Procentualais servisa dzivoklu pieprasijums péc istabu skaita uz

31.03.2104. ir attiecigi 62% jeb 27 vienistabas, 36% jeb 16 divistabu un 2% jeb 1 trisistabu dzivokli.
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Attéls Nr. 27. Palidzibas registros registréto servisa dzivoklu pieprasijuma sadalijums péc istabu skaita uz 31.03.2014.

Servisa dzivoklu sadalijums péc
istabu skaita

1; 2%

\ |

27;62% W2 ist.

3ist.

Secinajumi

Pédéjo tris gadu laika dzivok|u jautajumu palidzibas registros registréto gimenu/personu
skaits ir batiski samazinajies — vairak ka par 1 900, tacu, neskatoties uz to, rinda uz
pasvaldibas un socialajiem dzivokliem joprojam atrodas |oti daudz gimenu/personu — vairak
neka 4 600.

Turpinoties uzlaboties finansialajai un ekonomiskai situacijai valsti, sagaidams, ka palidzibas
registros no jauna uznemto gimenu/personu skaits nakotné varétu samazinaties, un pretéji
— pasliktinoties situacijai valsti — pieprasijums varétu palielinaties.

Pat turpinot buvét un pieskirt dzivoklus ar lidzSingéjiem tempiem, un ari pieprasijumam
saglabajoties lidzSinéja lmeni, sagaidams, ka visu palidzibas registros esoSo un no jauna
uznemto gimenu/personu pieprasijums varétu tikt apmierinats pilniba ne atrak ka péc 7 — 8
gadiem.

Lielako dalu no pasvaldibas dzivok|u pieprasijuma veido vienistabas dzivokl|i (79%) bet
parejo dalu - divistabu (~17%), trisistabu (~3%) un Cetristabu (~1%) dzivokli. Socialo dzivok|u
pieprasijums péc vienistabas dzivokliem ir ~¥95%, bet divistabu - ~4% un trisistabu — 1%
apmera.

Nemot véra 2013. gada 19. marta grozijumus Rigas domes 2010.gada 15.jlnija saistosajos
noteikumos Nr.80 "Par registracijas un palidzibas sniegSanas kartibu dzivokla jautajumu
risinasana", kuri paredz noteiktajiem kritérijiem atbilstoSu, maznodrosinatu daudzbérnu
gimenu ieklausanu 6. registra, jeb telpu iziréSanai pirmam kartam, RPB jaunbuvéjamajos
objektos nepiecieSams ieplanot arf 3 un 4 istabu dzivok|us.

Janem véra, ka Saja analizé apkopota informacija par pieprasijumu péc pasvaldibas

dzivokliem ir balstita uz dzivoklu rindas datiem uz 2014.gada 31. martu. Dzivoklu rinda ir
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dinamiska datubaze, taja esoSie iedzivotaji médz no rindas izstaties, iesniegt par sevi
papildus informaciju. RPB izbuvétie dzivok]i nav vienigie, kas tiek pieskirti rinda stavosajiem
— tiem tiek piedavati brivie dzivokli arT no paréja Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda.
Tadejadi rindas informacija pastavigi mainas un, lai arl nav sagaidamas radikalas izmainas
pieprasijuma struktdra, faktiskais pieprasijums var atskirties uz konkrétas RPB izblvéjamas
vai renovéjamas majas nodosanas bridi. Attiecigi, pirms katra RPB projekta uzsakSanas
nepiecieSams pieprasit atjaunotu informaciju no Rigas domes Majoklu un vides

departamenta, lai noskaidrotu aktualos pieprasijuma struktiras datus.
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5. Buvniecibas nozares analize
5.1. Pasvaldibas dzivoklu celtniecibas ,standarts”

RPB attieciba uz dzivoklu bavniecibas projektiem to izpilditajiem izvirza noteiktas prasibas un
standartus, kas stingri jaievéro. Ka viena no svarigakajam prasibam, kas tiek izvirzita attiecas uz
dzivok|u platibam — dzivokliem jabat nelieliem (ekonomiskas klases), ar dzivoklu kopéjo platibu ne

lielaku ka:

1-istabas dzivokliem: 35 m?;

2-istabu dzivokliem: 40 m?;

3-istabu dzivokliem: 55 m?;

4-istabu dzivokliem: 65 m?>.

Pabeidzot un nododot bilvniecibas darbus, dzivokliem jabuat ar pilnu iekSéjo apdari un
santehniku. Ka viena no vélamajam prasibam ir energoefektivitates limena nodrosinasana 40 — 60
kWh uz dzivojamas ékas mz/gadé, kas tiek uzskatits par salidzinoSi augstu, tacu labu raditaju, jo lauj
nakotné ietaupit uz energijas izmaksam.

Aplésot blvniecibas izmaksas RPB projektu attistibai, nemts véra augstak minétais buvniecibas
standarts.

Nemot véra RPB apsaimniekoSanas pieredzi ar lidz Sim ekspluatacija nodotajam
jaunuzbivetajam majam, turpmako maju bivniecibas procesa nepiecieSams nemt véra potencialo
atsevisku maju iedzivotaju launpratigo darbibas ietekmi uz maju turpmakajam apsaimniekosanas
izmaksam. Maju koplietojamo telpu buvniecibai izmantojamo apdares materialu un tehnisko

elementu planos$anas procesa nepiecieSams nemt véra potencialo vandalisma risku.
5.2. Buvniecibas nozares analize

SIA ,,Rigas pilsetblvnieks” ka galvenais Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistitajs ir
blvniecibas nozaré stradajoss uznémumes, lidz ar to blvniecibas nozares kopéjas tendences tiesi
iespaido ari pasvaldibas dzivojama fonda turpmako attistibu.

Pirms iestasanas Eiropas Savieniba (turpmak - ES) bivniecibas nozare Latvija attistijas dinamiski.
Ta veidoja aptuveni 6% no kopéjas tautsaimnieciba raditas pievienotas vértibas un ipatsvars bija
sameéra stabils, kas nozime, ka bavniecibas nozares pieauguma tempi bija aptuveni dzigi
tautsaimniecibas izaugsmes tempiem. Ari ES blvniecibas nozares ipatsvars pievienotaja vertiba ir
ap 6%, tacu kopuma tas ir daudz mazak paklauts svarstibam. Pirmskrizes perioda buvniecibas

nozaré stradaja aptuveni 10% no visiem tautsaimnieciba nodarbinatajiem iedzivotajiem
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(maksimumu sasniedzot 2008. gada — 11.4%), bet 2012. gada vairs tikai 7.0%. 2007. gada un 2008.
gada sakuma bulvniecibas nozares Tpatsvars Latvijas IKP parsniedza 10%. Blvnieciba piedzivoja
dramatisku izlaides apjomu kritumu. 2008. gada, tika piedzivots 3.5% pievienotas véertibas kritums
salidzinamajas cenas, 2009. gada — jau 32.0%, bet 2010. gada — buvnieciba krita vél 31.1% apmeéra.
Zemakaja punkta, kas pienaca 2011. gada 1. ceturksni, blvniecibas pievienota vértiba veidoja vien
nepilnus 40% no pika 2008. gada 1. ceturksni. Tatad 12 ceturkSnu jeb 3 gadu laika buvniecibas
nozare zaudéja 60% no pievienotas vértibas. Visstraujak samazinajas izlaides apjomi tieSi eku

blvniecibas segmenté.2

Attéls Nr. 28. Bavniecibas produkcijas indeksi (2007-2008 — 100)?
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InZenierblyvju produkdijas indekss

Ka redzams atteéla Nr. 28, [idz 2008. gadam €ku un inZenierblvju blvniecibas dinamika bija
[[dziga, bet, sakot ar 2008. gadu, izveidojas atskiritba, kura nav noslégusies art Sobrid. Blvnieciba
Latvija patlaban nav ta, kas bija pirmskrizes perioda — lielakais buvdarbu apjoms tiek veikts
infrastruktiiras uzlabojumos un nedzivojamo eku segmenta (rlpnicas, tirdzniecibas €kas utt.), bet
loti niecigs darbu apjoms noris dzivojamaja segmenta. Attéla Nr. 28 ir redzams arl tas, ka
inZenierblvju segmenta veikto bavdarbu apjoms ir faktiski lidzvértigs 2006. gada sakuma

apjomiem, kameér eku segmenta tas ir vien aptuveni 2002. gada limeni. Tomér, sakot ar 2013. gada

2 Kasjanovs, Igors. "Biivniecibas nozare: kas un cik tiek biivéts Latvija?." Makroekonomika.lv. Latvijas Banka,
28.08.2013. Timeklis. 12.04.2014. <http://makroeckonomika.lv/node/6116>.
3 Turpat
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sakumu, ieziméjas neliels situacijas pavérsiens — pakapeniski sak atjaunoties aktivitate ari

dzivojamo maju segmenta.*
Attéls Nr. 29. Bivniecibas produkcijas apjoms sadalijuma pa bivniecibas objektiem, % no kopéja bivniecibas apjom05
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TieSi dzivojamo maju segments bija tas, kas 2013. gada 1. ceturksni veidoja lielako devumu
blvniecibas nozares gada pieauguma; ari 2013. gada 2. ceturksni dzivojamo €ku blvnieciba veidoja
batisku devumu nozares izlaides gada pieauguma. Situacija nekustama TpaSuma nozaré liek domat,
ka tuvakaja laika turpinasies pakapeniska dzivojamo maju segmenta aktivitates pieaugums, tomer
skaidrs ir tas, ka tas nebils samérojams ar 2006.-2008. gada limeni. To ierobezo gan pieprasijuma
faktori (konservativaks majsaimniecibu redzéjums par savu finansialo stavokli), gan ari piedavajuma
faktori (pietiekami liels neapdzivots dzivojamais fonds, komercbanku meitu uznémumu Tpasumu
iztirgoSana, cieSaki kreditéSanas standarti utt.). 29. attéla redzama blvniecibas izlaides pédéjo gadu
struktdra. Lielako daju bidvniecibas izlaides veido inZenierblves, Savukart parejo lielakoties veido
nedzivojamas €kas, ka ari vien mazliet vairak par 10% no kopéjiem bulvniecibas apjomiem -
dzivojamo maju blvnieciba. Blvniecibas statistika tiek ieglta, apsekojot blvniecibas uznémumus,
kuru galvenais ekonomiskas darbibas veids péc NACE 2. red. ir no 41.10 lidz 43.99 (F sekcija). Tomér

svarigaka nianse ir tada, ka apsekoti tiek tikai tie uznémumi, kur blvnieciba nodarbinati 30 un

* Kasjanovs, Igors. "Biivniecibas nozare: kas un cik tiek biivéts Latvija?." Makroekonomika.lv. Latvijas Banka,
28.08.2013. Timeklis. 12.04.2014. <http://makroeckonomika.lv/node/6116>
® Turpat
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vairak cilvéku vai kur iepriekséja gada bivniecibas apgrozijums ir bijis virs 2 milj. latu. Paréjie

uznémumi tiek apsekoti, lietojot stratificétu, vienkarso gadijuma izlasi.®
Attéls Nr. 30. Dzivojamo éku struktira, procentuali no kopéja dzivojamo éku apjoma7
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Attela Nr. 30 redzams, ka lielako dalu no dzivojamo €ku bivniecibas veido daudzdzivoklu namu
blUvnieciba, kameér divu un viena dzivokla majas veido kopuma vien aptuveni 20% no dzivojamo eku
segmenta. Viena dzivokla maju buvniecibas segmentam vajadzétu bat lielakam. To varétu skaidrot
ar apstakli, ka Saja bavniecibas apsekojuma statistikas vajadzibam neieklGst mazaki blvniecibas
uznémumi, kas nodarbojas ar privatmaju blvniecibu. Tapat janem véra apstaklis, ka tiesi
privatmaju bavnieciba ir lielaka dala bivdarbu, ko majsaimniecibas veic pasas vai algo atseviskus

stradniekus.®

® Kasjanovs, Igors. "Biivniecibas nozare: kas un cik tiek biivéts Latvija?." Makroekonomika.lv. Latvijas Banka,
28.08.2013. Timeklis. 12.04.2014. <http://makroeckonomika.lv/node/6116>
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Attéls Nr. 31 Veikto bavdarbu procentudls sadalijums starp jauniem bivdarbiem un renovdciju9
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Attéla Nr. 31 attélota struktdrdinamika, kura ir salidzinosi stabila — lielaka dala no bavniecibas
darbiem tiek veikta jaunaja bavnieciba. Tomeér ir vérts atzimét, ka ar katru gadu pakapeniski pieaug
remontdarbu Tpatsvars kopéja veikto blvniecibas darbu struktira. Ja paskatas So sadalijjumu pa
bavdarbu veidiem, tad var redzét, ka $1 tendence ir pasi raksturiga dzivojamaja segmenta — ja vél
2008.—2009. gada 80-90% buvdarbu notika jaunu maju segmenta, tad 2013. gada sakuma tie ir vairs
tikai aptuveni 60%. Gan nedzivojamo &ku, gan inZenierblvju segmentos & attieciba ir stabilaka.®

Blvniecibas apjomi joprojam |oti batiski atpaliek no pirmskrizes limeniem. Lai art ir vérojami
signali, ka nozaré turpinas salidzinosi strauja izaugsme, tomeér, raugoties uz nozares strukturalo
statistiku, tendences 2013. gada 1. pusgada ir visai dazadas. Lielako devumu bivniecibas nozares
gada izaugsmeé veido caurulvadu un komunikaciju un dzivojamo €ku buvnieciba. Vértéjot pedeja
laika blUvniecibas nozares attistibu, ieziméjas gan lejup, gan augSup vérsti riski vidéjam terminam.
Lejupvérstie riski ir saistiti galvenokart ar ES fondu lidzeklu pieejamibas nevienlidzigo sadalijumu.
Gadijuma, ja starp planosSanas periodiem tieSam bus laika periodi ar mazaku ES fondu
lidzfinanséjumu, tas var atstat negativu ietekmi uz buvniecibas nozari, 1pasi uz inZenierbavju
blavniectbu. Savukart augSupveérstie riski ir saistiti ar dzivojamo maju segmenta bavniecibas

pieaugumu.™

% Kasjanovs, Igors. "Biivniecibas nozare: kas un cik tiek biivéts Latvija?." Makroekonomika.lv. Latvijas Banka,
28.08.2013. Timeklis. 12.04.2014. <http://makroeckonomika.lv/node/6116>
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5.3. Dzivoklu cenas un celtniecibas izmaksas

Lai objektivi novértétu potencialos Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas
programma ieklautos objektus, nepiecieSams salidzinat jaunu daudzdzivok|u dzivojamo éku

blvniecibas izmaksas ar majok|u tirgl piedavato dzivoklu cenam.

Attéls Nr. 32 Cenu dinamika dzivokliem Rl'gdlz

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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Avots: LATIO ===JP Rigas centra JP Vecrigas tuvuma

2014. gada pirmajos méneSos nav notikusas butiskas dzivokJu cenu izmainas. Savukart
2013.gada pédejos méenesSos jauno dzivoklu cenu pieauguma tendences Rigas centra un
mikrorajonos saglabajas, bet Vecriga, kur jauno majoklu cenas ir pietuvojusas pirmskrizes gadu
[Tmenim, kapums bija kluvis mérenaks. Ceturtaja ceturksni Vecriga un tas tuvuma esoso jauno
projektu (ari pilntba renovéto eku) dzivoklu kvadratmetra vidéja cena bija 4200 eiro.
Salidzinajuma ar gada treSo ceturksni ta nebija mainijusies, savukart salidzinajuma ar 2012.gada
pédéjo ceturksni bija pieaugusi par 7,3%. Rigas centra jauno dzivok|u (tai skaita ari pilniba
renovéto éku) kvadratmetra vidéja cena 2013. gada pédéja ceturksni salidzinajuma ar treso
ceturksni bija augusi par 4%, sasniedzot 2600 eiro. Attieciba pret 2012.gada ceturto ceturksni
vidéja cena bija palielinajusies par 14,2%. Rigas mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena
2013.gada oktobri — decembri bija 1350 eiro par kvadratmetru, par 1,5% parsniedzot tresa
ceturkSna un par 9,5% 2012.gada pedeja ceturksna vid€jo cenu.. Jauno projektu dzivoklu videjas
cenas Pieriga februari bija 700900 eiro par kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1500 eiro
par kvadratmetru, Rigas centra (ietverot ari attalakas centra dalas) — 1500-3500 eiro par
kvadratmetru. Pilsétas centra labas vietas esoSos kvalitativos renovétos projektos dzivoklu

cenas médz sasniegt 4000-6000 eiro par kvadratmetru®.

2 LATIO Tirgus analizes nodala. "Majoklu tirgus parskats, 2014. gada februaris." Timeklis. 12.04.2014. <
http://www.latio.Iv/files/latio_majoklu_tirgus_parskats_2014-02.pdf>
B Turpat
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SIA ,,Rigas pilsétbivnieks” jaunu daudzdzivoklu maju blvniecibu Rigas pilsétas pasvaldibas
dzivojama fonda attistibas ietvaros parsvara plano realizét mikrorajonos, kur vidéja dzivok|u
cena jauno projektu ekas péc LATIO veidota 2014. gada februara majoklu tirgus parsvara datiem
sastada 1350 EUR/m?. SIA »Rigas pilsétblvnieks” buveéto un 2013. gada nogalé ekspluatacija
nodoto daudzdzivoklu maju Riga, Meizrozisu iela 22, 26, 28, 30 kopé€jas buvniecibas izmaksas
videji uz ékas platibas m? sastadija 792 EUR, vidéji uz ekas dzivojamas platibas m2 — 1116 EUR.
Sajas izmaksas ir ieklautas pilnigi visas ar blvniecibu saistitas izmaksas, taja skaita ari ékam
nepiecieSamas infrastruktdras ierikoSanas un apkartéjas teritorijas labiekartosanas izmaksas.

Var secinat, ka SIA ,Rigas pilsétblvnieks” ka Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda
attistitaja darbiba ir ekonomiski izdevigaka ka citu komercialo nekustamo TpaSumu attistitaju
buvéeto dzivoklu iegade nekustamo ipasumu tirgl, turklat RPB bavéetie dzivokli atbilst

pasvaldibas dzivok|u standartiem.
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6. Majoklu celtniecibas un renovacijas iespéju novertéjums

Tika izvértétas majoklu celtniecibas iespéjas Sados RPB pamatkapitala iegulditajos brivajos
zemesgabalos, ka ar1 piekritosajos un blakus esosSajos zemes gabalos:

Tabula Nr. 19. RPB pamatkapitald iegulditie un piekritosie brivie zemes gabali

Nekustama Tpasuma
adrese

Kadastra
numurs

Zemes
platiba

Pamatkapitala ieguldits vai
piekritoss ar Rigas domes

lemumu

1 Lielvardes iela, Riga, 01000711517 2427 m’ pamatkapitala
Dzelzavas iela, Riga 01000711515 122 m* pamatkapitala
Dzelzavas iela, Riga 01000712640 7751m?  pamatkapitala
Lielvardes iela 128, Riga 01000712453 7497 m?>  pamatkapitala
Lielvardes iela 134, Riga 41000712455 2150m’  pamatkapitala
2 Stirmanu iela 31, k-2, Riga 01000970175 2188 m pamatkapitala
Starmanu iela 31, k-3, Riga 01000970161 11132m’  pamatkapitdla
MeZrozidu iela 43, Riga 01000970043 23095 m* piekritoss 2.09.2006. RD Nr. 1644
Meroziéu iela 39, Riga 01000970042 2749 m’  piekrito$s 2.09.2006. RD Nr. 1644
3 Ebelmuizas iela 74, Riga 01000792072 52936 m’? nav
Ozolciema iela 62, Riga 01000790052 23105m’  piekrito$s 12.09.2006 RD Nr. 1494
Ozolciema iela 64, Riga 01000790051 17733 m? nav

Programma ieklauto objektu izvietojums Rigas pilséta karté aplukojams attéla Nr.33.

Attéls Nr. 33. Programma ieklauto objektu izvietojums Rigas karté
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Teritoriju buvniecibas iesp€ju izvertéjums veikts, vizuali apsekojot zemes gabalus, ka ari
izmantojot Valsts zemes dienesta un RPB riciba esoSo topografisko karSu un teritoriju zonéjuma
informaciju. Paredzamas bdvniecibas izmaksas apléstas, balstoties uz hdz Sim realizéto RPB
blvniecibas objektu kopéjam izmaksam, ieklaujot infrastruktlru pieslegumu vietu izmaksas, ka
ari teritoriju labiekartoSanas un citas ar buvniecibu saistitas izmaksas. Infrastruktiras
pieslégumu vietas un to izblves izmaksas apléstas, pamatojoties uz informacijas pieprasijumiem
Rigas infrastruktiras uznémumos, kas balstijas uz aplésém par apblves apjomu. Janem veéra, ka,
sanemot tehniskos noteikumus un izstradajot éku buvniecibas tehniskos projektus, faktiskas
izblves izmaksas var atskirties no Seit prognozétajam, gan preciz€joties infrastruktiras
pieslegumu izmaksam, gan ari veicot zemes gabalu geodéziskas izpétes un saprotot buvniecibai
faktiski nepiecieSamos inZeniertehniskos risinajumus. Rekonstruéjamajam majam renovacijas
izmaksas apkopotas no pasutitajam blvniecibas koptamém un tehniskajiem projektiem.

Blvniecibas un rekonstrukcijas izmaksas ir aptuvenas un var mainities atkariba iepirkumu

proceduru rezultatiem par izmaksam konkrétu objektu blvniecibai vai rekonstrukcijai.
6.1. Maezrozisu un Sturmanu ielas teritorijas

Teritorijas atrodas Rigas priekSpilsétas Bolderaja, dzivojamo éku rajona, blakus RPB
blvétajam un 2013. gada nogalé ekspluatacija nodotajam majam MeiZrozisu iela 22, 26, 28, 30,
Riga. Planojama teritorija sastada 39164 m? platibu, kas sastav no sekojoSiem zemes gabaliem:

Tabula Nr. 20. Informdcija par nekustamajiem ipasumiem MeZroziSu un Stirmanus ielas teritorija

Nekustama TpaSuma adrese Kadastra numurs Zemes platiba |

Starmanu 31 k-2, Riga 01000970175 2188 m?
Starmanu 31 k-3, Riga 01000970161 11132 m?
Mezrozisu 43, Riga 01000970043 23095 m?>
Mezrozisu 39, Riga 01000970042 2749 m?

Teritorijas apraksts
Teritoriju robeZojas ar teritoriju ap daudzdzivok|u dzivojamajam majam MezZrozisu iela 22,
26, 28, 30, Riga. Zemesgabals ir [idzens, bez izteiktiem reljefa pacélumiem. Apkartéjo ielu lietus
tudens novadu sistémas ir laba stavoklt un lietus laika nav novérojama Udens uzkrasanas.
Zemesgabals robeZojas ar citiem zemesgabaliem, uz kuriem ir daudzstavu €kas, lidz ar to, ir
paredzamas problémas, kas saistitas ar apkartéjo iedzivotaju socialas dabas iebildumiem,
saistiba ar bavdarbu veikSanu (troksni, putekli, iespéjama apgratinata piekluve dzivesvietai).

EsoSaja teritorija neatrodas kultarvésturiski objekti, kas noteiktu pilsétblvniecibas
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ierobeZojumus. Teritorija ir atlauta un ta ir piemérota daudzdzivok|u éku blvniecibai, kas saistita

ar dzivojamo funkciju.

Teritorijas izmantosana
AtbilstoSi izstradatajam apbives ieceres projektam daudzdzivok|lu dzivojamo €ku apbdivei
Riga, Stdrmanu 31, Riga, Mezirozisu 43, Riga un MeZroziSu un Stdrmanu ielas teritorija tiek
planota Cetru 9 stavu un €etru 5 stavu eéku bavnieciba ar kopéjo dzivok|u skaitu 461.

Tabula Nr.21. Planotais dzivoklu skaits un platibas MeZrozisu un Stiarmanus ielas teritorija

Dzivoklu skaits Dzivoklu Dzivojamas

_ Stavu Kopa kopéja ékas
Ekas . - - —.=
nosaukums skaits 1-ist 2-ist 3-ist 4-ist dhavelily - FEERE kop_e 5
! : ! ! skaits (m?) platiba
(m?)
Maja Nr.1. 5 40 10 - - 50 1602 2163
Maja Nr.2. 5 40 10 - - 50 1602 2163
Maja Nr.3. 5 40 10 - - 50 1602 2163
Maja Nr.4. 5 40 10 - - 50 1602 2163
Maja Nr.5. 9 - 18 18 - 36 1993 2505
Maja Nr.6. 9 18 18 9 - 45 1949 2449
Maja Nr.7. 9 72 18 - - 90 2883 3795
Maja Nr.8. 9 72 18 - - 90 2883 3795
Kopa 322 112 27 0 461 16 117 21279
Dzivok|u proporcija 70% 24% 6% 0%

Saskana ar esoSo Rigas attistibas planu, teritorija iedalama péc teritorijas izmantoSanas
veida ka jaukta apbive ar dzivojamo funkciju. AtbilstoSi teritorijas izmantoSanas projektam,
Cetras 9 stavu daudzdzivoklu dzivojamas €kas izvietotas, veidojot perimetralo apbdvi no vienas
puses un Cetras 5 stavu daudzdzivoklu dzivojamas ekas briva lineara apbive, lai nodrosinatu éku
insolaciju. Eku stavu skaits atbilst pielaujamajam maksimalajam stavu skaitam atbilsto$i Rigas
pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem. PiebraukSanai pie zemesgabaliem
paredzeéts izmantot Gaigalas un Mezrozisu ielas. ApblUves genplans redzams attéla Nr. 34.
Apbuves ieceré planots apvienot visus 4 zemes gabalus. Kopa teritorijai ir sekojosi tehniski
ekonomiskie raditaji:

Tabula Nr. 22. Planoto dzivojamo éku MeZrozisSu un Stirmanu ielas teritorija tehniski ekonomiskie raditaji

Kopéja zemes gabala platiba 39164 m*
Celi un stawvietas 8410 m*
Apbiives blivums 5.36%
Apbiives intensitate 65%
Brivas teritorijas 121%
A/m stavvietas 234
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Attéls Nr. 34. Teritorijas MeZrozisSu un Starmanu ield genplans
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InZenierkomunikaciju pieslégumi
Elektroenergija
Prognozéjamais/nepieciesamais elektroenergijas jaudas apmérs noteikts, pienemot, ka uz
zemesgabala atradisies astonas ékas (461 dzivoklis). Kopéja nepiecieSsama jauda ir ~1291kW,
~2000A. Minétie lielumi aprékinati, pienemot, ka pieslégums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A
(atbilstosi Latvenergo metodikai rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts vera

nepastaviguma koeficents.

Apkure un siltais adens
AtbilstoSi izstradatajam apblves ieceres projektam, planota objekta orientéjosa

siltumslodze sastada ~1.1MW apkurei un ~2.9MW karstajam tdenim.

Udensapgade un kanalizacija
AtbilstoSi izstradatajam apbilves ieceres projektam, planotais tUdens patérinS sastada

~114m? diennakti, kanalizacija - 114 m3 diennakti.

Biavniecibas izmaksas

.....

izmaksas, kopéjas buvniecibas izmaksas sastada 17,99 milj. EUR bez PVN, ieskaitot
infrastruktlras pieslégumu izmaksas. Teritorija planoto dzivojamo éku kopéja platiba ir 21 279

m?, bet dzivoklu kopéja platiba - 16 117 m?, kura ieplanots kopuma 461 dzivoklis.

Tabula Nr.23. Informdcija par planotajam bdvniecibas izmaksam MeZrozisu un Stirmanu ielas teritorija, cenas
noraditas EUR bez PVN

Dzivojamo Dzivoklu Pienemtas &ja
Izmaksu Dzivoklu . - . Kopejas

pozicija skaits

éku kopéja kopéja izmaksas uz izmaksas
platiba (m?) platiba(m?) m?2(bezPVN) (bez PVN)

Eku kopéjas,
ieklaujot 461 21279 16 117 1116x 17 986 572
infrastruktdras

6.2. Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorijas

Teritorijas atrodas Rigas priekspilsétas DA dala — Vidzemes priekspilsétas dzivojamo éku
rajona. Planojama teritorija sastada 19 947 m? platibu, kas sastav no sekojosiem zemes

gabaliem:
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Tabula Nr. 24. Informdcija par nekustamajiem ipasumiem Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija

Nekustama TpaSuma adrese Kadastra numurs Zemes platiba
Lielvardes iela, Riga 01000711517 2427 m?
Lielvardes iela, Riga 01000712453 7 497 m?
Lielvardes iela, Riga 01000712455 2150 m?
Dzelzavas iela, Riga 01000711515 122 m?
Dzelzavas iela, Riga 01000712640 7751 m?

Teritorijas apraksts
Teritoriju ieskauj Lielvardes iela no rietumu puses un Dzelzavas iela no ziemelu puses.
Novértejot zemesgabalu daba, secinats, ka austrumu pusé atrodas apjomigs vienstavu
automasinu garazu kooperativs un brivstavosa 2 stavu €ka. ApkartesoSais dzivojamais rajons
galvenokart sastav no Padomiju laika daudzstavu blokmajam. EsoSais zemesgabalu sadalijums un
izvietojums ir sameéra neregulars un sadrumstalots, kas izveidojies piebraucamo celu,

brivstavosas divstavu ékas un garazu apbuves dél.

Zemesgabals ir daléji aizaudzis ar krimiem (parsvara pa zemesgabala perimetru). Dzelzavas
un Lielvardes ielas ir laba stavokli (asfaltétas, divas lidz Cetras joslas). Zemesgabals ir lidzens, bez
izteiktiem pauguriem. Apkartéjo ielu Gdens novadu sistémas ir laba stavokli un lietus laika nav

novérojama tdens uzkrasanas.

Attéls Nr. 35. Piebraucamais cels Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija

Zemesgabals nerobeZojas ar citiem zemesgabaliem, uz kuriem ir daudzstavu €kas, lidz ar to,
problémas, kas saistitas ar apkartéjo iedzivotaju socialas dabas iebildumiem, saistiba ar
blvdarbu veikSanu (trok$ni, putekli, iespéjama apgratinata piekluve dzivesvietai) nav
paredzamas. DaZas no blakusesoSajam kooperativa garazam ir daléji izdemolétas, daléji
bezpajumtnieku apdzivotas, Iidz ar to paredzamas papildus izmaksas saistiba ar bavlaukuma

apsardzi.
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Attels Nr. 36. Apkartéja apbuve un garazu kooperativs Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija

.

EsoSaja teritorija neatrodas kultlrvésturiski objekti, kas noteiktu pilsétblvniecibas
ierobezojumus. Teritorija ir atlauta un ta ir piemérota daudzdzivoklu eéku blvniecibai, kas saistita

ar dzivojamo funkciju.

Teritorijas izmantoSana

Atbilstosi teritorijas izmantosSanas projektam, Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija tiek

planota tris 12 stavu un divu 9 stavu eku blvnieciba ar kopé€jo dzivok|u skaitu 462.

Tabula Nr. 25. Planotais dzivoklu skaits un platibas Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija

_ Dzivoklu skaits Kopa Dzivoklu Dzivojamas
Ekas - . - e a .
nosaukums Stavuskaits 1-ist. 2-ist. 3-ist. 4-ist. dzivoklu k(_)peja ekas_ kopéja
skaits platiba (m2?) platiba (m?)
Maja Nr.1. 12 48 48 12 0 108 4 380 6 168
Maja Nr.2. 12 48 48 12 0 108 4 380 6 168
Maja Nr.3. 12 72 48 0 0 120 4320 6 168
Maja Nr.4. 9 36 18 9 0 63 2 475 3485
Maja Nr.5. 9 36 18 9 0 63 2475 3485
Kopa 240 180 42 0 462 18 030 25474
Dzivok|u proporcija 52% 39% 9% 0%

Saskana ar esoSo Rigas attistibas planu, teritorija iedalama péc teritorijas izmantoSanas
veida:
- Jaukta apbuve ar dzivojamo funkciju;

- Tehniskas apbuves teritorija.

Atbilstosi teritorijas izmantoSanas projektam ékas izvietotas gar Lielvardes ielu, veidojot
perimetralo apblvi no vienas puses un citada rakstura divas ékas briva lineara apbuveé, kas vairak

orientétas uz Dzelzavas ielas pusi, ievérojot insolacijas priekSnoteikumus. Tacu tehniskas

41 /56



Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014. — 2018. gadam

apbives teritorijas zona izveidotas vienstavu autostavvietas, kas paredzétas visam piecam
projektéjamam daudzdzivok|u ékam. Ekas, kuras izvietotas uz Lielvardes ielas, atrodas bavlaides
12 stavu apblves zona, paréjas — 9 stavu apblves zona. Visam ékam izvéléts maksimalais

pielaujamais stavu skaits, atbilstosi Rigas teritorijas planam.

Tabula Nr. 26. Planoto dzivojamo éku izméri Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija

Ekas nosaukums  Stavu skaits lzmeéri
Maja Nr.1. 12 40mx14dm
Maja Nr.2. 12 40mx14dm
Maja Nr.3. 12 4A0mx14dm
Maja Nr.4. 9 20mx20m
Maja Nr.5. 9 20mx20m

PiebraukSanai pie zemesgabaliem paredzéts izmantot Lielvardes un Dzelzavas ielas, ka ari
jau esoSo pievadcelu uz garazu kooperativu. Apvienojot zemesgabalu ka vienu, tika ieglti

sekojosi tehniski ekonomiskie raditaji:

Tabula Nr. 27. Planoto dzivojamo éku Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija tehniski ekonomiskie raditaji

Raditajs
Kopéja zemes gabala platiba 19 947 m®
Celi un laukumi 9480 m?
Apbiives blivums 14.63%
Apbiives intensitate 151.79 %
Brivas teritorijas 34.57%
A/m stavvietas 304

InZenierkomunikaciju pieslégumi
Elektroenergija
Prognozéjamais/nepiecieSsamais elektroenergijas jaudas apmérs noteikts, pienemot, ka uz
zemesgabala atradisies piecas €kas (462 dzivokli). Kopéja nepiecieSama jauda ir ~1290kW,
~2000A. Minétie lielumi aprékinati, pienemot, ka pieslégums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A
(atbilstoSi Latvenergo metodikai rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts véra

nepastaviguma koeficents.

Tabula Nr. 28. Informdcija par planoto elektroenergijas jaudu Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija

Ekas nosaukums  Dzivoklu skaits | Kw uz1dzivokli A uz1dzivokli | kW KOPA A KOPA

Maja Nr.1. 108 2,8 4,5 302 483
Maja Nr.2. 108 2,8 4,5 302 483
Maja Nr.3. 120 2,8 4,5 336 537
Maja Nr.4. 63 2,8 4,5 176 281
Maja Nr.5. 63 2,8 4,5 176 281
Kopa 462 2,8 4.5 1292 2065
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Apkure un siltais idens
Planota objekta orientéjosa siltumslodze sastada ~2.2MW apkurei un ~1.5MW karstajam
adenim. Aprékins veikts, balstoties uz AS ,Rigas siltums” sniegto informaciju, proti, ka uz 4000m?>

blves tilpuma nepiecieSami ~0.1MW apkurei un ~0.06-0.07MW karstajam tdenim.

Tabula Nr. 29. Informdcija par pldanoto apkures un silta ddens energo patérinu/ietilpibu Lielvardes un Dzelzavas ielas
teritorija

Ekas nosaukums  Celtniecibas apjoms (m3) \ MW uz 1000m®> MW uz celtniecibas apjomu
Maja Nr.1. 21840 0,042 0,92
Maja Nr.2. 21840 0,042 0,92
Maja Nr.3. 21840 0,042 0,92
Maja Nr.4. 12000 0,042 0,5
Maja Nr.5. 12000 0,042 0,5
Kopa 89520 X 3.76

Udensapgade un kanalizacija
Planotais Gdens patérins sastada ~170m? diennakti. Minétais lielums apréekinats, pienemot,

ka viens cilvéks diennakti patéré ~150I Gdens (atbilstosi SIA ”Rigas ddens” metodikai).

Tabula Nr. 30. Informacija par planoto ddensapgadi un kanalizaciju Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija

1-ist. | 2-ist.  3-ist. | 4-ist.  kopa

Dzivoklu skaits 240 180 42 0 462
Cilveku skaits dzivoklt 2 3 4 5 X
Cilveku skaits kopa 480 540 168 X 1188
Udens kanalizacija uz 1 cilv. (litri) 150 150 150 150 X
kopa (m°) 72 81 25 X 178
kopa (m~3) 178

Biavniecibas izmaksas

Atbilstosi izstradatajam Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorijas apbuves projektam, kopéjas
blvniecibas izmaksas sastada 20,12 milj. EUR bez PVN, ieskaitot infrastruktiiras pieslégumu
izmaksas un paréjas ar buvniecibu saistitas izmaksas. Teritorija planoto dzivojamo eéku kopéja
platiba ir 25 474 m?, bet dzivoklu kopéja platiba - 18 030 m?, kura ieplanoti kopuma 462 dzivokli.

Tabula Nr. 1. Informacija par planotajam bivniecibas izmaksam Lielvardes un Dzelzavas ielas teritorija, cenas noraditas
EUR bez PVN

Dzivojamo Dzivok]u Pienemtas Kopéjas
éku kopéja kopéja izmaksas uz izmaksas
platiba (m2?) platiba(m?) m2(bez PVN) (bez PVN)

Izmaksu Dzivoklu

pozicija skaits

Eku kopéjas,
ieklaujot 462 25474 18 030 1116x 20121 480
infrastruktdras
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6.3. J.Cakstes gatves teritorija

Teritorija atrodas Rigas pilsétas D dala — Zemgales priek$pilséta. Planojama teritorija sastada
93 774 m2 platibu, kas sastav no Sadiem zemes gabaliem:

Tabula Nr. 32. Informacija par nekustamajiem ipasumiem J.Cakstes gatves teritorija
Nekustama TpaSuma adrese  Kadastra numurs = Zemes platiba

Ebelmuizas iela 74, Riga 01000792072 52936 m’
Ozolciema iela 62, Riga 01000790052 23105 m’
Ozolciema iela 64, Riga 01000790051 17733 m’

Teritorijas apraksts

Teritorija atrodas Ziepniekkalna netalu no devinstavu éku apblves. Apblvéjama teritorija
ieskauta starp Ebelmuizas, Ozolciema un Livciema ielam. Uz DR no apbivéjamas teritorijas
atrodas autostavvieta. Vairak ka pusi teritorijas aiznem apstadijumu un dabas teritorija.

Novértéjot zemesgabalu daba secinats, ka zemesgabals ir lidzens, daléji aizaudzis ar kokiem
un kramiem. Piekluve pie zemesgabala nav apgratinata. Lietus laika ievérojama udens
uzkrasanas nav novérojama.

Attéls Nr. 40. Apkartéja apbiive un piebraucamais cels J.Cakstes gatves teritorija

4 gt 2
_[_l

' ] ‘:

Zemesgabals atrodas intensivi apdzivota rajona, tomér problémas, kas saistitas ar apkartéjo
iedzivotaju socialas dabas iebildumiem, saistiba ar badvdarbu veikSanu (troksni, putekli,

iespéjama apgrutinata piek|luve dzivesvietai) nav paredzamas, jo zemesgabals atrodas nomalus.

Attéls Nr. 41. J.Cakstes gatves teritorijas profils
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Minétaja rajona ir atlauta daudzstavu éku celtnieciba. Eso$aja teritorija nav neviena

kultGrvesturiska objekta, kas noteiktu pilsétblvniecibas ierobezojumus.

Teritorijas izmantosana

Atbilstosi teritorijas izmanto3anas projektam, J.Cakstes gatves teritorija tiek planota devinu

9 stavu €ku buvnieciba ar kopéjo dzivok|u skaitu 648.

Tabula Nr. 33. Planotais dzivoklu skaits un platibas J.Cakstes gatves teritorija

= Dzivoklu skaits ‘ Kopa Dzivoklu Dzivojamas
Ekas - . _ —.- = ~.=
nosaukums Stavu skaits 1-ist 2-ist 3-ist 4-ist dzivoklu k?peja ekas: kopéja
: : . : skaits  platiba (m?) platiba (m?)
Maja Nr.1. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Maja Nr.2. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Maja Nr.3. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Maja Nr.4. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Maja Nr.5. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Maja Nr.6. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Maja Nr.7. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Maja Nr.8. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Maja Nr.9. 9 36 18 9 9 72 3195 3843
Kopa 324 162 81 81 648 28 755 34 587
Dzivok|u proporcija 50% 24% 13% 13%

Atbilstosi teritorijas izmantoSanas projektam, teritorija planotas €kas izvietotas regulari, lineari
perpendikulari Ozolciema ielai, ievérojot nepiecieSamo autostavvietu skaitu atbilstosi buvniecibas
normativiem. Autotransporta stavvietas paredzéts izvietot pamiSus ékam pa visu zemesgabalu.
Atbilstosi Rigas teritorijas planam ar grozijumiem $aja teritorija ékam atlautais maksimalais stavu

skaits ir 9.

Tabula Nr. 34. Planoto dzivojamo éku izméri J.Cakstes gatves teritorija

Ekas nosaukums Stavu skaits lzmérs

Maja Nr.1. 9 14mx40m
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Ekas nosaukums Stavu skaits Izmeérs

Maja Nr.2. 9 14mx40m
Maja Nr.3. 9 14mx40m
Maja Nr.4. 9 14mx40m
Maja Nr.5. 9 14mx40m
Maja Nr.6. 9 14mx40m
Maja Nr.7. 9 14mx40m
Maja Nr.8. 9 14mx40m
Maja Nr.9. 9 14mx40m

Planoti 11 piebraucamie celi no Ozolciema ielas puses un viens piebraucamais celS no
Ebelmuizas ielas puses. Teritorijai iegti $adi tehniski ekonomiskie raditaji:

Tabula Nr. 35. Planoto dzivojamo éku J.Cakstes gatves teritorija tehniski ekonomiskie raditaji

Kopéja zemes gabalu platiba 93774 m’
Celi un laukumi 13764 m®
Apbives blivums 7.48%
Apbuves intensitate 55.85%
Brivas teritorijas 152.8%
A/m stavvietas 620

InZenierkomunikaciju pieslégumi
Elektroenergija

Prognozéjamais/nepiecieSsamais elektroenergijas jaudas apmérs noteikts, pienemot, ka uz
zemesgabala atradisies devinas €kas (648 dzivoklis). Kopéja nepiecieSama jauda ir ~1800kW,
~2880A. Minétie lielumi aprekinati, pienemot, ka pieslegums uz vienu dzivokli ir ~2,8kW/25A
(atbilstosi Latvenergo metodikai rezerve ~20%). Papildus minams, ka nav nemts véra

nepastaviguma koeficents.

Tabula Nr. 36. Informdcija par planoto elektroenerdijas jaudu J.Cakstes gatves teritorija

Ekas nosaukums  Dzivoklu skaits = kW uz 1 dzivokli A uz1dzivokli | kW KOPA A KOPA

Maja Nr.1. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.2. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.3. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.4. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.5. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.6. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.7. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.8. 72 2,8 4,5 201 321
Maja Nr.9. 72 2,8 4,5 201 321
Kopa 648 2,8 4.5 1809 2889

Apkure un siltais tdens
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Planota objekta orientéjosa siltumslodze sastada ~3.7MW apkurei un ~2.4MW karstajam
adenim. Aprekins veikts balstoties uz AS ,Rigas siltums” sniegto informaciju, proti, ka uz 4000m?

blves tilpuma nepiecieSami ~0.1MW apkurei un ~0.06-0.07MW karstajam tdenim.

Tabula Nr. 37. Informdcija par planoto apkures un silta Gdens energo patérinu/ietilpibu J.Cakstes gatves teritorija

Ekas nosaukums  Celtniecibas apjoms (m3) \ MW uz 1000m®> MW uz celtniecibas apjomu

Maja Nr.1. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.2. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.3. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.4. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.5. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.6. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.7. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.8. 16800 0,042 0,7
Maja Nr.9. 16800 0,042 0,7
Kopa 151200 6.3

Udensapgade un kanalizacija
Planotais Gdens patérins sastada ~270m? diennakti. Miné&tais lielums aprékinats, pienemot,

ka viens cilvéks diennakti patéré ~150I Gdens (atbilstosi SIA “Rigas ddens” metodikai).

Tabula Nr. 38. Informdcija par planoto iGidensapgadi un kanalizaciju J.Cakstes gatves teritorija

list. | 2ist. 3ist. | 4.ist kopa

Dzivoklu skaits 324 162 81 81 648
Cilveku skaits dzivokl 2 3 4 5 X
Cilvéku skaits kopa 648 | 486 | 324 | 405 | 1863
Udens kanalizacija uz 1 cilv. (litri) 150 150 150 150 X
kopa (m?) 97 73 48 60 278
kopa (m~3) 278

Biavniecibas izmaksas

Atbilstosi izstradatajam J.Cakstes ielas teritorijas apbives projektam kopé&jas bivniecibas
izmaksas sastada 30,09 milj. EUR bez PVN, ieskaitot infrastruktlras pieslegumu izmaksas un
paréjas ar blvniecibu saistitas izmaksas. Teritorija planoto dzivojamo €ku kopéja platiba ir 34
587 m?, bet dzivoklu kopé&ja platiba — 28 755 m?, kura ieplanoti kopuma 648 dzivok|i.

Tabula Nr. 39. Informdcija par planotajam bivniecibas izmaksam J.Cakste gatves teritorija, cenas noraditas EUR bez
PVN

Dzivojamas Dzivoklu Pienemtas Kopéjas
€kas kopéja kopéja izmaksas uz izmaksas
platiba (m2) platiba (m2?) m?2(bez PVN) (bez PVN)

Izmaksu Dzivoklu

pozicija skaits

Eku kopéjas,
ieklaujot 170 25474 18 030 1116x 32 090 580
7 infrastruktdras
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6.4. Ekas Aglonas iela 35, k-1, Riga rekonstrukcija

Planota Dienesta viesnicas rekonstrukcija par socialo dzivojamo maju Aglonas iela 35, k-1,
Riga. Tabula Nr. 40 apkopota informacija par rekonstrukcijas rezultata planoto izveidoto dzivoklu
skaitu un platibu, ka arT dzivok|lu sadalljumu péc istabu skaita dzivokli. Renovacijas procesa
ietvaros planots veikt teritorijas labiekartosanu un izblvét autostavvietas, bérnu rotallaukumu,
deZuranta posteni un citus socialajai majai nepiecieSamos papildinajumus.

Tabula Nr. 40. Planotais dzivoklu skaits un platibas ékai Aglonas 35 k-1, Riga
Dzivoklu skaits Kopa Dzivokju Dzivojamas

Stavu

. dzivoklu kopéja €kas kopéja
skaits 1-ist.  2-ist.  3-ist.  4-ist. skaits  platiba (m?) platiba (m?)
Aglonas 35 k-1 5 110 60 - - 170 3315 5794
Dzivok|u proporcija 50% 24% - -

Atbilstosi izstradatajam bavniecibas koptamei kopéjas rekonstrukcijas izmaksas sastada 3,73
milj. EUR bez PVN. Rekonstrukcijas rezultata planots renovét 5 stavu dzivojamo eéku ar kopéjo
platibu 5 794 m?, bet dzivoklu kop€ja platiba planota 3 315 m?, kura ieplanoti kopuma 170
dzivokli.

Tabula Nr. 41. Informdcija par planotajam rekonstrukcijas izmaksam ékai Aglonas 35 k-1, Riga

_ Dzivojamas Dzivoklu Kopéjas
lzmaksu Dzivoklu _ e e .
L K 't' ékas kopéja kopéja izmaksas
pozicija SHAIES platiba (m?)  platiba (m?) (bez PVN)
Rekonstrukcijas
kopéjas 170 5794 3315 3732867
izmaksas

Attéela Nr. 42 redzama ékas Aglonas 35 k-1, Riga projekta vizualizacija.
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Attéls Nr. 42. Ekas Aglonas 35 k-1, Rigd vizualizacija

6.5. Ekas leriku iela 28, Riga rekonstrukcija

Planota Dienesta viesnicas rekonstrukcija par daudzdzivoklu dzivojamo maju leriku iela, 28
Riga. Renovacijas procesa ietvaros planota teritorijas labiekartoSana, autostavvietu un atputas
laukuma izbldve Tabula Nr. 40 apkopota informacija par rekonstrukcijas rezultata planoto

izveidoto dzivok]u skaitu un platibu, ka ari dzivok|u sadalijumu péc istabu skaita dzivokli.

Tabula Nr. 42. Planotais dzivoklu skaits un platibas ékai leriku 28, Riga

- Dzivoklu skaits Kopa Dzivoklu Dzivojamas
Stavu _ - = o=
kait . . . dzivoklu kopéja ekas kopéja
SHAIES : =B EHEE ST skaits  platiba (m?) platiba (m?)
leriku 28 3 29 16 - - 45 1328 1506
Dzivoklu proporcija 64% 36% - -
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AtbilstosSi izstradatajam tehniskajam projekta un bdvniecibas koptamei,

kopéjas

rekonstrukcijas izmaksas sastada 1.09 milj. EUR bez PVN. Rekonstrukcijas rezultata planots

renovét 3 stavu dzivojamo &ku ar kopéjo platibu 1 506 m?, bet dzivoklu kopéja platiba planota

1328 m?, kura ieplanoti kopuma 45 dzivokli.

Tabula Nr. 43. Informacija par planotajam rekonstrukcijas izmaksam ékai leriku 28, Riga

_ Dzivojamas Dzivokju Kopéjas
Izmaksu Dzivoklu _ —.= e .
o Kait ékas kopéja kopéja izmaksas
pozicija SKAlES platiba (m2) platiba (m?3) (bez PVN)
Rekonstrukcijas
kopéjas 45 1506 1328 1 086 984
izmaksas

Attela Nr. 43 redzama ékas leriku 28, Riga projekta vizualizacija.

Attéls Nr. 43. Ekas leriku 28, Riga vizualizacija

RPB uz 31.03.2014. apsaimnieko 14 pasvaldibas socialas daudzdzivok|u dzivojamas ékas:
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1. Aglonas iela 35 k-3, Riga (kadastra Nr.0100 078 0412 001);
2.Biedu iela 6, Riga (kadastra Nr.0100 054 0053 001);
3.Dolomita iela 1, Riga (kadastra Nr.0100 110 0075 001);
4.Emmas iela 3, Riga (kadastra Nr.0100 112 0022 001);
5.Garozes iela 15, Riga (kadastra Nr. 0100 553 0005);
6.Gobas iela 20 k-1, Riga (kadastra Nr.0100 097 2034 001);
7.Lubanas iela 44/50, Riga (kadastra Nr.0100 071 2311 001);
8.Zandartu iela 2A, Riga (kadastra Nr.0100 111 2151 001);
9.Réznas iela 10 k-2, Riga (kadastra Nr.0100 047 0190 002);
10.Unijas iela 49, Riga (kadastra Nr.0100 070 0218 001);
11.Ziepju iela 13, Riga (kadastra Nr.0100 073 0190 001);
12.Lomonosova iela 1 k-19, Riga (kadastra Nr.0100 046 2000);
13.Gobas iela 20 k-2, Riga (kadastra numurs 0100 097 2133);
14.Lubanas iela 129 k-3, Riga (kadastra numurs 0100 121 4038);
Dala (Nr. 1, 3, 4, 10) no Sim ékam ir tehniski slikta stavoklt un programmas parskata perioda

RPB bs javeic So €ku pilniga vai daléja renovacija.

6.6. Socialo dzivojamo eéku Imantas 8.linija, Riga blvnieciba

SIA ,,Rigas pilsétbivnieks” 16.09.2011. noslédza projektésanas un bivniecibas ligumu Nr.4-
1.4/2011-023 ar bavuznéméju pilnsabiedribu ,RE&RE un DARTI” par socialo dzivojamo maju
projektéSanu un bavniecibu Imantas 8.IInija, Riga. Saskana ar noslégto ligumu projekta
realizacija tika uzsakta 2012.gada. Projekta paredzéts uzblvét tris dzivojamas majas ar 287
vienistabas socialajiem dzivokliem, tai skaita 8 invalidu dzivokliem un 14 grupu dzivokliem
personam ar garigas veselibas traucéjumiem, autostavvietu ar 80 vietam un velosipédu
novietnes ar 48 vietam. Ekas Nr.1 pirma un otrad stava, k3 ari pagrabstava paredzétas telpas
Rigas pilsétas pasvaldibas SIA ,Veselibas centrs ,Imanta”, ékas Nr.2 pagrabstava — Rigas sociala
dienesta Teritorialam centram un ékas Nr.3 pagrabstava - Rigas sociala dienesta Dienas
centram. Eku kopéja platiba 14 554,45m?2. Kopéjas planotds blvniecibas izmaksas sastada
16,086 milj. EUR ar PVN. Saskana ar Rigas domes 03.07.2012. lemumu Nr.4917 projekta
finansésanu paredzéts nodrosinat Rigas pilsétas pasvaldibai nemot Valsts kases ilgtermina

aizdevumu 16,086 milj. EUR.
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Objektu planots nodot ekspluatacija 2014.gada jalija. Ekas Nr. 1 telpas pirma un otra stava,
ka ar1 pagrabstava tiks nodotas Rigas pilsétas pasvaldibas SIA ,Veselibas centrs ,Imanta”, €kas
Nr.2 pagrabstava — Rigas sociala dienesta Teritorialam centram un €kas Nr.3 pagrabstava - Rigas

sociala dienesta Dienas centram.

6.7. Programma ieklauto objektu kopsavilkums

Tabula Nr. 44 ir apkopota informacija par visu programma ietverto objektu kopéjo dzivoklu
skaitu un proporcionalo sadalijumu atbilstosi istabu skaitam dzivokli. Kopa programma ietverta
2073 dzivoklu izbuve, attiecigi no tiem vienistabas - 1312 dzivokli jeb 63%, divistabu - 530
dzivokli jeb 26, trisistabu - 150 dzivokli jeb 7%, Cetristabu - 81 dzivoklis jeb 4%. Attéla Nr. 44 ir
redzams grafiski attélots programma ieklauto objektu procentualais un skaitliskais sadalijjums

péc kopéja planoto dzivoklu skaita katra objekta.
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Tabula Nr. 44. Planotais dzivoklu skaits programma ietvertajos objektos
Dzivoklu skaits/proporcija

Objekts 1-ist. 2-ist. 3-ist. 4-ist. Kopa
Imantas 8. linija, Riga 287 0 0 0 287
Dzivok|u proporcija 100% 0% 0% 0% 100%
Aglonas 35 k-1, Riga 110 60 0 0 170
Dzivok|u proporcija 65% 35% 0% 0% 100%
leriku iela 28, Riga 29 16 0 0 45
Dzivok|u proporcija 64% 36% 0% 0% 100%
Stirmanu, MeZrozisu iela 322 112 27 0 461
Dzivok|u proporcija 70% 24% 6% 0%  100%
Lielvardes un Dzelzavas 240 180 42 0 462
iela
Dzivoklu proporcija 52% 39% 0% 0%  100%
J.Cakstes gatve 324 162 81 81 648
Dzivoklu proporcija 50% 24% 13% 13% 100%

Kopa dzivoklu skaits 1312 530 150 81 2073 |

Kopa dzivoklu proporcija 63% 26% 7% 4% 100%

Attéls Nr. 44. Programma ietverto objektu sadalijums péc dzivoklu skaita

Objektu sadalijums péc dzivoklu skaita

287:14%

B Imantas &. lTnija
170; B%

[ ] -
45: 2% Aglonas 35 k-1
m lerikuiela 28
W Sthrmanu, MEzroziu

W Lielvardes un Dzelzavas icla

o | Cakstes gatve

Tabula Nr. 45 ir apkopota informacija par visiem programma ietvertajiem objektiem,
atbilstosi izstradatajiem RPB zemes gabalu apblves projektiem, éku renovaciju tehniskajiem
projektiem un koptamém un noslégtajiem ligumiem par éku blvniecibu. Kopa programma
ietverti 6 objekti ar kopéjo eku platibu 103 194 m? apjoma un dzivojamo platibu 78 447 m2
apjoma. Kopa programma ietverti 2073 dzivok|i ar aptuvenam buvniecibas izmaksam 88, 31 milj.

EUR apjoma. Bilvniecibas izmaksu apréekina ietvertas visas ar blvniecibu saistitas izmaksas, taja
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skaita izpétes, projektésanas, buvuzraudzibas, autoruzraudzibas, infrastruktlras izbuves,
teritoriju labiekartoSanas un citas attiecinamas izmaksas. Planoto projektu Starmanu -
Mezrozidu, Lielvardes-Dzelzavas ielas un J. Cakstes gatvé izmaksas aprékinatas nemot véra

kopé€jas situacijas un izmaksu izmainam blvniecibas nozare.

Tabula Nr. 45. Programma ietverto objektu kopéjas platibas un pldanotas izmaksas

Kopéja Biivniecibas

EUR/m2 EUR/m2

Adrese Dzivoklu Dzivojamé éku izmaksas "oiSE e
skaits  platibam platiba kopa EUR bez _ -
m? PUN platiba platiba

Imantas 8. linija, Riga 287 10932 14554 13 293 856 913 1216

Aglonas 35 k-1, Riga 170 3315 5794 3732867 644 1126

leriku iela 28, Riga 45 1328 1506 1 086 984 722 819

Starmanu, MeZrozisu 461 16117 21279 17 986 572 845 1116

iela

Lielvardes un Dzelzavas 462 18030 25474 20121480 790 1116

iela

J.Cakstes gatve 648 28755 34587 32090580 928 1116

Kopa: 2073 78 477 103194 88312339

7. Dazadu finansésanas modelu analize

Pedejo 10 gadu laika pasvaldibu un socialo majoklu tirgus Eiropa ir piedzivojis lielu
finansésanas mehanismu dazadosanos, kas ietver ne tikai izmainas attieciba uz tieSu un netiesu
valsts finanséjumu, bet art jaunus veidus, ka piesaistit privato kapitalu, izmantojot mehanismus,
pieméram, obligacijas ar pasSiem nosacijumiem. Pastav vairaki iemesli, kapéc Eiropa pasvaldibu
un socialo majok|u nozare var bat un faktiski tiek uzskatita par zema riska un tiesi tadé| |oti
pievilcigu nozari privatajam investicijam.

7.1. Dazadu finanséSanas modelu analize

Ka rada pieredze Eiropas Savienibas valstis, 1stenojot pasvaldibas un socialo dzivojamo maju
projektus, tiek izmantoti dazadi finanséSanas modeli un dazadas vairaku modelu kombinacijas,
kas lauj ievérojami samazinat pasvaldibu ieguldijumus S$ada veida projektos un projektu
finansésana, iesaistit ar1 privatos partnerus. Eiropa popularakie finansésanas modeli ietver
pasvaldibu finanséjuma shémas, privato badvnieku vai attistitaju finanseéjuma shémas un
iedzivotaju finanséjuma iesp€jas. Eiropas Savieniba pastav sekojosas finansésanas formas:

1. Pasvaldibas aiznémums kreditiestade;

2. Pasvaldibas obligaciju emisija;
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w

Pasvaldibas grants projektu attistitajam;

4. Dazada veida subsidijas projektu attistitajam( nodoklu atlaides, zemes maksas
atlaides, garantijas, u.c.);

Valsts un privatas partneribas (VPP) mehanismi;

Subsidijas Trniekiem;

Attistitaju finanséjums;

o N o v

ledzivotaju lidzieguldijums.

7.2. Optimalais finanséSanas modelis projektu attistibai

Mekléjot optimalo finanséSanas modeli RPB projektu attistibai, nemts véra esoS3ais
pasvaldibas majoklu attistibas un apsaimniekoSanas modelis, kura ietvaros projekti tiek attistiti
RPB pasparné, iepérkot celtniecibas pakalpojumu un atrodot optimalu finansésanas
instrumentu. Tadéjadi optimala finansu instrumenta izvértéjuma nemti véra tikai tie finansu
instrumenti, kuri ir pieejami RPB projektu attistibai.

Analizéjot faktiskas finanséjuma izmaksas, kas pieejamas RPB projektu attistibai, redzams,

ka finanseéjuma izmaksas butiski atskiras atkariba no finanséjuma avota.

Tabula Nr. 46. DaZadu finanséjuma avotu izmaksas

Finanséjuma avots Pievienota % likme, EUR
Pasvaldibas grants 0%
Pasvaldibas kredits banka, pasvaldibas 0.1-3.7%
garantéts kredits

Privata partnera kredits banka 5-6%
Privata partnera pasu ieguldijums 10-20%

Ekonomiski visizdevigak finansét projektus ir no ir pasvaldibas budzeta, tomér apzinoties
budzeta iesp&jas un nepiecieSamibu attistit pasvaldibas dzivojamo fondu, nepiecieSams meklét
citus iespéjamos finanséSanas modelus vai to kombinacijas. Paréjie finanséjuma instrumenti ir,
attiecigi, pasvaldibas kredits banka vai kredits RPB, vai privatam partnerim. Pieejami ari privato
partneru finanSu lidzekli — privata partnera kredits banka, ka ari privata partnera pasa

ieguldijums.

Ta ka bankas verté pasvaldibas kapitalsabiedribas kopuma ka stabilaku un uzticamaku
partneri, salidzinot ar privatiem projektu attistitajiem, tad pasvaldibas kapitalsabiedribu
nemtiem kreditiem procentu likmes ir viszemakas. NakoSais dardzibas zina ir privata partnera
banka nemts kredits. Ta¢u janem véra, ka privato partneru iespéjas piesaistit kreditlidzeklus

projektu attistibai, ir ierobezotas ar iespéjam Sos kreditus garantét. Bankas prasa privato
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partneru hdzieguldijjumu projektu attistibai. Privatais finans€jums, savukart ir visdargakais. Ka
rada RPB veiktie iepirkumi, kuros projektu lidzfinanséSanai piesaistiti privatie lidzek]i, privatie

investori Sobrid prasa 17% pievienoto likmi privato dzek|u ieguldijumam.
Vienigas alternativas modelim, kura RPB piesaista finansejumu ir:

1) piesaistit valsts finansejumu,

2) piesaistit dzivoklos izmitinamo iedzivotaju finanséjumu;

Valsts finanséjuma piesaistes iesp€jas ir ierobezotas, jo valsts finansu kapacitate ir izsmelta
un valsts nav gatava uznemties jaunas ilgtermina saistibas. ledzivotaju finanséjuma piesaiste nav

iespéjama dzivoklu rinda registréto Rigas iedzivotaju zemas maksatspéjas deél.

Tadejadi sis dzivojama fonda attistibas programmas darbibas laika majok|u celtniecibu bs
optimali finansét izmantojot RPB lidzek|us, kreditlidzek|us, kreditgarantijas vai ilgtermina nomas

llgumus.

7.3. Papildus finanséjuma piesaistes iespéjas

Lai nodroSinatu sekmigu Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibu, RBP ir
nepiecieSami brivi finansu idzekli, ar kuriem bitu iespéjams finansét minéto projektu realizaciju,
vai ari citu ar Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibu saistitu projektu realizaciju.

Sobrid RPB pamatkapitala ir ieguldits 41 zemes gabals ar kopé&jo platibu 95,36 ha, uz kuriem,
sakara ar finanséjuma nepietiekamibu, tuvakaja laika nav planots veikt bavniecibu, ka ari, RPB
katru gadu par minétajiem 1pasumiem maksa nekustama 1pasuma nodoklus, kas tadejadi rada
RPB vél papildus izdevumus.

Nemot véra minéto, RPB uzskata, ka batu lietderigi dalJu no minétajiem Tpasumiem
izmantot, lai nodrosSinatu RPB papildus finansu lidzeklus, un lidz ar to talaku Rigas pilsétas

pasvaldibas dzivojama fonda attistibu.

RPB Valdes priek$sedétaja I.Cerbule
RPB Valdes loceklis |.Snepsta
RPB Valdes loceklis J.Kositis
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