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levads

Pétljums , Apblves un vides veidoSanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas struktiras
stiprinasanai” ir veikts, lai nodroSinatu kvalitativu un pamatotu risinajumu izstradi majoklu
tematiskajam planojumam — vienam no vienpadsmit tematiskajiem planojumiem, kurus izstrada
jauna Rigas teritorijas planojuma sagatavoSanas ietvaros. Pétijjuma meérkis ir izstradat majokla
standartu un vadlinijas un rekomendacijas dzivojamas vides veidoSanai un attistibai, atbilstosi
misdienu kvalitates prasibam un saskana ar normativajiem aktiem. Sis darbs veikts, izvértéjot
dzivojamas apbives teritoriju un majoklu eso$o situaciju un attistibas potencialu, ka art ar tiem
saistitos ekonomiskos un socialos procesus.

P&tljums sastav no trim dajam:
I.  Majoklu pieprasijums, pieejamiba un kvalitati ietekméjosie faktori, majok|u attistibas prognoze.
Il. Esosas dzivojamas vides kvalitates vértéjums.
lll. Priekslikumi apdzivojuma struktlras un tas elementu, ka art pilsétvides attistibai un kvalitates
paaugstinasanai.

Pétijuma pirmaja dala raksturota situacija — majokla pieprasijums, ta pieejamibu un kvalitati
ietekmejosie faktori, majokla attistibas prognozes. Apkopoti ari iepriek$€jo pétijumu secinajumi,
vértéta vairaku valstu prakse majok|u politika un dzivojamas vides normativa reguléjuma joma.

Majoklu pieprasijuma raksturojumam:
= izvérteta demografiska situacija un tas izmainas apkaimes,
= izskatitas Rigas iedzivotaju skaita prognozes Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija, un citos
avotos (autori: 1.MeZs, R.Felcis, M. Hazans);
= skatita nekustamo Tpasumu tirgus dinamika;
= apkopots dazados avotos fiksétais iedzivotaju viedoklis.

Majoklu pieejamibas, kvalitates faktoru attistibas perspektivas vértéjumam:
= veikts Rigas teritorijas planojuma ietilpibas un pieprasijuma prognozu izvértéjums
= vértétas dzivojamas apbdives teritorijas, ievértéjot SIA ,,RazoSanas firma KRIPTO” pétijuma
,Gruntsiidenu limenu kartésana Rigas pilsétas robezas” (Riga, 2014) rezultatus;
= veértéta majokla kvalitate, nemot véra pieejamo informaciju par éku fizisko stavokli un SIA
,Rigas namu parvaldnieks” datus par nepiecieSamajam investicijam atseviskas apkaimeés.

SIA “Grupa93”, 2014.
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1 DEMOGRAFISKA SITUACIJA

Demografiskas situacijas vertéjums ietver iedzivotaju kustibas un migracijas, skaita dinamikas, sastava,
izglitibas, ienakumu avota, majok|a pietiekamibas un atbilstibas, ka ari citu iespéjamo faktoru analizi.
Tas veikts pilsétas un t3s teritorialo dau griezuma. Par Rigas teritorialo dalu tiek pienemta apkaime?, jo
Saja liment tiek apkopoti statistikas dati Apkaimju projekta ietvaros. Tomér teritorijas planojuma
vajadzibam, 1pasi majokla un dzivojamas vides planoSanas vajadzibam apkaimju limenis ir parak
visparigs.

1.1 DEMOGRAFISKA SITUACIJA RIGA

1.1.1 ledzivotaju skaita dinamika

Pagajusa gadsimta beigas iedzivotaju skaits Latvija saka samazinaties un kops 1990. gada tas ir sarucis
par 666 672 cilvékiem. Saskana ar CSP datiem, 2014.gada sakuma Latvija dzivoja 2 001 468 iedzivotaju,
no kuriem 32% jeb 643 368 bija ridzinieki. Valsti notiekoSie demografiskie procesi atspogulojas ari Rigas
iedzivotaju skaita izmainas — 1990. gada sakuma pilséta dzivoja 909 135 cilveki, bet 2014. gada sakuma
643 368 jeb par 265 767 iedzivotajiem mazak (-29%).

ledzivotaju skaita izmainas ietekmé tadi faktori, ka dabiskais pieaugums (starpiba starp noteikta laika
posma dzimuso un miruso skaitu) un migracijas saldo (starpiba starp konkrétaja administrativaja
teritorija uz pastavigu dzivi ieradusos un no tas uz citam pastavigas dzivesvietam izbraukuso iedzivotaju
skaits noteikta laika).

Saskana ar Centralas statistikas parvaldes (CSP) datiem” kop$ 2011. gada Rigd nedaudz pieaug
dzimstiba (2011.g. 6296; 2012.g. 6739; 2013.g. 7040) un, neskatoties uz miruso iedzivotaju skaita
parsvaru par jaundzimuso skaitu, dabiska pieauguma raditaji pédéjo gadu laika sak uzlaboties. Savukart
migracijas joma Rigu ilgstosi raksturo salidzinosi augsts izbraukuSo iedzivotaju skaits un salidzinosi
mazaks iebraukuso iedzivotaju skaits. 2013. gada pirmo reizi kop$ neatkaribas atgtisanas Riga novérots
pozitivs migracijas saldo. Tas ir izskaidrojams ar pasvaldibas realizéto politiku (ridzinieka ID karte) un,
iespéjames, ir 1slaiciga paradiba.

! http://www.apkaimes.lv/about
2 http://data.csb.gov.lv/pxweb/Iv/Sociala/Sociala__ikgad__iedz__iedzskaits/ISV0030.px/?rxid=cdcb978c-22b0-
416a-aacc-aa650d3e2cel
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1.att. Migracija Riga 1990 - 2011
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Datu avots: CSP dati, Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégijas lidz 2030.gadam uzraudzibas sistéma
(http.//sus.lv/Iv/3-iedzivotaji/31-iedzivotaju-skaits/ilgtermina-migracija-riga)

1.tab. ledzivotaju skaitu ietekmé&joSo faktoru izmainas Riga 2010.-2013.g., absoluti skaitli
2010 2011 2012 2013
iedzivotaju skaits gada sakuma | 673433 659418 649853 643615
dabiskais pieaugums -2303 -2355 -2182 -1972
migracijas saldo -11712  -7210  -4056 1725

Datu avots: CSP dati, Rigas ilgtsp&jigas attistibas stratégijas Iidz 2030.gadam uzraudzibas sistéma
(http://sus.lv/Iv/3-iedzivotaji/31-iedzivotaju-skaits/ilgtermina-migracija-riga)

1.1.2 ledzivotaju sociali demografiskais raksturojums

Péc nacionala sastava divas dominéjosas tautibas Rigas iedzivotaju vida ir latviesi un krievi (2013. gada
veidoja attiecigi 45,3% un 38.7% no visiem pilsétas iedzivotajiem), kuram seko baltkrievi (4.1%), ukraini
(3.6%), poli (1.9%), lietuviesi (0,8%), Cigani (0,1%) un citas tautibas (5,5%). Gandriz tris ceturtdalas visu
Rigas iedzivotaju (73,5%) ir Latvijas pilsoni.

SIA “Grupa93”, 2014.
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2.att. Nacionala sastava dinamika Riga 1989 — 2013
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Datu avots: CSP
(http://data.csb.qov.lv/pxweb/Iv/Sociala/Sociala _ikgad _iedz _iedzskaits/IS0070.px/?rxid=cdcb978c-22b0-
416a-aacc-aa650d3e2ce0

Saskana ar pédéjas tautas skaitisanas datiem par izglitibas [imeni® 2011. gada vairums Rigas iedzivotaju
bija ar augstako vai profesionalo vidéjo vai arodizglitibu.

2.tab. 15 gadu un vecaki Rigas iedzivotaji péc augstaka sekmigi iegita izglitibas limena

doktora grads 1%
augstaka izglitiba 31%
profesionala vidéja izglitiba vai arodizglittba 29%
visparéja vidéja izglitiba 24%
pamatizglitiba 12%
zemaka par pamatizglitibu 3%

Jaunakie pieejamie CSP dati liecina, ka vidgjie Rigas majsaimniecibas riciba esosie ienakumi uz vienu
majsaimniecibas locekli ménesi 2012. gada bija 387,56 eiro (parrekinati dati péc 2011. gada tautas
skaitisanas rezultatiem).

3 2011.gada Tautas skaitiSanas galigie rezultati par Rigas pilsétu
(http://data.csb.gov.lv/pxweb/Iv/tautassk_11/tautassk 11 tsk2011 riga/?tablelist=true&rxid=992a0682-2c7d-4148-b242-
7b48ff9fe0c2)
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3.tab. Majsaimniecibu ienakumu sastavs un struktiira Riga vidéji uz vienu majsaimniecibas locekli
meénest 2012. gada

Riciba esosie ienakumi, pavisam 387,56 EUR 100%
lenakumi no algota darba 272,89 70.4%
Pasnodarbinato ienakumi 16,4 4.2%
lenakumi no Tpasuma 4,41 1.1%
Sanemtie transferti 102,26 26.4%
Socialie transferti 94,38 24.4%
Privatie transferti 7,88 2%
Citi ienakumi 0,06 0%
Riciba eso$o ienakumu samazinosie | -8,47 -2.2%
izdevumi

Datu avots: CSP
(http://data.csb.gov.lv/pxweb/Iv/Sociala/Sociala__ikgad__ienemumi/ll0050_euro.px/?rxid=cdcb978c-22b0-416a-
aacc-aa650d3e2ce0)

3.att. VirieSu un sievieSu vecuma struktiira Riga 2014. gada sakuma
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2014.gada sakuma Riga dzivoja 359 644 sievietes un 283 724 viriesi, kas veidoja attiecigi 55,9% un
44,1% galvaspilsétas iedzivotaju.* Dzimuma un vecumsastava piramida liecina, ka Rigas iedzivotaju vida
ir izteikti liels cilvéeku skaits vecuma péc 64 gadiem (seviski sieviesu vidd), un maz gados jaunu
iedzivotaju.

1.2 DEMOGRAFISKA SITUACIJA APKAIMES

ledzivotaju skaita dinamika apkaimés skatita, sakot ar Latvijas pirmas neatkaribas posmu lidz
musdienam ar mérki paradit apdzivojuma struktdras izmainas. Nodala sniegts art visparigs sociali
demografisks apkaimes iedzivotaju sastava raksturojums.

1.2.1 Apkaimju iedzivotaju skaita izmainas

Pirmskara un kara laika Rigas apdzivojuma struktiru raksturo izteikts pilsétas kodols, kaut art kara laika
iedzivotaju skaits centra bdtiski samazinajas un izlidzinajas ar tuvakajam apkaimém.

Pirmskara Riga (1935.g.) Riga dzivo 385 287 iedzivotdji, no tiem 63% (242 731) latviesi. Apdzivotakas
teritorijas ir Latgale (51 537), Avoti (44 221), Grizinkalns (41985), Bulvari (27312), Agenskalns (23 359)
un Darzini (20 215). Mazak latviskas apkaimes, kur latviesu ir mazak par pusi, bija Latgale (37%),
Vecpilséta (40%) un Bulvari (48,6%).

Otra Pasaules kara laika (1943.g.) iedzivotaju skaits Riga samazinajas lidz 303 485, t.i. vairak neka par
vienu piekto dalu. Pieauga latvieSu 1patsvars apkaimju iedzivotaju sastava (pieméram, Latgalé 44,5%,
Vecpilséta 75,1% un Bulvaros 76,2%).

Péckara perioda padomju industrializacijas un migracijas politikas rezultata iedzivotaju skaits Riga
dinamiski auga un saskana ar CSP tautskaites datiem, 1989.gada Riga dzivoja 910 455 cilveki (latvieSi —
36,5%).

Péc Latvijas Republikas neatkaribas atgisanas iedzivotaju skaita izmainas Riga nav bijusas viendabigas
visa Rigas teritorija. Vienpadsmit apkaimés iedzivotaju skaits ir pieaudzis. Visstraujak izauga apkaimes
ar nelielu iedzivotaju skaitu — Dreilini astonkartigi (no 706 lidz 5602), Darzini — 4,6 reizes (no 503 lidz
2 316) un Trisciems — 2,4 reizes (no 402 hdz 976). Vislielakais pieaugums bija Ziepniekkalna — par
16 552 iedzivotajiem, jeb gandriz divas reizes salidzinajuma ar 1989.gadu.

* CSP dati (http://data.csb.gov.lv/pxweb/Iv/Sociala/Sociala__ikgad__iedz__iedzskaits/I1S0092.px/?rxid=cdcb978c-
22b0-416a-aacc-aab650d3e2ce0)

> Csp
(http://data.csb.gov.lv/pxweb/Iv/Sociala/Sociala__ikgad__iedz__iedzskaits/IS0191.px/table/tableViewLayoutl/?r
xid=cdcb978c-22b0-416a-aacc-aa650d3e2ce0)
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4.att. Rigas iedzivotaju skaits 1935.gada, latviesu patsvars*
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Datu avots: MeZs |., Latviesi Latvija. Etnodemogrdafisks apskats, 1994
* Misdienu apkaimju robezas faktiski sakrit ar pirmskara statistisko rajonu robezam.
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5.att. Rigas iedzivotaju skaits 1943.gada, latvieSu Tpatsvars*
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Datu avots: MeZs |., LatviesSi Latvija. Etnodemogrdfisks apskats, 1994
* Misdienu apkaimju robeZas faktiski sakrit ar pirmskara statistisko rajonu robezam.
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6.att. Rigas iedzivotaju skaits 1989.g., absoliti skaitli
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Lielakaja dala apkaimju iedzivotaju skaits ir samazinajies. Visvairak iedzivotaju pametusi Centru (no
82873 Iidz 30728 jeb par 52145, jeb 2,7 reizes). Ari Centram tuvakajas apkaimés iedzivotaju skaits ir
batiski sarucis — Vecpilséta no 7 272 lidz 1 919 jeb par 5353 iedzivotajiem (3,8 reizes), Avotos no 34655
[idz 18561 jeb par 16 094 iedzivotajiem (gandriz divas reizes), Grizinkalna (no 22 456 lidz 12 816 jeb par
9640 iedzivotajiem (1,8 reizes), Brasa no 19 066 lidz 13 218 jeb par 5848 (1,4 reizes).

Lielakais iedzivotaju skaita samazinajums ir iedzivotaju skaita zina lielakajas apkaimés — Centra (par
52 145 iedzivotajiem), Teika (par 19 455), Purvciema (16 641), Kengaraga (par 16 534 iedzivotajiem),
Avotos (par 16 094 iedzivotadjiem), Maskavas forstaté (par 14 935 iedzivotdjiem) un Agenskalna (par
14 524 iedzivotajiem).

Saskana ar tautskaites datiem, 2011.gada Rigad dzivoja 658 640 iedzivot3ji®. ledzivotaju lielaka
koncentracija vél aizvien bija Purvciema (59 273), Kengaraga (50 366), Imanta (46 637) un Plavniekos
(44 747). Centrs no apdzivotakas apkaimes ir atvirzijies uz septito vietu (30 728).

Pédejo cetru gadu laika Riga zaudéjusi nedaudz vairak par 30 tlkstoSiem iedzivotaju. Tomeér
galvaspilsétas teritorialo dalu dati liecina, ka dala apkaimju iedzivotaju skaits ir pieaudzis. Laika posma

no 2010. lIidz 2014. gadam iedzivotaju skaits samazinajies 34 apkaimés, bet palielinajies 24 apkaimes.

4.tab. ledzivotaju skaita izmainas apkaimés 1989. — 2010.g., absolitos skaitlos

ledz.sk. | ledz.sk. ;E:i:; ledz.sk. | ledz.sk. s,llf:i:-a\
Apkaime 1990.g. 2011.g. . . Apkaime 1990.g. 2011.g. .
= = - _ | samazinaj - _ - _ | palielin
sakuma | sakuma sakuma | sakuma .
ums ajums,
Centrs 82873 30728  -52145 i:g:'e'(' 17062 33614 16552
Teika 48 338 28 883 -19455 Dreilini 706 5602 4 896
Purvciems 75914 59 273 -16641 Zolitade 16 344 18 648 2 304
Kengarags 66 900 50 366 -16534 Darzini 503 2316 1813
Avoti 34 655 18 561 -16094 Trisciems 402 976 574
Maskavas 42089 27154  -14935 Skirotava 1975 2497 522
forstate
Agenskalns 41 365 26 841 -14524 Skanste 478 798 320
Imanta 58 864 46 637 -12227 Vecaki 1168 1382 214
Grizinkalns 22 456 12 816 -9640 Bergi 2700 2 898 198
Jugla 33377 25094 -8283 Vecdaugava 1068 1265 197
Vecmilgravis | 29475 22667  -6808 Beberbeki, ¢, 645 1
Mukupurvs
Brasa 19 066 13218 -5848
Plavnieki 50 342 44 747 -5595
Sarkan- 23492 18095  -5397
daugava
Vecpilséta 7272 1919 -5353

® CSP tautskaites dati (http://data.csb.gov.lv/pxweb/Iv/tautassk_11/?rxid=f2f293fa-f3e2-4€97-a988-
b32c86860c7e)
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ledz.sk. | ledz.sk. sllf:i:'a ledz.sk. | ledz.sk. s,llf:i:'a
Apkaime 1_990.g: 2_011.g: e Apkaime 1_990.g: Z_Oll.g: palielin

sakuma | sakuma ums sakuma | sakuma i,
Dzirciems 16 212 12 078 -4134
llguciems 28086 24020 -4066
Zasulauks 10 891 6919 -3972
MeZciems 18 577 15 268 -3309
Zitde;i'aal‘a 8283 5178  -3105
Ciekurkalns 10 208 7794 -2414
Tornakalns 9336 6947 -2389
Bolderaja 15 323 12 995 -2328
Mezaparks 6174 4201 -1973
Milgravis 5495 3754 -1741
Sampéteris 6731 5172 -1559
Kipsala 2226 778 -1448
Daugavgriva 10164 9015 -1149
Darzciems 21595 20968 -627
Pleskodale 5884 5276 -608
Atgazene 1762 1247 -515
Katlakalns 596 141 -455
Breksi 2021 1631 -390
Mangalsala 1670 1348 -322
Kundzinsala 707 399 -308
Bulli 517 247 -270
BiSumuizZa 2 606 2354 -252
Rumbula 1265 1066 -199
Bierini 8 158 7 966 -192
Jaunciems 2 600 2475 -125
Voleri 417 293 -124
Suzi 583 479 -104
Bukulti 623 599 -24

Datu avots: RD PAD dati, www.apkaimes.lv, autoru aprékini
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7.att. ledzivotaju skaita izmainas apkaimés 1989. — 2010.g., absoliti skaitli
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Datu avots: CSP 1989.g. un 2011.g.tautskaites dati
8.att. ledzivotaju skaits apkaimés 2011.gada sakuma
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Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaites dati
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ledzivotaju skaita zina vislielakais samazinajums ir bijis Kengaraga, Vecmilgravi, Imanta, Avotos,
Sampéteri, Ziepniekkalna un Purvciema, savukart Pleskodalé, Milgravi, Vecdaugava, Dreilinos un
Skansté pédéjos Cetros gados iedzivotajus skaits pieaudzis visvairak (5.tab.).

5.tab. ledzivotaju skaita izmainas apkaimés 2010. — 2014.g., absoliitos skaitlos

. ledz. skaita . ledz. skaita
Apkaime A Apkaime . .
samazinajums palielinajums

Kengarags -3065 Spilve 2
Vecmilgravis -2747 Bulli 16
Imanta -2388 Katlakalns 21
Avoti -2385 Skirotava 36
Sampéteris -2293 Kleisti 54
Ziepniekkalns -2189 Mangalsala 56
Purvciems -2113 Mikupurvs 94
Darzciems -1874 Bukulti 129
Zasulauks -1781 Vecpilséta 208
Bolderaja -1529 Vecaki 271
Dzirciems -1388 Kipsala 281
Sarkandaugava -1327 MezZaparks 298
Jugla -1299 Pétersala -Andrejsala 345
Ciekurkalns -1087 Darzini 388
Plavnieki -991 Trisciems 482
Teika -978 Atgazene 516
Brasa -861 Rumbula 577
Agenskalns -818 Bierini 905
Maskavas forstate -796 Centrs 990
Grizinkalns -744 Skanste 1153
Daugavgriva -659 Dreilini 1364
MeiZciems -653 Vecdaugava 1735
Zolitude -586 Milgravis 2065
llguciems -528 Pleskodale 2566
Jaunciems -176

Bergi -157

BiSumuiza -80

Kundzinsala -66

Breksi -52

Beberbeki -21

Salas -19

Suii -12

Voleri -10

Tornakalns -5

Datu avots: RD PAD dati, www.apkaimes.lv, autoru aprékini
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9.att. ledzivotaju skaita izmainas apkaimés 2010.-2014.gados, absoliiti skaitli, %

<> Apkaimes robeza

ledzivotaju skaita izmainas 2014. gada salidzindjuma ar 2010. gadu
B < 75%

I 75 - 100%

[ 101 - 150%

B 151%<

o2 - ledzivotaju skaita izmaipas salidzingjuma ar 2010. gadu

Datu avots: RD PAD dati, www.apkaimes.lv, autoru aprékini
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2014.gada sakuma, kad Riga dzivoja 643 368 iedzivotaji, vislielaka apkaime péc iedzivotaju skaita bija
Purvciems (59 940), bet vismazaka — Salu apkaime (79).

10.att. ledzivotaju skaits Rigas apkaimés 2014. gada sakuma

Salas 79

Spilve 91
Katlakalns 1 144
Mikupurvs 1 212
Bulli v 265
Kleisti 1+ 269
Voleri » 299
Kundzinsala » 402
Beberbeki ® 411
Sufi = 490
Bukulti = 675

Rumbula = 945
Kipsala == 1104
Skanste == 1305
Trisciems == 1477
Mangalsala == 1546
Atgazene mm 1613
Veciki == 1733
Brekii msm 1751
Skirotava == 2292
Bifumuifa mesm 2350
Jaunciems s 2512
Darzini e 2768
Bergi msssm 2942
Vecdaugava wsssm 3101
Vecpilséta w3267
Meiaparks w— 4527
Sampéteris e 1886
Dreilini  — 5681
Pétersala-Andrejsala ——— 5752
Pleskodile we— 6263
Milgrivis m——— 6316
Ciekurkalns —e— 7024
Zasulauks m—— 7358
Torpakalns =e—— 7401
Daugavgriva s 9108
Bierini  ee— 443
Dzirciems m—— 11746
Grizipkalns ———————— 17947
Bolderdja ee— 12994
Brasa e 13241
MeZciems 15231
Sarkand 17862
Darzciems 18956
Zolitude 19559
Avoti 19710
Vecmilgravis 22202
llguciems 24365
Jugla 25518
Agenskalns 27923
Teika 29990
Maskavas forState 31918
Ziepniekkalns 33016
Centrs 35274
Plavnieki 47185

Imanta 47310

Kengarags

Purvdems

50287

0

Datu avots: RD PAD dati, www.apkaimes.lv
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11.att. ledzivotaju skaits apkaimés 2014.gada sakuma
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1.3 |EDZIVOTAJU SKAITA PROGNOZU VERTEJUMS

Rigas teritorijas planojuma ietilpibas un pieprasijuma prognozu izvértéjumam S$aja nodala ir apskatiti

[idzSin€jie Rigas planoSanas dokumentiem izmantotie demografiskie pétijumi un prognozes:

= Rigas teritorijas planojuma izstrade izmantotais demografijas pétijums — Rigas attistibas plana
2006.-2018.gadam apaksprojekts ,Demografiskas prognozes Riga un Pieriga”, 2003.gads, Latvijas
Zinatnu akadémijas Ekonomikas institats;

= Rigas ilgtspéejigas attistibas stratégijas ldz 2030.gadam izstradé izmantotais Latvijas Zinatnu
akadémijas Ekonomikas institdta 2012. gada veiktais pétijums “Demografiskas prognozes Riga un

Pieriga”’.

Rigas teritorijas planojums 2006. - 2018. gadam ir balstits 2003.gada LZA Ekonomikas institita veiktaja
pétijuma , Demografiska situacija un attistibas prognozes”®, kura secinats, ka gan minimalaja (inerces),
gan maksimalaja varianta ir neizbégama Rigas Tpatsvara mazinasanas valsts iedzivotaju kopskaita,
aktiva vecuma iedzivotaju skaita un Tpatsvara mazinasanas un pensijas vecumu sasniegusSo cilvéku
skaita un Tpatsvara pieaugums. PEétljuma secinats, ka Riga ir sasniegusi attistibas pakapi, kad iedzivotaju
koncentrésanos pilsétas kodola nomaina paplasinasanas arpus pilsétas juridiskajam robezam, jeb
aglomeracijas veidosanas.

Laika posma no 1990.-2000. gadam Rietumeiropa 13 valstu galvaspilsétu iedzivotaju skaits ir audzis un
tikai divu valstu galvaspilsétu (Romas un Briseles) — sarucis, vienlaikus 10 valstls samazinoties
galvaspilsétas iedzivotaju Tpatsvaram valsts iedzivotaju vida. Savukart 12 Austrumeiropas valstis aina ir
daudzveidigaka: galvaspilsétu iedzivotaju skaits ir samazinajies Cetras valstis (Baltijas valstis, Ungarija),
nav mainijies divas, audzis sesas.

Prognozéts, ka Rigas iedzivotaju skaits 2025.gada bus ievérojami samazinajies. Tas bus vai nu 584,3
tukstosi iedzivotaju (maksimalais variants) vai tikai 523,4 tukstosi iedzivotaju (minimalais variants).
Pétnieki uzsver, ka Riga iedzivotaju sastava atjauninasanas nepiecieSamiba ir vél aktualaka neka valsti
kopuma. Problému laikus nerisinot, pieaugosa izdevumu dala bus jatére veco cilvéku apripei un viniem
piemérotas izmitinasanas nodroSinajumam. Ir sagaidams ari jauna kvalificéta darbaspéka
papildinajuma deficits.

PEtljuma pamatots, ka gan nesena pagatné, gan pasreizéja laikposma apmesSanos Riga daudziem
cilvékiem liedz piemérotu majoklu piedavajuma trikums par pienemamu cenu. Savukart izcelsmes
vietas valdo$a bezdarba dé| Riga dzivokli TréjoSiem iebraucéjiem nesamérigas majokla izmaksas vai ta
iegades kredita atmaksa médz kavét gimenes paplasinasanu. Tas ir viens no céloniem zemajam
dzimstibas l[imenim Riga un pilsétas nespéjai patstavigi atjaunot savu iedzivotaju skaitu.

Pasvaldibai ir iespéjams veicinat dzimstibu, batiski atvieglojot gimenes paplasinasanas iespé&jas un it
Tpasi izvérSot palidzibu bérnu apripé divu stradajosu vecaku gimenés, tostarp, atbalstot majoklu
celtniecibu pilséta, un tadéjadi veicinot to iegades cenas un Tres maksas mazinasanos. P&tljjuma autori
uzsver, ka, istenojot Sadus pasakumus, jarékinas, ka to rezultata dzimusie bérni papildinas darbaspéku
pilséta tikai péc aptuveni 20 gadiem. Turklat, viniem izmantojot vecaku un daléji vecvecaku majok|us

7 Stratégijas uzraudzibas sistéma
(http://www.sus.lv/sites/default/files/media/faili/demografiskas_prognozes_riga_un_pieriga_rd_lza_2012.pdf)
®http://www.rdpad.lv/uploads/rpap/att_plan_izpetes/03_demografiska_situacija_un_attistibas_prognozes.pdf
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un gimenes loceklu savstarpéjas palidzibas iespéjas, paredzama ari mazaka nepiecieSamiba péc
majoklu apstak|u uzlaboSanas un socialas apripes neka tas sagaidams, piesaistot migrantus.

Savukart pétijuma ,Riga: Dzimstibas potencials, emigracijas draudi un sociala infrastruktara” (2012)
autors M. Hazans® pausts viedklis, ka ridzinieku dzimstibas potencials ir diezgan augsts: 23% no 18-55
gadu veciem ridziniekiem (un 43% 25-34 gadu veciem ridziniekiem) vélas vai drizak vélas bérnu tuvako
3 gadu laika (un tas nav pretruna ar vinu laulato/partneru viedokliem). Turklat ir vél diezgan liela
gimenu grupa (tostarp, ridzinieki, kam nav bérnu vai ir tikai viens bérns), kas neizslédz bérna radiSanu
tuvaka perspektiva (vismaz viens partneris ir noskanots pozitivi), un $is grupas |émumu var ietekmét uz
dzimstibas stimuléSanu vérsta valsts un pasvaldibas politika. Pétijuma noskaidrots, ka katrs tresais
reproduktiva vecuma ridzinieks (34%) uzskata, ka jaunu majoklu blvniecibas programma veicinatu
|Emuma pienemsanu gimené par vél viena bérna radiSanu.

Pétljuma dati atklaj, ka vidéji ridziniekam vecuma 18 - 55 gadi ir tikai viens bérns, bet péc pasu
ridzinieku domam optimals bérnu skaits ir divi. Visu vecumgrupu parstavji uzskata, ka, ja tiktu
nodrosinati visi nepiecieSamie apstakli, gimené jabat vairak neka diviem (videji 2.3) bérniem. Vislielaka
plaisa starp "idealo" un pasreizéja Latvijas situacija optimalo bérnu skaitu ir raksturiga krieviski
runajosiem respondentiem vecuma 25-34 gadi.

Saskana ar pétijuma rezultatiem, ridzinieku emigracijas potencials ir bistami augsts: lespéju, ka tuvako
tris gadu laika kads no majsaimniecibas locekliem varétu doties stradat vai dzivot arzemeés, novertéja ka
loti lielu 14% respondentu, bet ka Joti lielu vai drizak lielu - 31%, turklat tieSi gimenes ar vislielako
demografisko potencialu ir paklautas visaugstakajam emigracijas riskam. No aizbraucéju sastava
perspektivas demografiskie izaicinajumi izskatas vél nopietnak: 38% no potencialo aizbraucéju
majsaimniecibam ir nepilngadigie bérni, un vél 18% plano radit bérnu tuvako tris gadu laika vai
neizslédz $adu iespéju. Savukart palicéju majsaimniecibas Sis proporcijas ir daudz mazakas (25% un
8%). Lielaks demografiskais potencials aizbraucéju pusé veidojas galvenokart uz krieviski runajoso
gimenu rékina.

Vislielaka vélme emigrét tuvako tris gadu laika ir nelatvieSiem ar Latvijas pilsonibu: vinu parstavétas
majsaimniecibas potenciali emigranti ir 41% gadijumu, salidzinajuma ar 26% no latvieSu
majsaimniectbam un 25% no majsaimniecibam, kuras parstavéja nelatvieSi bez Latvijas Republikas
pilsonibas. Vislielaka tieksme emigrét sastopama starp majsaimniecibam ar zemiem ienakumiem, kam
seko gimenes ar augstiem ienakumiem un tas, kuras aptauja neatkldja savus ienakumus. Sie rezultati
apstiprina iepriekS€jo autora pétijumu atzinumus par to, ka ekonomiskie iemesli, tostarp, zemi
ienakumi, joprojam ir svarigi emigracijas virzitajspeki, bet pédéja laika pieaug armi neekonomisko
iemeslu loma.

LZA Ekonomikas institiita 2012. gada veiktaja pétijuma “Demografiskas prognozes Riga un Pieriga”™’,
kas ir izmantots Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija Iidz 2030. gadam, izstradati Cetri iesp&jamie
nakotnes demografiskas situacijas attistibas scenariji (prognozes), no kuram visas paredz krasu Rigas
iedzivotaju skaita samazinasanos un Rigas iedzivotaju kopskaitu 2030. gada prognozé robeias no

9

http://www.ld.riga.lv/tl_files/aktualitates/Projketi%20ERAF/hazans_riga%20dzimstiba%20un%20emigracija_02%
2010%202013%20.pdf

10 Stratégijas uzraudzibas sistéma
(http://www.sus.lv/sites/default/files/media/faili/demografiskas_prognozes_riga_un_pieriga_rd_lza_2012.pdf)
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500 888 lidz 579 279 cilvéekiem. Saskana ar pétijuma autoru uzskatiem, visos prognozétajos variantos
spilgti ieziméjas divdesmita gadsimta devindesmito gadu krasas dzimstibas mazinasanas sekas.
Gadsimta beigas dzimusajam mazskaitligajam paaudzém sasniedzot augligo vecumu, gaidams art jauns
dzimusSo skaita samazinajums. Sameéra mazak izteiktas $1s vecumsastava ,roba” sekas ir Pieriga, kas
piesaista gados jaunos migrantus. No ta secinams, ka galvenie uzdevumi Rigas un visas Latvijas
iedzivotaju skaita talakas samazinasanas parvarésanai bltu emigracijas célonu novérsana un atbalsts
gimeném vairaku bérnu radisanai. Pétijuma autori secina, ka tikai ta panakams mazaks iedzivotaju
skaita sarukums un pakapeniska vecumsastava atjauninasana.

Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030.gadam izvirza meérki — pilsétas iedzivotaju skaits
tuvojas 700 tiikstoSiem.

6.tab. Nakotnes ridzinieku skaita prognozes (apkopojums)

Maksimala Gads Planosanas Dokuments
- dokuments, kura
prognoze prognoze ir izmantota
584,3 - 523,4 tikst. Prognoze Rigas teritorijas | pétijums ,Demografiska situacija un
2025.gadam | planojums 2006. — | attistibas prognozes”, 2003.gads,
2018.gadam LZAEI (Eglite P.)
500,9 lidz 579,3 tikst. | Prognoze ligtspéjigas attistibas | pétijums ,, Demografiskas prognozes
2030.gadam | stratégija 2030.gadam | Riga un Pieriga”, 2012.gads, LZAEI
Tuvojas 700 takst. Meérkis - Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija
2030.gadam lidz 2030.gadam (2013.g.)

1.3.1 Apkaimju iedzivotaju sastavs un sasaiste ar majokli
2011.gada tautskaites dati

2011.gada tautskaites dati raksturo ridziniekus un vinu majokla apstaklus dazados aspektos, tostarp
apkaimju griezuma.

Attieciba uz nacionalo sastavu pieejami tautskaites dati par 2011.gada sakumu. Saskana ar tiem, Riga
LatvieSi veido 46% (305117), krievi 40% (264808), citas tautibas — 13%. ledzivotaju ar augstako izglitibu
lielaks Tpatsvars ir Vecpilséta (831), Centra (13002), MeZaparka (1704) — 49%. Liels Tpatsvars ir arl
Vecakos (46% jeb 541), Skansté (44% jeb 291) un Brasa (44% jeb 5050). Mazak ka piektdala ar augstako
izglitibu ir Bolderdja (1984 jeb 18%) un Skirotava (373 jeb 17%). Péc iedzivotaju skaita lielakajas
apkaimés augstakas izglitibas ieguvuso skaits ir Purvciema 37% (19007), Kengaraga 28% (12209),
Imanta 34% (13799) un Plavniekos 31% (11992). Ar profesionalo izglitibu lielaks Tpatsvars ir
Daugavgriva (35% jeb 1750), Vecmilgravi (35% jeb 4388) un Bolderaja (35% jeb 1984).

Riga 2011.gada sakuma bija 326567 majokli. Puse no tiem, jeb 163938 ir majokli, kuros dzivo 1-2
iedzivotaji. 27 apkaimés, gan periférija, gan centram tuvéjas teritorijas, mazo majoklu un
majsaimniecibu Tpatsvars ir 50% un vairak. Centra 1-2 personu majok|i veido 43% jeb 7890.
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12.att. LatviesSu ipatsvars apkaimés 2011.gada

Daugavgriva
23%

<> Apkaimes robeZa

LatvieSu 1patsvars
[ ]<30%
| 31-45%
P 46 - 50%
B 51 -65%
B ss <

Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaite
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13.att. Apkaimju iedzivotaju augstakas izglitibas l[imenis

Bolderaja
18%

Skirotava
17%

<> Apkaimes robeza

ledzivotaju ar augstako izglitibu Tpatsvars
L | <20%

B 21 - 30%

B 31 - 40%

B 1<

Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaite
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14.att. Apkaimju raksturojums péc iedzivotaju nodarbinatibas, absoldti skaitli

Mangalsala

Trisciems
fecdaugava 250
249

Jaunciems
224

Kleisti
684

Beferbeki
T

<
> Makupurvs
£ 283

<> Apkaimes robeza

Nodarbinato skaits apkaimé

| <1000

[ 1001 -5000
[ 5001 - 10 000
I 10001 - 20000
I 20 001<

Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaite
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15.att. Apkaimju raksturojums péc mazo majsaimniecibu ipatsvara (%, absolati skaitli)

Mokupurvs
16

Kengarags
1350

<> Apkaimes robeza

Majsaimniecibu ar 1 - 2 personam dzivoklT patsvars
| | <25%

26 - 35%
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600 - Majsaimniecibu ar 1 - 2 personam dzivokli skaits apkaimé

Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaite
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Gandriz treSo daju (32%) veido majokli, kuros dzivo 3-6 personas, - 105033. Lielaks Sadu majokju
Tpatsvars ir iedzivotaju skaita zina mazakajas apkaimés — Beberbekos, Trisciema, Jaunciema,
Vecdaugava, Mangalsala un Bergos. Lielas majsaimniecibas jeb majokli, kuros dzivo 7 un vairak
personas, ir 2773 jeb 0,8% no kopskaita. Lielaka dala tadu dzivoklu ir Imanta (182), Centra (178),
Purvciema (161), Agenskalna (141) un Teika (139).

17% jeb 54823 ir tuksi majokli — bez iedzivotajiem. Lielakais Sadu majokli ipatsvars ir Darzinos (68%, jeb
1773), Kleistos (60% jeb 112 majokli), Vecpilséta (47% jeb 783) un Skansté (44% jeb 265). Ari pilsétas
centra teritorijas tukSo majok|u skaits ir liels — Centra ir tuksi 5535 majokli, Avotos — 3661, Grizinkalna —
2393, Vecpilséta — 783 Pétersala - Andrejsala 685.

7.tab. Majokli bez iedzivotajiem apkaimeés

. Majoklu kopéjais Majokli bez Majokli bez
Apkaime . P . o
skaits iedzivotajiem, skaits iedzivotajiem, %
Centrs 18393 5535 30
Avoti 11962 3665 31
Purvciems 28644 3388 12
Maskavas forstate 13855 2910 21
Kengarags 24581 2888 12
Agenskalns 14193 2795 20
Teika 15053 2793 19
Imanta 21712 2526 12
Grizinkalns 8484 2393 28
Plavnieki 20322 2111 10
Ziepniekkalns 15672 2069 13
Darzini 2615 1773 68
Jugla 12700 1646 13
Brasa 7255 1445 20
Sarkandaugava 9503 1422 15
Darzciems 8808 1176 13
llguciems 11219 1154 10
Zolitude 8368 1115 13

Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaite

Analizéjot majoklu kopé€jas platibas, tika apskatitas divas galvenas grupas — mazie majokli un lielie
majokli, pienemot, ka par lielu dzivokli uzskatam 100 m? un savrupmaja — 150 m?. Riga mazie dzivokli ar
platibu mazaku par 30 m” ir 41270 jeb tikai 13 % no visiem majokliem. Mazo majoklu (lidz 40 m?) skaits
ir 96872 jeb 30%. Péc platibas mazo majok|u tipiskakas apkaimes ir Skirotava - 36% un Grizinkalns -
35% no apkaimes majoklu skaita. Apkaimes, kur ir visvairak nelielo dzivok]u, ir Kengarags (4534 jeb
15%), Agenskalns (3149 jeb 22%), Avoti (3062 jeb 26%) un Maskavas forstate (3051 jeb 22%).

Lielie majokli ar kopejo platibu 150 un vairak kvadratmetru Riga ir tikai 7006 jeb 2% no majoklu
kopskaita. Ja pieskaita ari majas ar kopéjo platibu sakot no 100 m?, lielo majoklu Tpatsvars ir nedaudz
vairak par 5%, jeb 17558 majokli. Apkaimes, kur lielo majok|u ir vairak par vienu treso dalu, ir
Beberbeki (86), Bulli (54), Bukulti (123), Vecaki (354), Bergi (382), MezZaparks (671), Trisciems (118),
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Bierini (1113). Beberbekos to ir pat vairak neka puse. Centra lielo majokju skaits ir 4325, jeb 24%.
Lielako daju - 60% no visiem majokliem veido majokli ar kopéjo platibu no 40-79,9 m? jeb 195439
majokli.

16.att. Apkaimju raksturojums péc mazo majoklu Tpatsvara (%, absoluti skaitli)
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Darzciems
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Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaite
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17.att. Lielo majoklu pieejamiba apkaimés (%, absoliti skaitli)
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Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaite
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18.att. Apkaimes, kuras ir visvairak majoklu ar kopéjo platibu 100 un vairak m? (absolati skait]i)

Zolitide | 312
Brasa M 331
Vecpilséta N 33
Vecaki I 354
Darzini 376
Pleskodale M 382
Bergi N 337
Purvciems I 473
Jugla M 509
Ziepniekkalns 1IN 600
Imanta I 648
MeZaparks I 671
Agenskalns N 728
Teika M 735
Darzciems N 754
Avoti I 210
Bierini NN 1113 4395
Centrs |

Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaite

Tres majokli. Saskana ar tautskaites datiem, Tres majokJu skaits ir 87448 jeb 13%. Visvairak ires majok|u
un liels Tréto majoklu Tpatsvars ir Centra (12375 majokli, jeb 40% no apkaimes majok|u skaita) un
Avotos (9158 majokli, jeb 49%). Augsts Tréto majok|u Tpatsvars ir ar Grizinkalna (5838 majokli, jeb 44%)
un Dreilinos (3006 majokli, jeb 54%). Nozimigs Tréto majok|u dzivojamais fonds ir ari Maskavas forstaté
(6535 majokli jeb 26%), kur dzivo 25547 iedzivotaji, Agenskalna (6139 jeb 23%), kur dzivo 26499
iedzivotaji, un Grizinkalna (5638 jeb 44%). ledzivotaju skaita lielakajas apkaimés Tréto majoklu Tpatsvars
dzivojama fonda ir mazs. Purvciema 7% (4090), Kengaraga 6% (3163), Imanta 5% (2152) un Plavniekos
7% (2493).

Rigas apkaimju aptauja (2013)

Apkaimju sociali demografisko raksturojumu var iegit ari no Rigas apkaimju aptaujas, ko 2013. gada
organizéja Rigas domes Pilsétas attistibas departaments Rigas teritorijas planojuma izstrades
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vajadzibam un kuras rezultata par katru apkaimi tika sniegti apkopoti iedzivotaju viedokli un vinu
redzéjums par apkaimju attistibu. Aptaujas datu ieguvi nodrosinaja SIA “Aptauju centrs”, bet datu
analzi un atskaisu izstradi veica SIA “Projektu un kvalitates vadiba”. Aptaujas metodes nodrosinaja
katras apkaimes aptaujas izlases reprezentativitati. So aptauju rezultdti izmantoti apkaimju sociali
demografisko profilu izveidei.

Apkaimju griezuma vértéjot nodarbosanos, secinams, ka visvairak augstaka un vidéja limena vaditaju
dzivo Mezaparka, Dreilinos un Ziepniekkalna. Salidzinot ar datiem par mazajiem majokliem (15.att.),
redzams, ka $ajas apkaimés ir zems majoklu ar kopé&jo platibu zem 30 m? ipatsvars.

Lielakais nestradajoso iedzivotaju (pensionari, majsaimnieces, studenti, bezdarbnieki u.tml.) skaits ir
Jugla, Imanta un Maskavas forstaté. Maskavas forstaté nestradajoso iedzivotaju Tpatsvars ir Tpasi liels -
49.3%. Salidzinot ar datiem par majoklu lielumu, redzams, ka Jugla, Imanta un Maskavas forstaté ir
augsts mazo majok|u Tpatsvars. Sajas apkaimés majok|u labiekartojums ir zems. Pieméram, Maskavas
forstaté ir arT lielakais majok|u skaits ar krasns apkuri (8249), tas veido 32% no apkaimes majokJiem.
4467 jeb 17% majoklu nav ari kanalizacijas, bet 5890 jeb 23% nav dusas vai vannas.

Salidzinot apkaimes péc gimenu ienakumiem uz vienu gimenes locekli, jasecina, ka visvairak turigo
iedzivotaju (ienakumi uz vienu gimenes locekli > Ls 300) dzivo MeZaparka, Kleistos un Dreilinos.
Mezaparka ir liels lielo un labiekartoto majoklu 1patsvars. Savukart Dreilinu majoklus var raksturot ka
vid&ji pladus. 88% jeb 2473 majokli ir ar kopéjo platibu no 30-80 m?, to labiekartojuma limenis ir augsts.

Apkaimju salidzinajums iedzivotaju vecuma struktidras griezuma liecina, ka Teika, Jugla un Imanta ir
lielakais iedzivotaju Tpatsvars vecuma 65 gadi un vairak. Imant3 tie ir gandriz 1/3 no apkaimes
iedzivotaju kopskaita.

Aptaujas dati liecina, ka apkaimes ievérojami atSkiras péc iedzivotaju tautibas — latvieSu tautibas
iedzivotaju Tpatsvars kopéja iedzivotaju skaita ir 75,2% Bierinos, 74% Kleistos un 71.7% MeZaparka,
41.8% Kengaraga, 42% Imanta un 43,5% Maskavas forstaté.

1.4 SECINAJUMI

Rigas majoklu politika janem véra, ka pilsétas tika blvéta ka tada, kuras iedzivotaju skaits var sasniegt
miljonu. Lielakais iedzivotaju skaits Riga bija 1990. gada sakuma - 909 135 cilvéki. Kops ta laika
iedzivotaju skaits ir ievérojami sarucis. Jau 2004. gada veiktaja demografiskaja pétijuma tika noradits uz
ridzinieku skaita samazinasanos lidz pat 523,4 tikstosiem. Rigas attistibas plana 2006-2018. gadam tas
netika pietiekami ievértéts. Attisitbas plana nostadnes balstijas uz optimistiskam ekonomikas (IKP
izaugsmes) prognozém, tostarp uz nekustama TpaSuma tirgus augSupejosajam tendencém. Rigas
attistibas plans 2006.-2018. gadam paredzéja jaunas iespéjas dzivojamai apbilvei un saméra plasas
dzivojamas apbives teritorijas. lepriek$éja planoSanas perioda izvirzitie attistibas mérki neistenojas.
Jaunas majokla teritorijas gandriz netika apbUvétas. Dati liecina ari, ka Riga ir daudz tukSu majok|u.
Kop$ 1990. gada ir notikusas nozimigas izmainas ari atsevisku apkaimju iedzivotaju skaita un sastava.
Tas ir saistamas ar kredttu politiku, jaunajiem dzivojamo maju projektiem, iedzivotaju maksatspéju un
privatizacijas procesu. Lidz 1998.gadam iedzivotaju skaita zina lielaka apkaime bija Centrs (66677
iedzivotaju), savukart no 1999. gada par lielako apkaimi kjuva Purvciems. Lai gan 2014.gada sakuma
Centra apkaime ir piekta lielaka, tas iedzivotaju skaits ir vairs tikai 35 274, t.i., tas samazinajies gandriz
uz pusi salidzinajuma ar laika posmu pirms 16 gadiem.
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Lielako apkaimju — Purvciema, Kengaraga, Imantas iedzivotaju skaits ir samazinajies salidzinosi nedaudz.
Bltisks planosanas uzdevums ir veicinat Centra un tam pieguloSo apkaimju iedzivotaju skaita
palielinasanos (Avoti, Maskavas forstate, Pétersala-Andrejsala, Skanste, Daugavas kreisais krasts).

Lidz 2030.gadam majok|a un dzivojamas vides veidoSanas prasibam Rigas jaunaja teritorijas planojuma
jaatbilst Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030.gadam izvirzitajam mérkim - 700 tukstosi
iedzivotaju.

19.att. ledzivotaju skaita izmainas lielakajas apkaimeés

70000 66569

65000
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45000

8754
40000
35274

35000

30000
1997.g. 1999.g. 2006.g. 2014.g.

s PlVCIEMS Kengarags Imanta Plavnieki e Centrs

Datu avots: apkaimes.lv

2 MAIJOKLA UN DZIVOJAMAS VIDES RAKSTUROJUMS RIGA

Saskana ar Rigas teritorijas planojumu 2006. - 2018.gadam funkcionalas zonas, kuras atlauta
dzivojamas apbuves attistiba (dzivojamas apbuves teritorijas ar apstadijumiem ADz, jauktas apbives ar
apstadijumiem teritorijas Aj, centru apbUves teritorijas C, dzivojamas apbuves teritorijas Dz, jauktas
apbuves ar dzivojamo funkciju teritorijas J, savrupmaju apbaves teritorijas SDz) aiznem 31 % no pilsétas
teritorijas (9185 ha). EsoSajas dzivojamas apbives teritorijas dzivo 93% Rigas iedzivotaju (640245
cilvéki''). Platibas zina lielakas dzivojamas apbives teritorijas (funkcionalas zonas) atrodas Kleistos
(450,6 ha), Imanta (435,2 ha), Ziepniekkalna (388,8 ha), Jugla (322,5 ha), Teika (319,2 ha) un Bierinos
(303,1 ha). Savukart iedzivotaju skaita zina lielakas apkaimes ir Purvciems (59940 iedzivotdji),
Kengarags (50287 iedzivotaji), Imanta (47310 iedzivotaji), Plavnieki (47185 iedzivotaji), Centrs (35274
iedzivotaji), Ziepniekkalns (33016 iedzivotaji), Maskavas forState (31918 iedzivotaji) un Teika (29990
iedzivotaji). ledzivotaji. Apkaimes ar lielako iedzivotaju blivumu dzivojamas apbives teritorijas ir
Plavnieki (275 iedz./ha), llguciems (217 iedz./ha), Purvciems (201 iedz./ha), Vecmilgravis (195 iedz./ha),
Centrs (180 iedz./ha), Kengarags (178 iedz./ha).

1 ledzivotaju skaits, atbilstosi 2011.gada tautskaites datiem.
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Par apkaimém ar dzivojamas funkcijas prioritati (jeb par majokla funkcijai nozimigam apkaimém) var
uzskattt tas, kur dzivojamas apbuves teritorijas aiznem vairak neka pusi no apkaimes platibas. Tadas ir
divdesmit no Rigas apkaimém — Atgazene, Avoti, Sampéteris, Bierini, Teika, Pleskodale, Ziepniekkalns,
Dreilini, Dzirciems, Zolitlide, Skanste, Purvciems, Plavnieki, Kengarags, Beberbeki, Darzini, Centrs,
Tornakalns, Agenskalns un Darzciems.

Apkaime

Apkaimes
platiba,
ha*

Dzivojamas
zonas

platiba (ha)
%%k

8.tab. Funkcionalo zonu, kuras ir atlauta dzivojama apbiive, analize
Dzivojamo
zonu
Ipatsvars
apkaime, %

% %k *

Dzivojamo
zonu
Tpatsvars
apbuves
zonas, % ***

ledzivotaju

skaits
2014.gada
sakuma *

ledz. blivums
dzivojamas
apbuves
zonas,
iedz./1 ha***

Atgazene 74,5 59,7 80,1 95 1613 27
Avoti 181,5 141,0 77,7 95 19710 140
Agenskalns 461,3 234,8 50,9 82 27923 119
Beberbeki 120,4 64,3 53,4 70 411 6
Bergi 570,6 104,6 18,3 55 2942 28
Bierini 427,4 303,1 70,9 98 9443 31
BiSumuiza 2243 98,5 43,9 78 2360 24
Bolderaja 832,9 182,9 22,0 32 12994 71
Brasa 174,1 77,4 44,5 71 13241 171
Breksi 200 79,9 40,0 96 1751 22
Bukulti 518,3 121,6 23,5 94 675 6
Bulli 700 62,2 8,9 96 265 4
Centrs 373,2 195,5 52,4 78 35274 180
Ciekurkalns 567 190,9 33,7 55 7024 37
Daugavgriva 1014,7 70,0 6,9 26 9108 130
Darzciems 457,7 231,6 50,6 72 18956 82
Darzini 434,8 228,0 52,4 98 2768 12
Dreilini 415,5 266,8 64,2 86 5681 21
Dzirciems 2444 152,3 62,3 88 11746 77
Grizinkalns 151,7 75,5 49,8 69 12947 171
llguciems 2442 112,5 46,1 59 24365 217
Imanta 900,3 435,2 48,3 70 47310 109
Jaunciems 913,2 131,8 14,4 98 2512 19
Jugla 1409,9 322,5 22,9 82 25518 79
Katlakalns 155,4 36,7 23,6 67 144 4
Kleisti 1873 450,6 24,1 87 269 1
Kundzinsala 555,4 0,0 0,0 0 402 0
Kengarags 519 281,8 54,3 88 50287 178
Kipsala 197,5 53,3 27,0 75 1104 21
Mangalsala 803,6 175,8 219 59 1546 9
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Dzivojamo

Dzivojamo

ledz. blivums

Apkaimes bzivojamas zonu zonu Iedziv?téju dzivojamas
Apkaime platiba, z? nas ipatsvars Tpatsvars LU apbives
ha* PRI i) apkaime, % apbuves 2(314.ga_d*a zonas,
zonas, % *++  SaKuma iedz./1 ha***
Maskavas 759,4 257,6 33,9 80 31918 124
forstate
MeZzaparks 1182,1 223,2 18,9 79 4827 22
MeiZciems 766,7 172,8 22,5 68 15231 88
Milgravis 322,5 57,5 17,8 33 6316 110
Mukupurvs 451,5 43,1 9,5 21 212 5
Pétersala- 277,3 112,8 40,7 90 5752 51
Andrejsala
Pleskodale 348 232,5 66,8 95 6263 27
Plavnieki 298,5 171,5 57,5 85 47185 275
Purvciems 501,7 298,8 59,6 79 59940 201
Rumbula 697,8 257,6 36,9 66 945 4
Salas 362,8 66,5 18,3 68 79 1
Sarkan- 759,6 147,7 19,4 29 17862 121
daugava
Skanste 214,8 130,2 60,6 81 1305 10
Spilve 957,6 182,0 19,0 32 91 1
Suzi 402,3 51,3 12,8 100 490 10
Sampéteris 136,6 102,3 74,9 89 4886 48
Skirotava 1005,7 107,3 10,7 21 2292 21
Teika 468,2 319,2 68,2 85 29990 94
Tornakalns 321 166,9 52,0 81 7401 44
Trisciems 1131,9 198,4 17,5 96 1477 7
Vecaki 230,3 109,0 47,3 97 1733 16
Vecdaugava 306,6 79,1 25,8 93 3101 39
Vecmilgravis 607,3 114,0 18,8 17 22202 195
Vecpilséta 94,4 23,9 25,3 74 3267 137
Voleri 531,5 0,0 0,0 0 299 0
Zasulauks 119 52,7 44,3 62 7358 140
Ziepniekkalns | 594,2 388,8 65,4 69 33016 85
Zolitade 288,8 177,3 61,4 88 19559 110
KOPA 29853,9 9184,8 - - 685286 -
Datu avoti:
* RDPAD

** Rigas teritorijas planojums 2018.gadam
*** Autoru aprékini
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20.att. Funkcionalas zonas, kur ir atlauta dzivojama apbiive

Apkaimes robeza

Savrupmaju apbaves teritorija (Sdz)
Dzivojamas apbives teritorija (Dz)

Jauktas apbives ar dzivojamo funkgciju teritorija (J)

|| | k@,

Centru apbaves teritorija (C)

Dzivojama apbaves teritorija ar apstadijumiem (Adz)

Jauktas apbives teritorija ar apstadijumiem (Aj)

Datu avots: Rigas teritorijas planojums 2006.-2018.gadam
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2.1 MAJOKLATIPI

2.1.1 Riga
Saskana ar CSP 2011.gada tautskaites datiem, Rigas iedzivotaju sadalijums atbilstosi vinu apdzivoto
majoklu tipiem ir $ads: 93% dzivo daudzdzivoklu majas, 5% dzivo individualas majas, 2% - dvinu, rindu

vai divu dzivoklu maja un 0,01% - nedzivojamas ékas.

21.att. ledzivotaju sadalijums atbilstosi eku tipiem 2011.g.sakuma
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Darza maja
5% Dvinu, ring

6-9s

Savrupmaja
42%
3-5stavu eka

18%

Sociala maja
0%

Datu avots: RDPAD

SIA “Grupa93”, 2014.



Pétljums “Apbives un vides veidoSanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas struktdras stiprinasanai”

9.tab. Majoklu sadalijums atbilstosi eku tipiem, 2014.g.

Nr.p.k. \ Ekas tips Kopéjais skaits Ipatsvars %
1. | Darza majas, vasarnicas* 1315 5,4
2. | Savrupmajas 10063 41,5
3. | Dvinu majas un rindu majas 2023 8,3
4. | Mazstavu ekas 4802 19,8
5. | 3-5stavu majas 4351 17,9
6. | 6-9 stavu majas 1360 5,6
7. | 10 un vairak stavu majas 340 1,4
Kopa 24254 100

Datu avots: RDPAD
* Ar kopéjo platibu lidz 40 m? (ieskaitot).

Atbilsto$i pieejamajiem datiem, Riga ir 24254 dzivojamas majas. Eku, kuras var ietvert savrupmaju
grupa (darza majas, savrupmajas, rindu majas, dvinu majas), kopéjais skaits ir 13401, jeb 55,2%. Eku
skaits tomeér neatspogulo majoklu struktdru, jo vairums ridzinieku dzivo daudzdzivoklu ékas. Atbilstosi
2011. gada tautskaites datiem, savrupmaju, dvinu, rindu maju un divu dzivoklu éku iemitnieku kopéjais
skaits bija 44986 cilveki jeb tikai 6,9% no kopéja Rigas iedzivotaju skaita.

2.1.2 Majoklu tipi apkaimju griezuma

Saskana ar 2011. gada tautskaites datiem, lielakaja dala apkaimju iedzivotaji dzivo daudzstavu majas.
Savrupmaju iedzivotaju nozimigaka dala ir Bierinos (5079 iedzivotaji), Darzciema (3562 iedzivotaji),
Imanta (3188 iedzivotaji), Ziepniekkalna (2410 iedzivotaji) un Darzinos (2229 iedzivotaji). Teika
savrupmaju iedzivotaju ir tikai 2310, no tiem 658 dzivo dvinu un rindu majas. Aptuveni vienads
savrupmajas dzivojoso skaits ir Mezaparka (1598 iedzivotaji), Pleskodalé (1782 iedzivotaji), Bergos
(1703 iedzivotaji), Jugla (1512 iedzivotaji) un Purvciema (1438 iedzivotaji). Nedzivojamas ékas kopa
dzivo 287 cilvéki. Apkaimju griezuma salidzinosi vairak sadu éku iedzivotaju ir Centra (30), Vecpilséta
(19) un Teika (18).

2.1.2.1 Ddrza mdjas un vasarnicas

Darza maju un vasarnicu kopéjais skaits ir 1315. Saja grupa ietilpst ékas ar kopéjo platibu lidz 40m’
(ieskaitot). Lielakais to Tpatsvars ir Darzinu apkaimé, kur atrodas 1149 sadas €kas jeb 87,4 % no to
kopéja skaita Riga. Nakamais lielakais darza maju skaits ir Kengaraga — 59 €kas jeb 4,5% no visam darza
majam, Dreilinos — 31 maja jeb 2,4%, bet citas apkaimés So éku Tpatsvars ir mazaks par 1%. Jaatzimé, ka
Darzinos liels Tpatsvars savrupmaju ir celtas zemesgabalos, kuri sakotnégji tika pieskirti mazdarziniem.
AtlikuSie darza maju gruntsgabali veido nozimigu savrupmaju attistibas teritoriju rezervi, jo Rigas
teritorijas planojuma 31 pilsétas daja noteikta ka savrupmaju apbiives zona, un tas apbive pakapeniski
mainas.

10.tab. Darzu majas un vasarnicas apkaimju griezuma

Apkaime Darza maju un vasarnicu skaits Ipatsvars no kopéja $i tipa éku skaita, %
Darzini 1149 87,4

Kengarags 59 4,5

Jugla 41 3,1

Dreilini 31 2,4

Datu avots: RDPAD
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23.att. ledzivotaju sadalijums pa eéku tipiem apkaimés. Tautskaite 2011.
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Darza majas un vasarnicu apbuve papildina pilsétas majoklu piedavajumu un ir iederigs majoklu
apbives tips periférija. Darza maju un vasarnicu apbtve bltu piemérojami atskirigi zemes daliSanas un
apblves parametri, lidzigi ka JGrmala, kur vasarnicu apblve veésturiski attistijusies ka Tres atpdtas
majokla veids. Vasarnicu apblve varétu papildinat tres tirgu ari Riga.

2.1.2.2 Savrupmajas

Savrupmaju kopéjais skaits ir 10063. Pilsétas teritorija tas ir izvietotas vienmérigak neka darza majas,
bet lidzigi iepriekSminétajam €ku tipam, vairums atrodas Darzinu apkaimé. Darzinos ir 1134 majas jeb
11% no visam savrupmajam.

11.tab. Savrupmaju apbiive apkaimju griezuma

Apkaime Savrupmaju skaits Tpatsvars no kopéja 1 tipa éku skaita ledzivotaju skaits*
Darzini 1134 11 2226
Bierini 946 9 3985
Darzciems 876 9 3165
Imanta 718 7 2664
Ziepniekkalns 527 2 1961
Vecaki 450 5 1100
Bergi 448 5 1514
Teika 445 4 1652
Jugla 345 3 1117
MeZzaparks 239 2 872

Datu avots: RDPAD
* ledzivotaju skaits, atbilstosi 2011.gada tautskaites datiem.

Analiz&jot Rigas savrupmaju apbiives attistibu Rigas aglomeracijas robeZas un Pierigas teritorijas*?, kas
atrodas 30 minGsu autobrauciena attaluma no Rigas centra, konstatéjams, ka savrupmaju tipa apbive
ir pieprasita. Savrupmaju apblve Riga butu paplasinama, tadejadi dodot iespéjas daudzveidigakai
izvélei Rigas administrativaja teritorija un piesaistot vairak pastavigo Rigas iedzivotaju.

2.1.2.3 Dvinu majas un rindu majas

Dvinu maju un rindu maju kopéjais skaits Riga ir 2023. Pienemot, ka tajas ir divi dzivokli un gimenes
vidéjais lielums ir 2,3 cilvéki, var secinat, ka aptuvenais kopéjais iedzivotaju skaits ir nepilni desmit
takstosi cilvéku (9300) jeb 1,4% ridzinieku. AtbilstoSi 2011. gada tautskaites datiem, dvinu, rindu un
divu dzivok|lu majas dzivoja 11060 cilvéki jeb 1,7% no kopéja pilsétas iedzivotaju skaita. Dvinu maju un
rindu maju lielakais skaits ir Agenskalna, Bierinos, Imanta, MeZaparka, Pleskodalé, Teika, Ziepniekkalna
un Bolderaja. Citas apkaimés to ir mazak par 4% no 31 tipa éku kopéja skaita Riga. Dvinu un rindu maju
apbive Riga vairak pielidzinama savrupmaju dzivojamai videi, lidz ar to Sis apblves tips daudzskaitligi
paradas ari tadas tipiskas savrupmaju apkaimés ka Mezaparks, Teika un Bierini.

'? Rigas aglomeracijas robezu precizéana, LU GZZF, 2012
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12.tab. Dvinu un rindu majas apkaimju griezuma

Dvinu, rindu maju skaits Tpatsvars no kopéja 31 tipa eku skaita ledzivotaju skaits*

Bierini 255 11 1094
MeZaparks 117 7 726
Teika 453 7 658
Agenskalns 576 6 531
Imanta 90 6 524
Pleskodale 151 5 471
Ziepniekkalns | 186 5 449
Bolderaja 186 4 311

Datu avots: RDPAD
* ledzivotaju skaits, atbilstosi 2011.gada tautskaites datiem.

2.1.2.4 Daudzdzivoklu madjas

Daudzdzivoklu maju apbiives grupa ietvertas mazstavu, daudzstavu un socialds majas. Sis grupas éku
kopéjais skaits ir 10853, jeb 45% no dzivojamo maju kopéja skaita. Mazstavu daudzdzivokju éku
kopéjais skaits ir 4802, jeb 19,8% no visu majokju kopskaita, daudzdzivokju €ku ar augstumu no 3-5
staviem skaits ir 4293 jeb 17,7%, daudzdzivok|u éku ar augstumu no 6-9 staviem kopéjais skaits ir 1360
jeb 5,6%, bet 10 un vairak stavu augstu daudzdzivoklu €ku skaits ir 340 jeb 1,4%. Lielakais
daudzdzivoklu éku skaits ir Centra — 1071 ékas jeb 10% no visam daudzdzivoklu majam Riga. Saja
apkaimeé ir 159 mazstavu ékas, 575 €kas ar augstumu 3-5 stavi un 338 ékas ar augstumu 6-9 stavi.

Mazstavu ekas ietver daudzdzivoklu dzivojamas majas, kuru augstums 1-2 stavi. Ta ir otra lielaka
grupa péc savrupmajam (45%). Apkaimes ar lielako $3da tipa éku skaitu ir Agenskalns un Teika. Saja
grupa lielakais Tpatsvars ir 19. gadsimta beigas — 20. gadsimta sakuma bavétajiem rajoniem un
kvartaliem, ari péc kara Iidz lielpaneJu €ku masveida bivniecibas uzsaksanai ir blvétas atseviskas $ada
tipa éku grupas.

13.tab. Mazstavu majas (lidz 3 staviem) apkaimju griezuma

Apkaime Mazstavu (Iidz 2 staviem) éku skaits Ipatsvars no kopé€ja §i tipa éku skaita, %
Agenskalns 576 12,0

Teika 453 9,4

Avoti 326 6,8

Maskavas forstate 294 6,1

Bierini 255 5,3

Tornakalns 236 4,9

Ciekurkalns 220 4,6

Datu avots: RDPAD

4351 jeb 17,9 no visam Rigas ékam. Lielakais Tpatsvars €ku skaita zina ir teritorijas, kas apbuvétas 19.
gadsimta beigas un 20.gadsimta sakuma - Centra un Avotu apkaimés. Tomeér, léSot éku kopplatibas,
dominé péc Otra pasaules kara bavétas piestavu tipveida ékas lielméroga mikrorajonos.
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14.tab. 3-5 stavu daudzdzivoklu majas apkaimju griezuma

3-5 stavu eku skaits Ipatsvars no kopéja $i tipa éku skaita., %
Centrs 574 13,2
Avoti 434 10,0
Maskavas forstate 316 7,3
Agenskalns 297 6,8
Teika 265 6,1
Kengarags 248 5,7
Grizinkalns 202 4,6
Purvciems 190 4,4
Brasa 166 3,8
llguciems 158 3,6
Imanta 141 3,2
Jugla 138 3,2

Datu avots: RDPAD

DaudzdzivokJu maju ar augstumu no 6-9 staviem kopéjais skaits ir 1360 jeb 5,6% no visu tipu majam
Riga. Lidzigi eéku kategorijai, kura ietilpst majas ar augstumu 3-5 stavi, ari Saja grupa lielakais €ku skaits
ir Centra apkaimé — tas ir 19.gadsimta beigas un 20 gadsimta sakuma péc perimetralas apbives
principa blvétas seSu stavu Tres majas, kuru blivums nereti sasniedz 60% no zemesgabala platibas.
Savukart lielakas apbuves teritorijas un éku stavu platibas ir péckara lielméroga mikrorajonu apbuve.

15.tab. 6-9 stavu daudzdzivoklu majas apkaimju griezuma

Apkaime 6-9 stavu eku skaits Ipatsvars no kopéja $i tipa éku skaita, %

Centrs 338 24,9
Plavnieki 138 10,1
Purvciems 129 9,5
Avoti 104 7,6
Maskavas forstate 79 5,8
Grizinkalns 65 4,8
Brasa 64 4,7
Zolitude 56 4,1

Datu avots: RDPAD

Riga ir maz dzivojamo éku, kam ir 10 vai vairak stavu. To kopéjais skaits ir 340, jeb 1,4% no visu tipu
dzivojamam ékam. Lielakas Tpatsvars ir padomju laika lielméroga dzivojamas apbives mikrorajonos.
Sadas é&kas bie?i izkartotas vienota kvartalu kompozicija ar piecu stavu majam un nereti novietotas
dzivako ielu fronté, pildot art trok$na barjeras lomu.

16.tab. Augstbiives apkaimju griezuma

Apkaime ‘ 10 un vairak stavu éku skaits Tpatsvars no kopéja 31 tipa eku skaita, %
Imanta 65 19,1

Plavnieki 47 13,8

Ziepniekkalns 43 12,6

Kengarags 34 10,0

Zolitlde 29 8,5
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Apkaime 10 un vairak stavu éku skaits Ipatsvars no kopéja i tipa éku skaita, %
Jugla 24 7,1
Purvciems 21 6,2
MeZciems 13 3,8
llguciems 11 3,2
Brasa 7 2,1

Datu avots: RDPAD

17.tab. 60 m un augstakas dzivojamas majas

Apkaime  Adrese Stavu skaits
Purvciems | Astra Lux, Gunara Astras iela 8 k—1 24 stavi, 80,8 m
Imanta Solaris, Anninmuizas bulvaris 41, 43 25 stavi, 78 m
Pleskodale | Panorama Plaza |, Lielirbes iela 17a 27 stavi, 99 m
Panorama Plaza Il, Lielirbes iela 17a 32 stavi, 114 m
Skanste Skanstes virsotnes | Grostonas iela 17 24 stavi, 76 m
Skanstes virsotnes Il Grostonas iela 19 24 stavi, 76 m
Skanstes virsotnes lll Grostonas iela 21 24 stavi, 76 m
Purvciems | Madonas iela 23 21 stavi, 67 m
Purvciems | Madonas iela 21 19 stavi, 61 m
Imanta Gloria, Liberta, Fortuna, Verita, Victiria 18 stavi, 63 m
(éku komplekss Metropolia), Anninmuizas bulvaris
Teika Jauna Teika (2 dzivojamas majas, Ropazu iela 10 16 stavi, 61 m
Purvciems | llakstes iela 99 19 stavi, 61 m
Purvciems | Dzelzavas iela 68 16 stavi, 60 m

Kipsala Daugavgrivas iela 9a top Z-Towers, kas planots 30 stavu augsts, augstakaja torna dala 123 m

augsts.
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24.att. Darzu maju un vasarnicu apbives izvietojums

<> Apkaimes robeza

Darza maja

Datu avots: RDPAD, Rigas teritorijas planojums 2006.-2018.gadam

SIA “Grupa93”, 2014.
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25.att. Savrupmaju apbiives izvietojums

<> Apkaimes robeza

Savrupmaja

Datu avots: RDPAD, Rigas teritorijas planojums 2006.-2018.gadam

SIA “Grupa93”, 2014.
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26.att. Dvinu maju un rindu maju apbives izvietojums Riga

<> Apkaimes robeza

Dvinu, rindu maja

Datu avots: RDPAD, Rigas teritorijas planojums 2006.-2018.gadam

SIA “Grupa93”, 2014.
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27.att. Mazstavu daudzdzivoklu maju apbiives izvietojums Riga

@ Apkaimes robeza

Mazstavu €ka

Datu avots: RDPAD, Rigas teritorijas planojums 2006.-2018.gadam

SIA “Grupa93”, 2014.

47



Pétijums “Apbives un vides veidosanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas struktdras stiprinasanai”

28.att. 3-5 stavu daudzdzivoklu maju izvietojums Riga

@ Apkaimes robeza

. 3-5 stavu eka

Datu avots: RDPAD, Rigas teritorijas planojums 2006.-2018.gadam

SIA “Grupa93”, 2014.
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29.att. 6-9 stavu daudzdzivoklu maju apbiives izvietojums Riga

Q Apkaimes robeza

6-9 stavu éka

Datu avots: RDPAD, Rigas teritorijas planojums 2006.-2018.gadam

SIA “Grupa93”, 2014.
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30.att. 10 stavu un augstaku dzivojamo maju izvietojums Riga

<> Apkaimes robeza

. 10 un vairak stavu éka

Datu avots: RDPAD, Rigas teritorijas planojums 2006.-2018.gadam

SIA “Grupa93”, 2014. 50



Pétijums “Apbives un vides veidoSanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas struktdras stiprinasanai”

18.tab. Eku tipi apkaimju griezuma. Apkopojosa tabula.

Darza m_aJas, SEVIIEIEN D\/_lpu, rindu Mazstavu ékas 3-5 stavu majas 6-9 stavu majas* 10_ un_. vairak Visu tipu ékas
vasarnicas INEIES stavu majas
Apkaime B
. Ipatsvars . Ipatsvars . Ipatsvars . 1patsvars . 1patsvars . Ipatsvars . Ipatsvars . ~|= o
skaits % skaits % skaits % skaits % skaits % skaits % skaits % Skaits, kopa | Ipatsvars %
47 0,5 18 0,9 51 1,1 5 0,1 0,0 121 4,0

Atgazene 0,0

Avoti 57 0,6 44 12,2 326 |6,8 434 10,0 104 17,6 0,0 965 51
Agenskalns 231 (2,3 121 |6,0 576 |12,0 297 6,8 17 1,3 0,0 1242 0,3
Beberbeki 57 0,6 5 0,2 0,0 0 0 0,0 0,0 62 2,1
Bergi 2 0,2 448 4,5 30 |15 19 (04 10 0,2 0,0 0,0 509 5,9
Bierini 2 0,2 946 [9,4 213 |10,5 255 |5,3 12 0,3 0,0 0,0 1428 0,8
BiSumuiza 1 0,1 123 |1,2 23 |11 32 10,7 7 0,2 5 0,4 0,0 191 2,2
Bolderaja 187 |19 81 |40 186 (3,9 68 1,6 4 0,3 6 1,8 532 1,4
Brasa 14 0,1 9 0,4 84 1,7 166 3,8 64 |4,7 7 2,1 344 0,3
Breksi 47 0,5 3 0,1 12 (0,2 14 0,3 0,0 0,0 76 0,5
Bukulti 1 0,1 108 |11 6 0,3 8 0,2 0 0 0,0 0,0 123 0,4
Bulli 3 0,2 75 0,7 6 0,3 3 0,1 0 0 0,0 0,0 87 4,8
Centrs 48 0,5 42 |21 159 (3,3 574 13,2 338 (24,9 0,0 1161 1,7
Ciekurkalns 76 0,8 53 |2,6 220 |4,6 55 1,3 7 0,5 3 0,9 414 0,4
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Darza majas, Dvinu, rindu un vairak

vacarnions Savrupmajas e Mazstavu ékas | 3-5 stavu majas 69 stavumajas® | (oo Visu tipu ékas
Apkaime —
skaits Tuzats"ars ﬂ Zzats"ars ﬂ Zzats"ars ﬂ Tozats"ars ﬂ Tozats"ars ﬂ Z/‘:ats"ars skaits Zzats"ars Skaits, kopa | Tpatsvars %

Daugavgriva 6 0,1 3 0,1 30 |0,6 51 1,2 0,0 0,6 92 4,5
Darzciems 1 0,1 876 |8,7 39 1,9 67 1,4 66 1,5 44 3,2 3 0,9 1096 9,4
Darzini 1149 (87,4 1134 11,3 4 0,2 5 0,1 0 0 0,0 0,0 2292 0,2
Dreilini 31 2,4 26 0,3 1 0,0 2 0,0 0 0 0,0 0,0 60 1,5
Dzirciems 1 0,1 91 0,9 48 2,4 132 (2,7 85 2,0 4 0,3 6 1,8 367 1,9
Grizinkalns 24 0,2 18 0,9 142 3,0 202 4,6 65 4,8 1 0,3 452 1,4
llguciems 55 0,5 11 0,5 83 1,7 158 3,6 21 1,5 11 3,2 339 4,8
Imanta 4 0,3 718 |7,1 113 |5,6 90 1,9 141 3,2 41 3,0 65 19,1 1172 1,5
Jaunciems 2 0,2 277 12,8 53 2,6 35 |0,7 5 0,1 0,0 0,0 372 2,7
Jugla 41 3,1 345 |34 46 2,3 53 1,1 138 3,2 8 0,6 24 7,1 655 0,1
Katlakalns 13 0,1 4 0,2 5 0,1 3 0,1 0,0 0,0 25 0,1
Kleisti 15 0,1 5 0,2 8 0,2 1 0 0,0 0,0 29 0,4
Kundzinsala 64 0,6 20 1,0 22 |0,5 0 0 0,0 0,0 106 2,6
Kengarags 59 4,5 224 |2,2 14 0,7 29 |0,6 248 5,7 13 1,0 34 10,0 621 0,4
Kipsala 36 0,4 15 0,7 37 10,8 7 0,2 0,0 0,0 95 0,4
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Darza majas, Dvinu, rindu un vairak

_ Savrupmajas _. Mazstavu ékas 3-5 stavu majas 6-9 stavu majas* - _. Visu tipu ékas
vasarnicas IMEIES stavu majas
Apkaime B
. Ipatsvars . Ipatsvars . Ipatsvars . 1patsvars . Ipatsvars . Ipatsvars . Ipatsvars . _ = o

skaits % skaits % skaits % skaits % skaits % skaits % skaits % Skaits, kopa | Ipatsvars %
Mangalsala 66 0,7 10 0,5 11 |0,2 7 0,2 0,0 0,0 94 3,5
Maskavas

N 106 |11 59 2,9 294 |6,1 316 7,3 79 5,8 6 1,8 860

forstate 2,2
MeZaparks 1 0,1 239 |24 148 |7,3 117 (2,4 9 0,2 2 0,1 6 1,8 522 1,1
MeZciems 156 |1,6 11 0,5 10 0,2 27 0,6 38 2,8 13 3,8 255 0,4
Milgravis 17 0,2 6 0,3 52 1,1 17 0,4 4 0,3 1 0,3 97 0,2
Muakupurvs 35 0,3 9 0,4 1 0,0 0 0 0,0 0,0 45 0,5
Pétersala -

. 5 0,0 9 0,4 30 |0,6 71 1,6 5 0,4 0,0 120
Andrejsala 2,6
Pleskodale 344 |34 110 |5,4 151 (3,1 18 0,4 3 0,2 0,0 626 0,9
Plavnieki 20 0,2 0,0 0,0 15 0,3 138 (10,1 47 13,8 220 3,1
Purvciems 312 3,1 28 1,4 68 1,4 190 4,4 129 |9,5 21 6,2 748 0,1
Rumbula 7 0,5 11 0,1 0,0 2 0,0 7 0,2 0,0 0,0 27 0,0
Salas 6 0,1 2 0,1 4 0,1 0 0 0,0 0,0 12 1,3
Sarkandaugava 18 0,2 16 0,8 118 |2,5 121 2,8 30 |22 4 1,2 307 0,1
Skanste 2 0,2 4 0,0 1 0,0 18 |04 3 0,1 0,0 1 0,3 29 0,0
Spilve 1 0,0 1 0,0 3 0,1 1 0 0,0 0,0 6 0,2
Suzi 47 0,5 3 0,1 4 0,1 4 0,1 0,0 0,0 58 0,8

SIA “Grupa93”, 05.09.2014. 53



Pétijums “Apbives un vides veidoSanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas struktdras stiprinasanai”

Darza majas, Dvinu, rindu un vairak

vasarnicas Savrupmajas maias Mazstavu ekas 3-5 stavu majas 6-9 stavu majas* stavuImajas Visu tipu ékas
Apkaime B
skaits Tu/p:atsvars ﬂ Zzatsvars ﬂ Zzatsvars ﬂ ZZatsvars ﬂ ZZatsvars ﬂ z/p:atsvars skaits Zj:atsvars Skaits, kopa | Tpatsvars %

Sampéteris 1 0,1 54 0,5 22 1,1 72 1,5 42 1,0 2 0,1 0,0 193 0,8
Skirotava 132 |1,3 20 1,0 26 |05 15 0,3 1 0,1 0,0 194 5,5
Teika 1 0,1 445 |44 140 |6,9 453 (9,4 265 6,1 21 1,5 1 0,3 1326 1,7
Tornakalns 61 0,6 38 1,9 236 |4,9 67 1,5 7 0,5 0,0 409 0,7
Trisciems 96 1,0 69 3,4 11 0,2 0 0 0,0 0,0 176 2,1
Vecaki 2 0,2 450 |4,5 29 1,4 20 |04 1 0 0,0 0,0 502 0,9
Vecdaugava 131 (1,3 52 2,6 30 |0,6 2 0 0,0 0,0 215 1,5
Vecmilgravis 99 1,0 25 1,2 9% (2,0 122 2,8 31 2,3 2 0,6 375 0,7
Vecpilséta 13 0,1 9 0,4 4 0,1 124 2,8 31 2,3 0,0 181 0,2
Voleri 10 0,1 12 0,6 22 |05 0 0 0,0 0,0 a4 0,9
Zasulauks 1 0,1 55 0,5 27 1,3 84 1,7 44 1,0 2 0,1 4 1,2 217 4,2
Ziepniekkalns 1 0,1 527 |5,2 96 4,7 186 |3,9 116 2,7 46 3,4 43 12,6 1015 1,5
Zolitude 2 0,2 235 |2,3 23 1,1 8 0,2 0 0 56 4,1 29 8,5 353 100,0
Kopa 1315 |54 ;006 41,5 2023 (8,3 380 19,8 4351 |17,9 1360 |5,6 340 (1,4 24254 4,0

* t.sk. 6 stavu apbive vésturiskaja centra
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2.2 MAIJOKLA KVALITATE

2.2.1 Majok|i péc to uzcelsanas perioda

31.att. ledzivotaju skaits majoklos péc to uzcelSanas perioda. Riga
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Datu avots: CSP, 2011.gada tautskaites dati

Lielakais iedzivotaju Tpatsvars, kas dzivo vecos majoklos (uzceltos lidz 1918.gadam) atrodas Centra
(20632 iedzivotaji), Avotu (15095), Maskavas forstates (9766), Agenskalna (8139) un Grizinkalna (6973)
apkaimeés. Laika no 1919.-1945.gadam uzblvétajas €kas visvairak iedzivotaju dzivo Teika (5021),

Agenskalna (4846) un Centra (4657). Lielakais iedzivotaju Tpatsvars, kas dzivo no 1946.-1960.gadam
uzblvétajas ékas, ir Teika (4896) un Agenskalna (4460), ari Sarkandaugava (3030). Teika (9389) un
Agenskalna (5027) liela dala iedzivotdju dzivo ari perioda no 1961.-1970.gadam uzblvétajas ékas.
Tomeér visvairak Saja perioda uzbilivétajas ékas dzivo Kengaraga (39479), Jugla (16992) un llguciema
(12545), ar1 Purvciema (7539).

Perioda no 1971.—1980.gadam lielaka apblve notika Imanta, Purvciema, MeZciema un Vecmilgravr.
Sadas ékas dzivo 39215 Imantas iedzivotaju, 27482 Purvciema iedzivotaju, 10956 MeZciema iedzivotaju
un 10566 Vecmilgravja iedzivotaju. levérojama dala llguciema (6703) un Kengaraga (6400) iedzivotaju ari
dzivo $is desmitgades laika uzbivétajas ékas.

Vislielaka koncentracija 1981.—1990.gadam uzbivétajas majas ir Plavniekos — 41129 iedzivotaji.
Salidzinajumam visa Latvijas neatkaribas perioda — no 1991.-2011.gadam visa Riga uzblvétajas majas
dzivo 50 707 iedzivotaji. Perioda no 1981.—1990.gadam uzbuvétajas e€kas dzivo art liela dala Purvciema
(18026), Zolitldes (16274), Ziepniekkalna (11697) un Darzciema (8350) iedzivotaju.

1991.-2011.g. uzbilvétajas ékas lielakais skaits iedzivotaju dzivo Ziepniekkalna (10498), Dreilinos (5496)
un Purvciema (3846), t.sk. Dreilinu un Purvciema iedzivotaji dzivo jaunakajas no 2006.—2011.gadam
uzblvétajas majas; tas veido treso dalu iedzivotaju, kas dzivo pédéjos gados uzblvétajas majas.
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2.2.2 Majoklu tehniskais stavoklis

Saskana ar 2011.gada tautskaites datiem, var uzskatit, ka 90% ridzinieku dzivo majoklos, kuros ir
nodrosinatas pamata labiekartojums. Krasns apkure ir ékas, kuras dzivo 10% (66651) iedzivotaju.
Visvairak krasns apkuri izmanto Maskavas forstates iedzivotaju — 8249, tas ir 12% no Rigas iedzivotajiem,
kuru ekas ir krasns apkure, un treSa dala no Maskavas forStates iedzivotajiem. Vel augsts bez
centralizétas apkures sistémas majoklu skaits ir Agenskalna, Avotos un Tornakalna. Sados majoklos dzivo
attiecigi 7761, 7238 un 3883 iedzivotaju.

Majoklos, kuros tualete nav pieslégta kopé€jai pilsétas kanalizacijai, dzivo 8% jeb 52413 iedzivotaju.
Lielakais skaits iedzivotaju $ados majoklos dzivo Maskavas forstaté (4467), Avotos (4178), Agenskalna
(3928), Grizinkalna (3467) un Centra (2407). Kopa Riga 8% iedzivotaju dzivo Sados majok|os.

19.tab. ledzivotaji statistiskajos regionos péc vinu apdzivota majokla labiekartojuma 2000. un
2011. gada (procentos)™

2000 2011
Teritorija _ _ Vanna vai _ — Vanna vai
Centralapkure| Udensvads Y Centralapkure| Udensvads Y
dusa dusa
Rigas regions (Riga) 85,4 98,3 86,2 87,5 99,0 90,6
Pierigas regions 66,1 80,1 68,9 70,8 90,8 82,0
Vidzemes regions 43,7 65,9 53,2 48,4 80,9 67,2
Kurzemes regions 57,1 77,2 63,2 59,9 88,5 77,0
Zemgales regions 56,5 72,8 62,3 60,7 84,8 74,4
Latgales regions 52,4 62,5 51,4 56,0 76,0 62,6

2012. gada ienakumu un dzives apstaklu Eiropas Savienibas apsekojuma dati liecina, ka Latvija ar savu
majokli apmierinatas vairak neka Cetras piektdalas (85%) majsaimniecibu. No tam 15% majsaimniecibu
apgalvoja, ka ar savu majokli ir Joti apmierinatas, bet 70% — ka apmierinatas. Savukart 15%
majsaimniecibu apgalvoja, ka ar savu majokli ir neapmierinatas. Vislielakais ar savu majokli
neapmierinato majsaimniecibu Tpatsvars novérojams Zemgalé (18,6%) un Riga (16,5%), bet vismazakais
— Pieriga (11,0%).

2.3 SECINAJUMI

Jauna pilsétas planojuma izstradé nepiecieSams izvértét un atbalstit jaunu savrupmaju teritoriju
veidoSanu, nemot véra to attistibas potencialu, tostarp, dislokaciju pilséta, inZenierkomunikaciju
nodrosSinajumu u.c. NepiecieSams stimulét arT mazstavu apblves veidoSanos pilséta.

Tadejadi rastos iespéja piesaistit to ridzinieku dalu, kas savrupmaju majokla noluka parcelas uz dzivi
Pieriga. Atbalsta pasakumu kompleksa ietvaros biitu javeicina dazada majokla attistiba — no nelielam,
ekonomiskam ekam lidz elitaram majoklim — vasarnica, dvinu maja, 1-2 dzivok|u un 3-4 dzivok|lu majas.

Batiski jasamazina augstblvju teritoriju skaits Rigas periférijas un jaizvérté katras augstblves
nepiecieSsamiba ari pilsétas centra. Majoklis augstbivé nav pamatots ne no patérétaja, ne no attistitaju
puses. Dazadas apkaimeés javeido individuala pieeja majoklu tipu sajaukumam.

3 Csp dati. 2011. gada tautskaites rezultati
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Centra apkaimé un tai tuveéjas teritorijas (2-2,5 km radiusa, kas pamatojams ar kajam ieSanas un velo
brauksanas értu attalumu), kur ir jaukta izmantosSana, bitu jaintensifice dzivojama funkcija. Tas
palidzetu pilsétai klit kompaktakai un vienlaicigi git labumu no centra priekSroctbam — pirmkart, plasa
pakalpojumu klasta.

3 NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS MAJOKLA SEKTORA IZVERTEJUMS UN ATTISTIBAS
TENDENCU PROGNOZES

Nekustama Tpasuma tirgus majoklu sektora vértéjums sagatavots, balstoties uz nekustamo Tpasumu
jomas vado$o kompaniju' publiskotajiem nekustamo Tpasumu (N1) tirgus analitiskajiem parskatiem,
Zemesgramata un Valsts Zemes dienesta datu bazés uzkratajiem nekustama Tpasumu tirgus darijumu
datiem, specialistu viedokliem par aktualo situaciju un izmainu tendencém. Parskats ietver NI aktivitasu
— darifjumu, cenu, piedavajuma, pieprasijuma, un to ietekméjoso galveno faktoru raksturojumu, viedokli
un komentarus. Papildus visparéjo tendencu raksturojam NI tirgus aktivitates atspogulotas ari ar
teritorialo piesaisti - pilsétas daJu un apkaimju griezuma. Situacija ilustréta par pédéjo 10 gadu periodu,
salidzinot tirgus darijumu aktivitates pa apkaimém ekonomiskas situacijas atskirigakajos laika posmos -
2004., 2006., 2010., 2013. gados., ka ari analizéta visaktualaka informacija par majokju darijumiem
2014.gada pirma pusgada ietvaros.

Jaatzimé, ka pieprasijums péc majokliem un dazadiem majoklu tipiem pilsétas griezuma ir atskirigs.
Apbives, pieejamibas, pakalpojumu nodrosinajuma un apbdves kvalitates zina lidzigas vietas nekustama
Tpasuma cenas tomér ir dazadas, un pieprasijums péc majokliem - atskirigs. To ietekmé dazadi
apsverumi, tostarp, publiskas artelpas kvalitate, socialais fons, u.c.

3.1 NEKUSTAMA TPASUMA MAJOKLA TIRGUS AKTIVITATES

Ka liecina NI tirgus izmainas pédéjo 10 gadu laika, aktivitate, pieprasijums un piedavajums ir tiesi saistits
ar kopéjo ekonomisko situaciju Rigas un valsti kopuma, tostarp:

1) ekonomiskajam aktivitatém, iedzivotaju maksatspé&ju un majsaimniecibu ienakumiem,

2) banku hipotekaro kreditu pieeju,

3) politiskajiem lemumiem (terminuzturésanas atlaujas u.tml.).

Pamatojoties uz Valsts Zemes dienesta uzkratajiem datiem par Zemesgramata registrétajiem nekustama
Tpasuma pirkuma/pardevuma darijjumiem, apkopojot nekustamo Tpasumu kompaniju analitiskos
parskatus, ir secinams, ka laika posma kop$ 2009./2010.g., kad nekustama ipasuma (NI) tirgd bija
vérojams visizteiktaka stagnacija saistiba ar valsti kopéjo ekonomisko krizes zemako punktu, péc tas
parvaréSanas ir vérojama tendence pieauguma virziena — gan attieciba uz darijumu skaitu, gan cenu. Ta
ir stabila, tomér joprojam salidzino$i zema - aptuveni 2007.gada beigu limeni™.

“SIA ,Balsts Experti”, SIA , Arcorealestate”, Sia , Latio”
Petatistika par Zemesgramata registrétiem darijumiem, https://www.zemesgramata.lv/inc/stat/stat2.asp?lang=lv,
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32.att. Nekustamo Tpasumu pirkumu/pardevumu dinamika Rigas pilséta (2004. — 2013.gads)
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Datu avots: Zemesgramata

Paslaik'® majoklu sektora tiek slégti vid&ji 1000 darijumi ménes. Izteikti nozimigakais NT tirgus majok|u
segments ir dzivokli, turklat vairak neka 70 % veido sekundarais tirgus, tostarp, sérijveida dzivokli.
Sekundara dzivok|u tirgus Tpatsvars majoklu tirgl Riga ir skaidrojams gan ar padomju laika dzivok|u
izteikto Tpatsvaru kopéja dzivojama fonda, gan sada veida majokla cenam un iedzivotaju maksatspéju.

Salidzinosi savrupmaju segments Rigas pilséta veido nebutisku NI tirgus dalu, kas ir skaidrojams gan ar
ierobezoto piedavajumu, gan zemo aktivitati.

33.att. NI darijjumu skaita izmainas 2013. — 2014.gada

1400

1200 ~

1000

800

600

400

200

T m2013
| m2014

R ] W W i W R

el ¢

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

16 2014.gada nogale.
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34.att. Majoklu tirgus dinamika apkaimés (darijumi ar dzivokliem) 2004.-2013.g.

O Apkaimes robeza

Nekustamo Tpasumi darijumi ar dzivokliem 2004. - 2013. gads

i

2004. gads " -2013. gads
2006. gads 2010. gads

Datu avots: VZD)
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35.att. Majok]u tirgus dinamika apkaimés (darijumi ar zemi un baveém) 2004.-2013.g.

<> Apkaimes robeza

Nekustamo Tpasumi dartjumi ar zemi un bavém 2004. - 2013. gads

4

2004. gads - +2013. gads
2006. gads 2010. gads

Datu avots: VZD

SIA “Grupa93”, 05.09.2014.

60



Pétijums “Apbives un vides veidosanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas

struktdras stiprinasanai”

36.att. NI tirgus darijumu aktivitates salidzinajuma ar biivniecibas aktivitatém
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37.att. Zemesgramata registréto pirkumu aktivitates (dzivokju darijumi, 2001. — 2014.g., pa

ceturksSniem)

10 000
Paréja Latvija
IE v
l
g 8000 Jurmala
s = Rigas rajons
3 Riga
2 6000 .28 = RRERRRL 9 -
®
-
"
s t— T U T TR P 11111
L Il T
2000 iR IR R R E R, e et R
.l BomB®opfEgn
R e o T SRUE L,
- T AT AT T ITHTOTETDT O TOToFTATOT e
O - O N O MC T+ O VWO ©COILC VDO DO - O — v~ N - M
o OO0 o0 0 o0 o0 D o000 Q00O >QD0 =0y CO - O - 0
N O N O N O MNOMNONONONOMNDODMNOMNONONON
o ™~ ™ ™~ N ™ ™~ N N o~ o™ o~ ™

Avots: Zemesgramata, LATIO

Datu avots: Zemesgramata, Latio
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38.att. Zemesgramata registréto pirkumu skaits majipasumiem (zemém, ekam), 2001. — 2014.g., pa
ceturkSpiem

Sérijveida dzivok|u pardosSanas cena,
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Avots: Zemesgramata, LATIO Vidéja sérijveida dzivokla cena

Datu avots: Zemesgramata, Latio

3.2 MAJOKLU CENAS UN TO IETEKMEJOSIE FAKTORI

Salidzinot pédéjo seSu gadu izmainu tendences dzivok|u vidéjam cenam konteksta ar darjjumu skaita
izmainam, var secinat, ka vikrasakas izmainas bijusas laika no 2007. lidz 2010. gadam — strauja cenu
augSupeja Iidz 2007. gada pirmajai pusei un vélaka krituma laika posma Iidz 2010.gadam. Savukart
pédejo cetru gadu laiks ieziméjas ar situacijas stabilizéSanos un salidzinoSi mérenu augSupeju gan
darijumu skaita, gan cenu zina.

Salidzinot cenu izmainu atskiribas Rigas pilsétas dalas, bitiskakas izmainas vérojamas pilsétas centralaja
dala (Vecriga un tas apkartne), jauno projektu segmenta, savukart mikrorajonos sérijveida dzivokliem
cenas izmaina vértéjama ka mérenaka.

Vidéja majokla cena dzivokliem 2014.g. janija ir sasniegusi 637 EUR/m’. Salidzinosi vidéjas cenas
majokliem jaunajos projektos saglabajas ievérojami augstakas ~1200 - 1300 EUR/m”.
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39.att. Sérijveida dzivoklu pardo$anas cena (EUR/m?) un apjomi Riga
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Datu avots: Zemesgramata, Latio

40.att. Cenu dinamika, LVL

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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41.att. Vidéja sérijveida dzivoklu cenas izmainas (EUR/m?, 2007. - 2014.g.)

déja sérijveida dzivok|a cena, EUR/kv.m
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Datu avots: Arco Real Estate

Dzivoklu cenas ir batiski atskirigas. Tas pirmkart nosaka novietojums, konkréta majokla platiba un
tehniskais stavoklis (tostarp, majas sérija, nolietojums), socialas infrastruktiras nodrosinajums tuvakaja
apkartné, sabiedriska transporta pieejamiba, apkartnes labiekartojuma, sociala vide, vietas prestiZs un
virkne citu faktoru. Ar augstaku tirgus vertibu majokju tirgl kotéjas dzivokli Teikas apkaimé. Zemakas,
bet savstarpéji idzigas tirgus vértibas ir dzivokliem Purvciema, Zolitides, Agenskalna, Plavnieku un
Imantas apkaimeés, nedaudz zemakas MeZciema, Ziepniekkalna un Jugla. Viszemakas tirgus vértibas
saglabajas Vecmilgravi un Bolderaja.

Batiski atskiriga cena ir vésturiski prestizakajos pilsétas rajonos - Centra dala un Mezaparka, kur dzivok|u
cenas videji par kvadratmetru viennozimigi parsniedz 1000 EUR/kvm, ka arT jaunajos projektos, kur
cenas, salidzinosi ar sekundaro dzivok|u tirgu saglabajas vismaz 1,5 - lidz 2 reizes augstakas.

Vidéjo cenu atskiribas dazados pilsétas mikrorajonos ir atkarigas no dzivok|a lieluma. Vidéjo cenu

atskiribas atkariba no majokla kopéjas platibas.

42.att. Sérijveida dzivok]u cenas atskiribas pilsétas dalas (mikrorajonos), EUR/m?

Teka [ ¢
purvCiEms [ 690
zoutooe [ s
AGENSKALNS [ 679
pravniek R 678
iManTA [ 674
mezciems R 662
zepniekkans [ 654
o I 633
nuciems R 606
KENGARAGS [ 572
veemitgravis [ 532
BoLDERAA [ 459

Datu avots: Arco Real Estate

43.att. Vidéjas sérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos, sadalijjums péc istabu skaita, EUR/m?
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Datu avots: Arco Real Estate

44.att. Vidéjas viena kvadratmetra cenas atskiribas dzivokliem péc dzivok|u istabu skaita EUR/m?,
2014.g. junijs

7200
700
680
660
640
620
60C/
580
560
540
520

BEUR/kvm

1istabas 2 istabu 3istabu 4 istabu
dzivoklis  dzivoklis  dzivoklis  dzivoklis

Datu avots: Arco Real Estate

Attieciba uz majokla sériju, ka pieprasitakie un ar augstaku tirgus vértibu kotéjas dzivok|i 103., 104., 119.
sérijas majas (nemot véra So sériju izblves gadus, €ku kvalitati, dzivok|u planojumu), ka ari specialo
projektu ékas. Salidzinosi mazaks pieprasijums ir péc 467. sérijas un ¢ehu projekta ékam (to Rigas pilséta
kopuma ir salidzinosi mazak, attiecigi — mazaks ir to piedavajums un izvéles iespéjas). Ka vidéja limena
vértibas dzivokli tiek vértéti 602. u.tml. sérijas ékas, savukart viszemaka tirgus vértiba un pieprasijums ir
péc dzivokliem Hruscova laika un lietuviesu projekta ékas.

45.att. Dazadu sérijveida dzivokla cenu atskiriba. (2-stabu dzivoklu piemérs, EUR/m?, 2014.g. jinijs)
45 000

40 000
35 000
30 000
25 000
20 000
15 000
10 000
5000
0
103. 104. 2. 9. 467. lietuviesu hruscova
B Minimala M videja Maksimala

Datu avots: Arco Real Estate
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3.3 PIEDAVAJUMS UN PIEPRASIIUMS

3.3.1 Apkaimju salidzinajums

Salidzinot aktualo piedavajumu un pieprasijumu, tostarp ietverot dzivokJu nomas un ires interesentus,
ka pieprasitakas apkaimes izcelas Jugla, Imanta, Plavnieki, Zolitide, Agenskalns, Ziepniekkalns, ari
Kengarags. Savukart piedavajumu skaits Vecrigd un paréja Centra dala ievérojami parsniedz
pieprasijumu. Augstaks pieprasijums par piedavajumu novérojams ari Teikas un Purvciema rajonos.

No nekustamo TpaSumu tirgus viedokla ka atskirigas apkaimes ir atziméjamas:
1) Centrs: Vecriga un teritorija no Daugavas lidz dzelzcela lokam, Valmieras ielai, Skanstes iela,
2) MeZaparks — vésturiski prestizs dzivojamais rajons,

3) Pieprasitakas un popularakas apkaimes (seciba no pieprasitakajam uz nepieprasitakajam):

= Purvciems, Teika, Plavnieki, Imanta, Zolitide, Ziepniekkalns;

=  Meiciems, Jugla, llguciems, Dzirciems;

«  Kengarags, Maskavas forstate, Ciekurkalns;

» Agenskalns (izteikti dargakais piedavajums Daugavas virziena un l|étaks piedavajums pie
dzelzcela);

» Tornkalns (blakus Agenskalnam, bet salidzino$i depresivaka vide);

= Vecmilgravis (specifisks dzivojamais rajons, nemot véra galvenokart osta stradajosSo kontingentu,
kur majoklu tirgus notiek galvenokart apkaimes robez3as);

= Bolderaja (depresiva apkaime ar viszemako nekustamo 1pasumu vértibu un mazako potencialu
nakotné).

4) Tipiskakie savrupmaju rajoni: Bierini, Darzini, Darzciems, Dreilinu vésturiska dala.
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46.att. Pieprasijums piedavajums, ietverot paréjos darijumu veidus (dzivoklu nomas, ires, mainas
u.tml. piedavajumus)

Vecaki

Man;l[sala

Veudéubavs

Vecmilgravis

T
Bolderaja

Kundzipsala

Kieisti ]
Sarkandaugava

liguciems

I

Imanta

Ziepniekkalns

Rumbula

<> Apkaimes robeza

Nekustamo Tpasumu tirgus aktivitates

Dzivok|u ‘ |
piedavajums Tirgus aktivitates

Dzivok|u
pieprasijums

Datu avots: Sludindjumi SS. Situdcija 10.08.2014.
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3.3.2 Dzivok]u tirgus

Par ires piedavajumu un pieprasijumu faktiski var spriest no sludindjumiem un nekustama fpasuma
specialistu vértéjuma. Sludinajumi SS dati liecina, ka dzivok]u tirgus, pieméram Centra, 10.08.2014, ir
3825 piedavajumi, tostarp

= 2338 pardosanas piedavajumi,

= 87 pirkSanas pieprasijumi,

= 1250 izirésanas,

= 11217res, mainas,

= dazadi 33.

3.3.3 Savrupmaju tirgus

Dzivok|u tirgus piedavajumu raksturo vairaki tikstosi tirgl izliktie dzivokli, bet individualo (viena un divu
dzivoklu maju) un apbives zemém individualai apblvei tirgus aktivitate ir septinas reizes zemaka,
tostarp piedavajums vairakkartigi parsniedz pieprasijumu:
= zemju piedavajumu individualai apbivei raksturo 460 piedavajumi, savukart pieprasijums ir
minimals - 7 pieprasijumi.
= individualo maju segmenta (vienu un divu dzivoklu majas) tiek piedavati 900 majipasumi (t.sk.
ietverot TpaSumus ar apblvi mazdarzinu un vasarnicu rajonos), savukart pieprasijums - 130.

Nosaciti aktivaks savrupmaju tirgus ir Darzinos (pardod 90 majas, pérk 7), Agenskalna (pardod 61, pérk
5), Bergos (pardod 60, pérk 4), Imanta (pardod 57, pérk 6) un Ziepniekkalna (pardod 50, pérk 7).
Nosaciti lielakas aktivitates individualas apbives zemes gabalu tirgl ir Bierinos (pardod 40 zg.), Jugla
(pardod 34, pérk 1), Imanta (pardod 31 zg.), Darzinos (30), Vecakos (27), Trisciema (26) un MeZaparka
(23).

Sludinajumos SS noradita cenu amplitida savrupmaju tirgus piedavajumos ir |oti plasa - no 15 000 EUR
par Tpasumu, kas sastav no 300-600 m’ zemes un 60 m” apbiives mazdarzinu un vasarnicu rajona
(pieméram, Darzinos) Iidz vairak ka miljonam EUR par majipasumu ar platibu virs 300 m” un zemes
platibu virs 1000 m* Mezaparka, Vecakos, ari Mangalos.

Salidzinot ar VZD uzkratajiem datiem par faktiski notikuSajiem tirgus darijjumiem pédéja gada laika
(2013.gada Il puse un 2014.gada | puse) Rigas pilséta individualas apblves zemju segmenta, var secinat,
ka ir notikusi 442 darijumi. Te ir ietverti darijumi gan ar apbivétu, gan neapbivétu zemi, kam NILM ir
noteikts “individualas apblves zeme” ). Zemes cenu amplitida individualai apbGvei Riga ir fikséta no 1
EUR/m? lidz pat 316 EUR/ m* Vid&jais cenu limenis individualas apbives zemém ar zemes platibu
robe?as no 300m? [idz 10000 m? — 22,43 EUR/m>.

Attieciba uz majipasumiem, vidéjo cenu amplitiida, atkariba no majipasuma kopéjas platibas, ir fikséta
no 27 000 EUR (mazam majam, ar platibu lidz 60 m?) lidz 155 000 EUR majipasumiem ar 250 m? un
lielaku platibu.
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20.tab. Zemakas, augstakas NI pardevuma cena un vidéjais cenas [imenis individualo maju segmenta,
2014.gada 1.pusgada.

Majas apjoms (Z:LrJnRa)ka cena Augstaka cena (EUR) YEI?J?;S e L ChiE
Ma3ja ar platibu no 40m? lidz 60m? 3000 150 000 27 000

Ma3ja ar platibu no 60m? lidz 110m? | 6 000 300 000 51491

Ma3ja ar platibu no 110m? lidz 180m? | 14 000 180 000 65 504

Ma3ja ar platibu no 180m? lidz 250m? | 7 500 271 600 113411

Ma3ja ar platibu virs 250m? 20000 95 000 155051

Datu avots: VZD statistika (http://kadastralavertiba.lv/nitis/publish_statistika_ind_dz_250_pusgads.html_)

Analizejot kopa ar Pierigas situaciju, kur pédéjo gadu laika privatmaju apbuve ir attistijusies vairakkart
parsniedzot piedavajumus, jasecina, ka Riga bltu japiedava savrupmaju apbuves teritorijas.

3.3.4 Rigas un Pierigas situacijas salidzinajums

Rigas pilséta, atbilstoSi VZD datiem, 2014.gada 1. pusgada ir fikséti 4532 darijumi ar dzivokliem, 894
darfjumi ar zemi un 499 darijumi ar zemi un ékam, bet Pierigas novados kopa attiecigi ir 7,5 reizes mazak
darfjumu ar dzivokliem (600), salidzinosi augstaks kopéjo darfjumu skaits ar zemi (1071) un nedaudz
augstaks darfjumu skaits ar zemi un ékam. Darijumu aktivitasu skaita zina pieprasitakas Pierigas
teritorijas ir Kekava, Salaspils, Marupe (vairak ka 300 ). Tris reizes zemaka aktivitate ir Inéukalna un
Baldoneé.

47.att. Darifjumu skaits Pierigas novados 2014.gada 1.pusgada

450 |
S O darijumi ar zemi ar ékam
350 A H darijumi ar zemi

300 - [ ] ] @ darijumi ar dzivokliem
250

200 - [

150 - [ —
100 +— i [—I —
50 +— : -
0 ) ' . H . H

T T T T T T T T T

Kekava Salaspils Marupe  Babie Saulkrasti Stopini Garkalne AdaZi Carnikava RopaZzi Indukailns Baldone

Datu avots: VZD

21.tab. Darijumu skaits Pierigas novados 2014.gada 1.pusgada
\ Darijumi ar dzivokliem \ Darijumi ar zemi Darijumi ar zemi un ékam

Kekava 108 214 62
Salaspils 128 151 48
Marupe 94 148 72
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Darijumi ar dzivokliem | Darijumi ar zemi Darijumi ar zemi un ékam

Babite 32 141 55
Saulkrasti 22 68 82
Stopini 29 94 45
Garkalne 27 75 53
Adaii 77 43 28
Carnikava 12 51 78
Ropazi 31 45 32
Incukalns 30 20 14
Baldone 10 21 18
Pierigas novados kopa 600 1071 587
Rigas pilséta 4532 894 499

Datu avots: VZD
Salidzinot datus par fiksétajiem tirgus darijumiem ar Tpasumiem péc lietojuma mérka ,,Individualo
dzivojamo maju apbuves zeme”, kopé€jas darijumu skaits Pierigas novados kopuma pusgada laika

parsniedz 1000 darijumus, kas ir gandriz tris reizes vairak ka Rigas pilséta (442).

22.tab. Savrupmaju tirgus darijumu skaits Pieriga 2014.gada 1.pusgada

) n 43 g [ o 2
= © © — < - —
Novads 21 S| 8|2 |E|Z2| S ||| R| S| E|kKops
~ o Ne] o = c 8‘ = g [o% ke )8
g = g g g S & O 1<C C(‘CD r.fg £
Darijumu skaits 187 | 150 | 124 | 114 | 112 | 110 | 105 ({88 |43 |32 |25 |19 | 1109

Datu avots: VZD
Salidzinot minimalas, maksimalas  vértibas cenu EUR/m? un vidéjo cenu limeni, amplitida Pierigas
pasvaldibas raksturojama no 2,29 EUR/m’ RopaZzu novada lidz 19,32 EUR/m’ Garkalnes novada. Rigas

pilséta ka vidéja cena individualas dzivojamas apbives zemei ir fikséta 22,49 EUR m”.

23.tab. Vidé&jais cenu limenis individualo apbives zemju NI tirgus segmenta

Min vértiba Max vértiba  Vidéjais cenu limenis
(EUR/m?) (EUR/m?) (EUR/m?)
Garkalnes novads 2,5 52,34 19,32
Marupes novads 2 116,44 16,92
Babites novads 0,96 142 13,7
Kekavas novads, BaloZu pilséta 0,47 27,22 11,83
Saulkrasti 1,68 21 10,39
Adazi 0,75 35,08 10,16
Carnikava 0,45 37,16 9,98
Salaspils 4,37 15,66 9,64
Saulkrastu lauku teritorija 0,97 18,87 9,31
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Min vértiba Max vértiba  Vidéjais cenu limenis
(EUR/m?) (EUR/m?) (EUR/m?)
Stopini 0,76 35,83 8,72
Kekavas novada lauku teritorijas 0,51 24,94 6,03
Baldone 3,09 7,11 5,37
Salaspils novada lauku teritorijas 0,45 30,38 3,66
Baldones novada lauku teritorijas 1,92 7,81 3,61
In¢ukalna novads 0,59 4,62 2,42
Ropazu novads 0,06 4,98 2,29

Datu avots: VZD

Lai arT cenu dati nav pilnigi (dala teritoriju parskata perioda nav notikusi darijumi, ka ari sava ietekme ir
pelékajai ekonomikai), nakama tabula dod ieskatu taj3, ka jo lielakas platibas majipasums, jo Rigas
vidéjas cenas médz but zemakas par Pierigas cenam. Tas norada uz to, ka Riga ir pamats planot izcilas
savrupmaju apbives teritorijas, lai tas piedavatu NI tirgd.
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24.tab. Vidéjais cenu limenis (EUR/m?) NT majipasumiem ar dazadu platibu
NI lidz 40 m’ NT40-60m’ |  NI60-110 m’ NT 110-180 m’ NT 180-250 m’ NT virs 250 m’

Novads

2013-2 ‘ 2014-1 2013-2 2014-1 ‘ 2013-2 2014-1 2013-2 2014-1 2013-2 2014-1 2013-2 2014-1
Carnikava 12691 12000 12410 7691 22364 20573 63737 76926 90784
Garkalne 7010 86830 | 118680 62025 96747 | 171418 | 207862
Babite 96000 53075 | 111830 | 128621 | 129663 | 180800 | 183614 | 132600
Kekava, Balozi 10971 15956 35500 65400 79056 98100 96508
Kekavas novada 12806 11498 42592 32667 79068 70000 69000 80245
lauku teritorija
Salaspils 5336 6900 11668 46742 31303 18217
Salaspils novada 4800 21000 25772 46309 | 108645
lauku teritorija
Saulkrasti 5428 5550 6668 8446 42505 61129
Saulkrastu 36350 14485 21102 34894 18100
novada lauku
teritorija
Incukalns 16802 18833 36333
Ropazi 7363 16032 14000 66333 102167
Adazi 27954 54877 104375 | 119434
Stopinu novads 3671 83768 | 110375 67381 87313 88928 98185
Marupe 105794 97000 | 156638 | 174000
Salidzin@jumam | 15000 13333 28457 | 27035 46316 | 51491 95000 65505 | 91586 | 113412 | 147500 | 155052
Riga

Datu avots: VZD statistika (http://kadastralavertiba.lv/nitis/publish_statistika_ind_dz_250_pusgads.html_)
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3.3.5 Tirgus dalibnieki un ekonomiska situacija

Tirgus dalibniekiem atskirigas intereses, vélmes un maksatspéja. Divas grupas ar izteikti atskirigam
interesém ir vietéjie iedzivotaji un nerezidenti.

Nerezidentiem, kuri [idz ar ipasuma iegadi vélas sanemt terminauzturésanas atlauju (TUA), galvenokart
interesé dzivok|i Centra rajona par cenu 150 000—200 000 eiro. Pieprasitakas pilsétas dalas ir vésturiskais
centrs, véstniecibu rajons, ,Klusais centrs”, tuvais centrs (lidz Stabu un Caka ielam, Rapniecibas, Hanzas
iela). Ka arT tiek pirkti dzivokli jaunajos projektos mikrorajonos.

Lai arm terminuzturésanas atlauju pieejamibas nosacijumi ir veicinajusi aktivitates salidzinoSi dargakaja
majoklu segmenta, un attiecigi ietekmejusi art cenu kapumu, kopéja darijumu skaita sadu darijumu
Ipatsvars vértéjams ka nebdtisks — saskana ar PMPL informaciju, laika posma no 2010.gada jalija lidz
2014.gada jalijam Rigas pilséta ir sanemti 2115 pieprasijumi. Kopéja darjjumu summa 325 682 680 EUR,
vidéja viena darijjuma vértiba — 153 845 EUR. TUA ietekme drizak jutama Tres tirgd — krass vairaku
tukstoSu Tres dzivokli piedavajuma pieaugums Rigas centra vértéjams ka netipisks un neraksturigs
ikdienas Tres tirgus situacijai. Jaatzime, ka no 2014. g. l.septembra stajas spéka Imigracijas likuma
grozijumi un minimala ieguldijuma summa nekustamaja ipasuma ir paaugstinata lidz 250 000 eiro, idz ar
to Saja segmenta, iespéjams, bis vérojamas aktivitasu izmainas.

Vietéjo iedzivotaju tirgus dalibniekus var iedalit péc maksatspéjas (un Iidz ar to péc prasibu [imena pret
majokla kvalitati) turigajos, vidusméra un mazturigajas grupas. Batisks ir arl iedzivotaju skaits, kuru
ienakumi |auj iegadaties jaunu majokli. PriekSstatu par situaciju sniedz CSP informacija par darba néméju
skaitu un to ienakumiem. Tikai 10% iedzivotaju bruto ienakumi parsniedz 1500 EUR ménesi, kas sniedz
pamatu apsvért jauna majokla iegades iespéjas.

Lielako sabiedribas dalu veido majsaimniecibas ar vidéjiem vai vidéji zemiem ienakumiem, kas jauna
majokla iegadi var atlauties tikai pie atbalstosas kreditpolitikas, ka ari majokla uzturésanai var atlauties
térét ierobezotus lidzeklus. Tadé| vietéjo iedzivotaju pieprasijums parsvara ir saistits ar dzivokliem
sekundaraja tirgd, kas ir cenas zina pieejami majokli. Pec majoklu platibas pircéjus interesé gan nelieli
divu istabu dzivokli, gan art lielaki tris un Cetru istabu dzivokli. Batiskakie majokla izvéles kritériji
konteksta ar cenu ir novietojums, dzivokla tehniskais stavoklis, transporta situacija, tostarp, stavvietu
pieejamiba, apkartnes labiekartojums, sociala vide, turpmakie uzturésanas izdevumi.

Pieprasijumu péc majokla noteiks iedzivotaju realo ienakumu apjoms, kurs ir ciesi saistits ar valsts
ekonomisko izaugsmi, kreditu pieejamibu majokla iegadei un biznesa attistibai, valsts un pasvaldibu
budZeta palielinasanos. 2006.-2008. gada laika, kad tika registréti rekordlieli darijumi un realizéti
blvniecibas projekti, pienémumi par izaugsmi bija divas reizes optimistiskaki.
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48.att. Nekustamo ipasumu darijumi saistiba ar TUA iegadi (2010. — 2014.g.)

<> Apkaimes robeza

«  Tpasums, kura veikts darfjums, ieglstot terminuzturésanas atlauju

Datu avots: PMPL info no 03.07.2014.
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25.tab. Darba néméju skaita sadalijums péc darba ienakumiem (EUR)

Darba némeéju skaits Ipatsvars no darba néméju skaita
Pavisam 846132
..tai skaita ar darba ienakumiem 784708 100
..talfkalta ar minimalo darba algu vai 182936 23
mazak*
..tai skaita ar minimalo darba algu* 37009 4.7
Lidz 70.00 22678 2.9
70.01 - 150.00 33907 43
150.01 - 300.00 75963 9.7
300.01 - 500.00 223990 28.5
500.01 - 700.00 122218 15.6
700.01 - 1000.00 147632 18.8
1000.01 - 1500.00 96444 12.3
1500.01 - 2000.00 31181 4.0
2000.01 - 2500.00 13511 1.7
2500.01 - 3000.00 6742 0.9
3000.01 - 4000.00 5690 0.7
4000.01 - 5000.00 2091 0.3
5000.01 - 6000.00 1017 0.1
Virs 6000.00 1644 0.2

Datu avots: CSP

49.att. Latvijas faktiska IKP dinamika un prognozes, miljardi LVL

Latvijas faktiska IKP dinamika un prognozes,
miljardi LVL (2010.g. salidzinamajas cenas, CSP
dati)

36.1

3
-
-

s
—
- -
-
-

Datu avots: CSP
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50.att. Uzbuveétas jaunas dzivojamas majas 1996.-2012.gads, tukst. m’

Uzbuvétas jaunas dzivojamas majas 1996.-2012. gads,

tukst.m?
(CSP dati)
[ J )
m Viena dzivok|a majas I‘l
ﬁ £3 4'
i m Citas majas l‘.'l 2
2
| B | B3
3 197 um
X 111
Bt nt, 80, 0B kn; i"l gl ol o 2 i!'
vsll2a 10 B 11 12 a8 IETH IET il B Nl SRyl SEF K 73
532 1532 537 525 [522 Pc< 534 1534 534 [634 |83 534 gg 54 52
é ,':* 2 g g g g z§ xg Gg xg 82 E3 B
1996 11997 |1998] |1999] |2000] |2001] |2002] |2003] [2004] |2005] |2006] |2007] |2008] pood poid poii o1

Datu avots: CSP

51.att. Izdoto biivatlauju skaits

Izdoto bvatiauju skaits jaunu daudzdzivokiu &k u bOvniedbai,
2006.-2012. gads(Rigas pilsétas BOvwva ldes dati)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Datu avots: CSP
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52.att. Uzbiivéto majoklu (dzivoklu) skaits

Uzbiavéto majoklu (dzivoklu) skaits
Riga 2004.-2012. gads
(CSP dati)

.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Datu avots: CSP

3.3.6 Jaunie projekti

Jauno projektu piedavajums ir salidzinoSi plass gan cenas, gan novietojuma zina, tomér notikuso
darijumu kopskaits pédéja pusgada laika jaunajos projektos neparsniedz 27% - 30%. Aktivi tiek piedavati
vairak 170 jauno majokJu projekti dazadas Rigas pilsé€tas dalas, sakot no atseviskiem pilniba renovétiem
dzivokliem pilsétas Centra dala Iidz vairaku desmitu dzivok|u projektiem — jaunajiem kvartaliem periférija
(pieméram, Kaives ielas rajona). Pieprasijums ir ari salidzinosi augstu cenu jaunajos projektos (pieméram,
,Dammes liepas” (Slokas ield), ,Bikerziedi” (Talivalza iela).

Novértéjot uzblvéto dzivoklu skaitu Riga 2006.-2008. gada perioda, kad tirgus bija sasniedzis savu
maksimumu pretstata 2004.-2005. gada un péckrizes situacijai, kad vidéjais uzblvéto majoklu skaits
viena gada laika svarstijas robezas no 1200-1500 majokliem, varam izteikt pienémumu, ka pakapeniski
pieaugot iedzivotaju maksatspéjai un blvniecibas kapacitatei, gada laika tiks uzbavéti vidéji 1800 — 2400
dzivok]u.

Saskana ar izveidoto prognozi, més varam pienemt, ka pakapeniska IKP izaugsme palielinas iedzivotaju
ienakumus par 60% nakamo 15-18 gadu laika. Sis pieaugums nenodroginas strauja pieprasijuma ra$anos,
un var izteikt piesardzigu prognozi, ka turpmak ik gadu majoklu tirga paradisies 1800 — 2400 jaunu
dzivoklu. Sos aprékinus ari izmantosim situacijas modelésana, sadalot potencidlos jaunos majoklus pa
majokla tipiem un dzivojamas apbuves teritorijam.

Lai art tiek runats par iespéjamo iedzivotaju skaita pieaugumu uz imigracijas rékina, tomér pasreizéjie
skaitli liecina, ka Rigu par savu dzives vietu izvélas neliela dala citu valstu pilsonu. Imigrantu piepliddumu
var sekmét tikai un vienigi strauja valsts un Rigas ekonomikas izaugsme, kas paslaik nav paredzama.
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53.att. Jauno projektu izvietojums Rigas pilséta

<> Apkaimes robeza

o Jaunie projekti

Datu avots: RDPAD, autoru veikta datu atlase
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3.4 PASVALDIBAS DZIVOJAMAIS FONDS

Pasvaldibas dzivojamais fonds ir mazs un, atbilstoSi pasvaldibas funkcijam, pamata virzits uz socialo
atbalstu iedzivotajiem. Dzivok|u parvaldes galvenas funkcijas ir:
= realizét pasvaldibas palidzibas sniegSanu dzivokla jautajumu risinasana un pilnveidot Rigas
iedzivotaju interesém atbilstosu dzivojama fonda attistibas koncepciju;
= veikt personu, kuram nepiecieSama Rigas pilsétas pasvaldibas palidziba dzivok|a jautajumu
risinasana, registraciju un parzinat registracijas uzskaiti, sectbu un virzibu;
= veikt pasvaldibas 1pasuma, valdijuma, lietoSana un noma esoSo dzivojamo telpu uzskaiti,
veidojot atseviSku brivo, iziréto un patvarigi aiznemto dzivojamo telpu registru.

Dzivojamo telpu piedavasanas kartiba un seciba ir noteikta Rigas domes 15.06.2010. saistoSo noteikumu
Nr.80 ,Par registracijas un palidzibas sniegSanas kartibu dzivokla jautajumu risinasana” Ill sadala
,Dzlvojamo telpu piedavasanas seciba”.

Rigas pasvaldiba ir izveidoti 14 registri iedzivotaju uzskaitei, kuriem nepiecieSama dzivojama platiba.
Dzivoklu rinda var tikt uznemtas personas, kas atbilst noteiktiem kritérijiem, pieméram, repatrianti,
maznodrosinatas personas, politiski represétas personas, denacionalizéto maju Trnieki ar noteiktiem
ienakumiem, invalidi, zemes gabalu Tpasnieki, uz kuru zemes uzcelta daudzdzivoklu maja un kuriem ir
tiestbas privatizét $aja maja vienu neizirétu dzivokli, u.c. 2014.gada augusta beigas aktualo piedavajumu
skaits bija 64 dzivojamas platibas.

Rigas pilseta ir 60 socialas majas. Sociala dzivojama maja ir pasvaldibas 1pasuma esosa dzivojama maja,
kura visus dzivokjus iziré personam (gimeném), kas, ievérojot likuma ,Par socialajiem dzivokliem un
socialajam dzivojamam telpam” nosacijumus, atzitas par tiesigam irét socialo dzivokli.

2013.gada dzivojamo telpu renovacijai tika iztéréeti 295 124 lati. Tie izlietoti atjaunojot un izirésanai
sagatavojot 44 dzivoklus, 8 maznodroSinatajiem izirétajos pasvaldibas 1pasuma esosajos dzivok|os tika
veikti remontdarbi un remontdarbi 16 socialajos dzivoklos. 2013.gada palidzibai dzivokla jautajumu
risinasana registrétam personam tika iziréta 701 dzivojama telpa, tai skaita 202 dzivokli socialajas
dzivojamas majas.

Rigas domes budZeta programmas “Socialas majas un atseviski socialie dzivokli” ietvaros tika apgati
721387 latu, kas ietvéra ari socialo dzivojamo maju un socialo dzivoklu parvaldisanas izdevumu atlidzibu,
50% maksas par tideni un kanalizacijas pakalpojumiem un 25% maksas par apkuri kompensaciju 379 521
lata apmeéra.

Lai veicinatu dzivojama fonda attistibu, nodrosSinatu majoklu un citu nekustama Tpasuma objektu
blvniecilbu un atjaunosSanu, ir izveidota Rigas pilsétas pasvaldibas kapitalsabiedriba SIA "Rigas
pilsétblvnieks". Uznémums parvalda un apsaimnieko 55 ta TpaSuma esosas dzivojamas majas, tostarp,
11 socialas dzivojamas majas, veic remontdarbus un novérsis inZeniertehnisko komunikaciju avarijas un
to sekas.

Rigas domes Majok|u un vides komiteja 2012 gada februari akceptéja SIA “Rigas pilsétblvnieks” vidéja
termina stratégiju 2012. — 2017. gadam. Ta paredz turpinat abus galvenos RPB darbibas virzienus:
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pasvaldibas dzivojama fonda attistibu, parvaldisanu un apsaimniekosanu. Balstoties uz iepriek$éjo gadu
pieredzi, RPB var izblvét aptuveni 1000 dzivok|us gada.

SIA “Rigas pilsétblvnieks” dzivoklu buvniecibas projektiem izvirza noteiktas prasibas un standartus.
Dzivokliem jabat nelieliem, tas nozimé, ka dzivoklu kopéja platiba ir ne lielaka ka: 35 m? vienistabas
dzivokliem, 40 m2 divistabu dzivokliem, 55 m? trisistabu dzivokliem un 65 m” &etristabu dzivokliem.
Irniekiem pieskirtajiem dzivokliem jabat ar pilnu iek3éjo apdari un santehniku. Paslaik SIA “Rigas
pilsétblvnieks” riciba ir 25 brivie zemes gabali, kopéja platiba 74 ha.

3.5 SECcINAIUMI
Ekonomiska situacija un jaunu majoklu prognoze

Pieprasijumu péc majokla noteiks iedzivotaju realo ienakumu apjoms, kur$ ir ciesSi saistits ar valsts
ekonomisko izaugsmi, kreditu pieejamibu majokla iegadei un uznéméjdarbibas attistibai, valsts un
pasvaldibu budZeta palielinasanos.

Paslaik tikai 10% iedzivotaju bruto ienakumi parsniedz 1500 EUR ménesi, kas Jautu apsvért jauna
majokla iegadi. Pienemot, ka pakapeniski pieaugot IKP, iedzivotaju ienakumi palielinasies par 60% lidz
2030.gadam. Sada limena IKP pieaugums nenodrosinas strauja pieprasijuma rasanos, un var izteikt
piesardzigu prognozi, ka turpmak ik gadu majoklu tirg paradisies 1800 — 2400 jaunu dzivoklu. Arvalstu
investicijas nekustamajos 1pasumos pagaidam vértéjamas ka fragmentaras un nestabilas, lai tas raditu
strukturalas izmainas.

Nekustama Tpasuma tirgus aktivitate un pasvaldibas loma

Pédéjo tris gadu laika NI pieprasijums vértéjams ka méreni stabils, un tads varétu saglabaties ari vismaz
turpmakos piecus gadus. Lielakas izmainas NI tirgh Latvija ir saistitas ar paSumtiesibu atjauno$anu uz
ipasumu. Si process notika bez majoklu tehniska stavokla fiksé$anas (ko parnéma, privatizéja), bez
resursiem — iespéjam apsaimniekot, veidojot smagnéju normativo bazi kopipasumiem, kas apgrdtina
Tpasumu sakartoSanu (paredz vienoSanos starp dzivoklu Tpasniekiem, kavéjas ES projekti par
energoefektivtati). Privatizacijas rezultata lielaka dala sabiedribas nok|luva statusa “Ipasnieks”, un
publiska sektora politika tika vérsta uz plaso privatipasnieku loku — katra Tpasnieka izglitosana.

Dati liecina, ka paslaik Riga trikst Tres majoklu. Bltu apsveramas iespéjas pasvaldibai attistit dzivojamo
fondu un piedalities Tres tirga.

Dzivojamas vides un majokla kvalitates faktori

MajokJu pieprasijuma prognozei laika posmam Iidz 2030.gadam nav izvirzama kada konkréta majok|u
tipa vai dzivojamas apbives teritoriju veida prioritate. Nemot véra majsaimniecibu dazado raksturu,
maksatspéju, paradumu un dzives stila mainu, batiska ir dazada majoklu pieejamiba un izvéles iespéjas.
NepiecieSamas gan jaunas savrupmajas, gan daudzdzivoklu éku apblve — majoklu, kas apmierina tirgus
daltbnieku vajadzibas péc pieejama, ekonomiska un izcila majokla un dzivojamas vides.

SIA “Grupa93”, 2014 80



Pétijums “Apbives un vides veidosanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas struktdras stiprinasanai”

Izveloties majokli batiski izvertét ka értibu, ta izmaksu faktoru. Majokla pievilcibas un 1pasuma tirgus
vértibu noteicosie faktori:

= novietojums attieciba pret pilsétas centru,

= socialas infrastruktiras objektu nodrosSinajums,

= sasniedzamiba (sabiedriskais transports),

» tehniskais stavoklis,

= majas s€rija, projekts,

* cena un uzturésanas izmaksas,

= apkaimes/mikrorajona sociala vide — vietas prestizs.

lederiba apkartéja vidé - apblives mérogs, kas nekonflikté ar esoSo dzivojamo apbivi, pardomats un
neparspiléts apbives blivums, kas nodrosina pietiekamu publisko artelpu un zalo teritoriju pieejamibu ir
vieni no svarigakajiem dzivojamas vides kvalitates faktoriem.

Noteiktu faktoru kopums nosaka NI un vietas pievilcibas indeksu. To parada reala interese un
pieprasijums — darijumi ar majipaSumiem.

Rigas pilsétas priekSrociba ir Rigas meérogs. Centrs ir sasniedzams vidéji 25 mintsSu attaluma ar
autotransportu un sabiedrisko transportu no jebkuras pilsétas dalas.

4 RIGAS MAJOKLA POLITIKU VEIDOJOSIE DOKUMENTI

4.1 STRATEGISKAS PLANOSANAS DOKUMENTI

4.1.1 Rigas ilgtspé&jigas attistibas stratégija lidz 2030.gadam

Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030.gadam (apstiprinata ar Rigas domes 2013.gada
22.oktobra [emumu nr.302):
e \Vizija definéts, ka pilséta virzisies, lai 2030.gada ta bltu:

O

O O O O O

e \Viens

kompakta, resursus tauposa,

multikulturala un toleranta,

gajéjiem, velosipédistiem un sabiedriskajam transportam draudziga,
ar dazadu, pieejamu un kvalitativu majokli,

ar vitalam apkaimém un saglabatu kultarvidi,

ar zaliem koridoriem un pieejamam tdensmalam.

no cetriem ilgtermina attistibas mérkiem — érta, droSa un iedzivotajiem patikama
pilsétvide. To raksturo sakopta pilsétvide (€kas, labiekartoti parki, plasas rekreacijas teritorijas)
un padomju laika daudzdzivoklu namu kvartalu revitalizacija, respektéjot daudzveidibu un
atskiribas.
o Telpiski Rigas apdzivojuma struktira 2030.gada ir izteikti koncentriska un atspogulo vésturisko
pilsétas evollciju. Pilsétas apdzivojuma telpisko struktiru veido kodols, priekspilséta un
periférija.
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Pilsétas kodola robeZu definé dzelzcela loks un $ai pilsétas dalai galvenokart ir kompakts
apdzivojuma tips.

Prieks$pilsétas dalai ir raksturiga mikrorajonu un jaukta apdzivojuma kombinacija.

Periférijai galvenokart ir raksturigs savrupmaju un mazstavu apbuves tips ar daudzveidigam
rekreacijas teritorijam.

54.att. Rigas pilsétas nakotnes apdzivojuma telpiska struktira

Pilsétas apdzivojuma telpiska struktira

Kopots [N

PN

Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030.gadam

Paplasinatais kodols:

Dzivosana kodola ir vislabak piemérota pilsétnieciska dzivesveida piekritéjiem, pilsétvides kompaktais
raksturs un publiskas telpas lietoSanas intensitate ir svarigakas ipasibas, kas veicina kodola ka
dzivesvietas pievilcibu. Kompaktais raksturs nodroSina értu sasniedzamibu gajéjiem. DzivoSana ir
integréta multifunkcionala vidé ar bagatu kultliras, mazumtirdzniecibas, darijumu un citu sabiedrisko
aktivitasu un funkciju klastu. Kodolam raksturiga estétiski un vizuali daudzpusiga vide ar augstvértigu
publisko apstadijumu struktdru — bulvaru loks, parki, un dzivigas ielas.

Vadlinijas pilsétvides veidoSanai paplasinataja kodola iever:

Veicinat gajéju un velosipédistu kustibu;

Samazinat transporta plismu, lidz ar to — gaisa un trokSna piesarnojumu;

Privatajiem attistitajiem atvért skvérus, iekSpagalmus un citas brivas teritorijas publiskajai
lietoSanai.

Skansté, kas tiek veidota ar daudzstavu apbuvi ar lielu potencialo iedzivotaju blivumu, publiskas
telpas lietoSana nakotné varétu bat lidziga centram. Svarigi nodrosinat apstadijumu tiklojumu,
kas savienots ar centra zalo struktaru.

Pardaugavas kodola dala saglabat un attistit eso$as dzivojamas vides humano kvalitati, tas
cilvécigo mérogu, apstadijumu un kultirvésturisko vidi, ka art masdienigu Daugavas kreisa krasta
siluetu.

Jaunu majoklu pilsétas kodola javeicina ari paslaik degradéto rlpniecisko teritoriju
transformacija.

SIA “Grupa93”, 2014 82



P&tijums “Apbives un vides veidosanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas struktdras stiprinasanai”

55.att. Rigas pilsétas apdzivojuma struktiiras vadlinijas
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Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030.gadam

Apdzivojuma tipologija kodola:

e Bliva un kompakta struktira — Centrs, Grizinkalns, Avoti, Maskavas forstate. Prioritate — esosa
apdzivojuma saglabasana, uzlabojot vides kvalitati (transporta plismas mazinasana, mazo
publisko artelpu radiSana) un jaunu majoklu bivnieciba tuksajos zemesgabalos.

e Kompakta struktira — Pardaugava. Dzivojamas vides kvalitates saglabasana.

e Skanste — jaunas attistibas teritorija. lespé&jams attistit lidz 115 tikst. majoklu.” Tie tie$am ir
majokli? 280 000 tukst. iedz. 16,7 ha? Vai tas ir ok saskana ar paréjiem secinajumiem.

o Transforméjama struktidra — jauni majokli transformé&jamas ripnieciskas teritorijas.

v Rigas attistibas teritoriju potenciala izvertéjums. SIA ,Grupa93”, 2012
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Revitalizéta priekspilséta

DzivoSana prieksSpilséta ir vislabak piemérota gimeniska dzivesveida piekritéjiem un tiem, kas meklé
finansialu pieejamu majokli. DzivoSanai priekspilséta ir vairakas priekSrocibas — pieejams majoklis,
publisko artelpu daudzums un pieejamiba, ka art aktivas atpUtas iespéjas.

PriekSpilsétas lielako dalu veido padomju laika biivétie dzivojamie mikrorajoni vai atseviskas
dzivojamas ékas. Mikrorajonu telpiskajai kompozicijai ir daudz pozitivu Tpasibu, kas nakotné jasaglaba —
plasa publiska telpa, dzivojamie kvartali ar labu insolacijas pakapi, ka art labs socialas infrastruktdras
nodrosinajums.

Mikrorajoniem piegulosajam teritorijam ar savrupmaju un jauktu apdzivojumu art ir pozitivas telpiskas
un vides kvalitates — videi humans mérogs, un salidzinosi liels apstadijumu daudzums.

PriekSpilsétas prieksSrociba jadod regenaricijai, nevis eso$o mikrorajonu intensificéSanai — jaunu
dzivojamo éku bivniecibai esoSo mikrorajonu robeZas. Jauna apbiive tiek izvértéta tikai iznémuma
karta un ir pielaujama tikai tad, ja ir veiksmigi integréta apkaimé gan ar piekluvi, gan publisko telpu.

Atseviskas vietas ir pielaujama jaunu mikrorajonu attistiba (Dreilinos, MeZaparka un Rumbula) ar
nelielu apbives blivumu un vairakstavu apbavi.

PriekSpilsétai, atskirtba no pilsétas kodola, ir raksturigs salidzinoSi monofunkcionals rakturs, ko nosaka
daudzstavu dzivojamo eku masivi. Tapéc janodrosina gan laba sabiedriska transporta saikne ar kodolu,
perifériju un priekspilsétas apkaimém, gan jastriprina un jattista viet&jie apkaimju centri.

Apdzivojuma tipologija priekspilséta:

e Dzivojamie mikrorajoni — Imanta, Zolitlde, llguciems, Ziepniekkalns, Kengarags, Plavnieki,
Purvciems. Prioritate — dzivojama fonda un publiskas telpas revitalizacija.

e Jaukta struktira — Teika, Ciekurkalns, Darzciems. Prioritate — dzivojama fonda un publiskas
telpas revitalizacija.

e Jauns mikrorajons — starp Ciekurkalnu un MeZaparku, Dreilinos, Runbula. Jauna dzivojama
apbive, zems apbUves blivums.

e Savrupmaju struktlra — MeZaparks, Bierini, Pleskodale. Saglabajama struktira, selektiva ielu
renovacija.

e Jauna savrupmaju struktdra — apvienot ar jauno mikrorajonu, atseviski izdalot bijuso armijas bazi
MeZaparka.

Zili zala periféerija

Periférija dzivos tie ridzinieki ar gimeném, kuriemsvarigaks par pilsétas nerimstoSo pulsu ir miers un
harmonija. Dzivosana pilsétas periférija bls nopietna alternativa tiem iedzivotajiem, kuri paslaik izvélas
dzivot arpus pilsétas, tas aglomeracija, jo papildus dabas un Gdenu pieejamibai, Riga sniedz ari socialo un
kultdras dzivi, kas érti sasniedzama ar pilsétas sabiedrisko transportu.

Apdzivojuma tipologija perifeérija:
e ,Zala” savrupmaju struktira — Vecaki, Darzini, Bergi — saglabajam struktlra ar lielu apstadijumu
Ipatsvaru.
e Jauna ,Zala” savrupmaju struktira — Rumbula, Breksi, Bukulti, Jugla un KiSezers apkartne —
svarupmaju un mazstavu apbuive.
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4.1.2 Rigas attistibas programma idz 2020. gadam

Rigas attistibas programma [idz 2020. gadam majokli un dzives vide ir noteikta ka ricibas virziens
paredzot: “... dzivojamo maju parvaldisanas pakalpojumu kontroli un uzlabosanu, socialo dzivojamo
maju un socialo dzivoklu parvaldisanu, dazadu socialo grupu kopdzivojamo maju iedzivotaju izvietoSanu
citas dzivojamas telpas un éeku renovaciju, brivo Tres dzivoklu renovaciju, palidzibas sniegSanu
iedzivotajiem dzivok|u jautajumu risinasana, dzivojamo maju pieslégsanu centralizétajiem Gdensvada un
kanalizacijas tikliem, éku energoefektivitates uzlaboSanu, juridisko konsultaciju sniegSanu ar majok|u
jomu saistitos jautajumos, ka arT pasvaldiba rdpésies par pasvaldibas dzivojamo maju parvaldisanas,
pasvaldibas neprivatizéto dzivojamo telpu valdijuma un maznodrosSinato Rigas pilsétas iedzivotaju
nodrosinasanas ar palidzibu dzivokla jautajumu risina$ana kvalitates uzlabosanu.”

Sasniedzamie raditaji ietver dzivojamas vides kvalitates raksturojoSos elementus — dzivojamas platibas,
majoklu labiekartojumu (vanna, tualete, siltais Gdens, kanalizacija, ...) veikalus, rotalu laukumus.

4.1.3 Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.- 2018. gadam

Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.- 2018. gadam paredz noteiktus
standartus pasvaldibas majoklu bavniecibai, kur galvenais ir nelielas majokju platibas un
energoefektivitates limenis.

Majoklu platibas:
- 1-istabas dzivokliem: 35 m?;
- 2-istabu dzivokliem: 40 m?;
- 3-istabu dzivokliem: 55 m?;
- 4-istabu dzivokliem: 65 m?
Energoefektivitates [Imenis 40 — 60 kWh uz dzivojamas ékas vienu kvadratmetru gada.

4.2 TERITORIJAS PLANOJUMS

RTIAN lielakoties skata atseviskas €kas, artelpas elementus, labiekartojumu nevis dzivojamo vidi
kopuma. Dzivojamas vides konteksta ir prasibas socialas infrastruktlras nodrosinasanai, kas izteikta ar
sasniedzamibu laika izteiksmé un/vai apkaimju teritorija, transportlidzeklu novietném, infrastruktirai
u.tml. TIAN veido dzivojamas vides kvalitati / majoklus, atseviski to neakcentéjot, tomér virkne prasibu
satur majokla un dzivojamas vides standarta elementus.

Rigas teritorija, atbilstosi Rigas teritorijas planojuma prasibam, dzivojamas apbives attistiba ir atlauta
sesas funkcionalajas zonas. Tas ir:

e savrupmaju apbives teritorija (SDz);

e dzivojamas apbives teritorija (Dz);

e jaukta apbive ar dzivojamo funkciju (J);

centru apbdves teritorija (C);

dzivojamas apbives teritorija ar apstadijumiem (ADz);

e jauktas apbives teritorija ar apstadijumiem (AlJ).
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4.2.1 Rigas teritorijas planojuma ietilpibas un pieprasijuma prognozu izvértéjums

Rigas teritorijas planojuma kapacitate dzivojamas apbives attistiba. Rigas teritorijas planojuma
parametru vértéjums.

Maksimalo iespéjamo apbives kopplatibu (stavu platibu) lielakaja dala funkciondlo zonu nosaka
maksimala apbdves intensitate (vienigi savrupmaju apblves teritorijas DzS to regulé maksimalais
apbives blivums 30%). Apbives intensitate nav konstants lielums, ta ir mainiga atkariba no bavju
augstuma. Lidz ar to, aprékinot maksimalo iespéjamo dzivojamas apbives apjomu pilséta, katra
funkcionalaja zona ir apléstas teritorijas ar noteiktu maksimalo atlauto apblves augstumu, fikséjot
apbives intensitati katra atskirigaja teritorija.

Aprékinos katra funkcionalaja zona pienemts dzivojamas apbives ipatsvars'®:
= savrupmaju apbives teritorija (SDz) — 85% no kopéjas stavu platibas;
= dzlvojamas apbives teritorija (Dz) — 75% no kopéjas stavu platibas (nemot véra
pakalpojumu nodrosinajuma nepieciesamibu tiesa dzivesvietas tuvuma);
= jaukta apbuive ar dzivojamo funkciju (J) — 45% no kopéjas stavu platibas;
= centru apbives teritorija (C) — 50% no kopéjas stavu platibas;
= dzlvojamas apbives teritorija ar apstadijumiem (ADz) — 90% no kopéjas stavu platibas;
= jauktas apbuves teritorija ar apstadijumiem (AJ) — 50% no kopéjas stavu platibas.

Aprékinot iespéjamo iedzivotaju skaitu, pienem, ka teritorijas, kur dominéjosa ir savrupmaju apbive,
rékina 52 m? uz vienu cilvéku; bet daudzdzivoklu apbavé — 35 m? uz vienu cilvéku. 35 m? uz vienu
cilvéku ir jatami vairak neka pasreizéjais Rigas un Latvijas raditajs. Bet Sada platiba pienemta, nemot
VEéra iespéjamo neapdzivoto dzivok|lu Tpatsvaru un jauno projektu standartus. Sakotnéja vértéjuma
apléstas kopéjas maksimalas stavu platibas, atbisltosi RTP noteiktajiem parametriem.

26.tab. Dzivojamas apbives maksimala kapacitate funkcionalajas zonas Riga
Zonas Maksimala stavu

. Zonas _ maksimala stavu _ _ . . Maksimalais
Funkcionala zona _ 2 platiba _ 2 platiba dzivojamai e . .
platiba m platiba, m _ . 2 iedzivotaju skaits
ha apbivei, m

SDz — 85% no 17484308 1748 15735877 13375495 257221
kopéjas stavu
platibas
Dz-75% no 24537494 2454 41178303 30883727 882392
kopéjas stavu
platibas
J—45% no 33642210 3364 60865715 27389572 782559
kopégjas stavu
platibas
C—-50%no 6973655 697 23904219 11952110 341489
kopégjas stavu
platibas
ADz —-90% no 5463508 546 3514261 3162835 60824

18 . - - . . . .
Funkcionalo zonu platibas ir bez ielu teritorijam.
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Zonas s oim - Maksimala stavu .o
Zonas - maksimala stavu - - . Maksimalais
- 2 platiba - 2 platiba dzivojamai . . .
platiba m platiba, m _ . iedzivotaju skaits
ha apbiivei, m

Funkcionala zona

kopégjas stavu
platibas
Aj—50% no 1023270 102 1012258 506129 14461
kopéjas stavu
platibas
146210633 87269868 2338946

Datu avots: RDPAD dati, autoru aprékini

27.tab. Apbiives maksimala kapacitate apkaimes, teritorijas, kur atlauta dzivojama apbiive

Maksimala
. Funkcionala Zonas platiba, Zonas platiba, Maksimala stavu dzivojamas
Apkaime zona m2 ha platiba, m’ apbiives stavu
platiba, m?
C 1659348 166 3642023 1821011,5
Dz 113401 11 184739 138554
Centrs
J 182352 18 413119 185904
Kopa 1955100 196 4239881 2145469,3
ADz 4620 0,5 2772 2495
Aj 285426 29 422634 211317
C 215869 22 1044610 522305
Ciekurkalns Dz 613990 61 749765 562324
J 744941 74 1422352 640058
SDz 44572 4 40114 34097
Kopa 1909418 191 3682247 1972596
Dz 303212 30 459826 344870
Daugavgriva J 396740 40 541076 243484
Kopa 699951 70 1000902 588354
Dz 898915 90 1335024 1001268
Dirzciems J 603846 60 1062254 478014
Sdz 813235 81 731912 622125
Kopa 2315996 232 3129190 2101408
J 327151 33 532104 239447
Darzini SDz 1952825 195 1757543 1493912
Kopa 2279976 228 2289647 1733358
ADz 375831 38 225498 202948
C 196530 20 622353 311177
Dreilini Dz 383332 38 670883 503162
’ J 1597199 160 3583494 1612572
SDz 115100 12 103590 88052
Kopa 2667991 267 5205818 2717911
C 79714 8 296361 148181
Dzirciems Dz 527825 53 813850 610388
J 844162 84 1331881 599346
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Maksimala
. Funkcionala Zonas platiba,  Zonas platiba, Maksimala stavu dzivojamas
Apkaime - 2 _ -
platiba, m apbiives stavu
platiba, m?
SDz 71367 7 64231 54596
Kopa 1523068 152 2506323 1412511
C 21666 2 47666 23833
. Dz 284977 28 453589 340192
Grizinkalns
J 448349 45 933674 420153
Kopa 754993 75 1434928 784178
Aj 6419 0,6 9629 4815
Dz 970055 97 1492007 1119005
llguciems J 138678 14 221063 99478
SDz 9565 1 8608 7317
Kopa 1124717 112 1731307 1230615
ADz 54485 5 41071 36964
Aj 24301 2 22805 11403
C 113965 11 557058 278529
Imanta Dz 1378011 138 3022349 2266762
J 1534686 153 2497889 1124050
SDz 1247019 125 1122317 953969
Kopa 4352466 435 7263488 4671677
ADz 271739 27 163043 146739
Dz 40869 4 54043 40532
Jaunciems J 177829 18 316669 142501
SDz 827068 83 744361 632707
Kopa 1317504 132 1278116 962479
ADz 162310 16 97386 87647
Aj 205743 21 292857 146429
Jugla Dz 1203309 120 2022666 1517000
J 920001 92 1457240 655758
Sdz 733800 73 660420 561357
Kopa 3225163 323 4530569 2968190
J 366597 37 602109 270949
Katlakalns =
Kopa 366597 37 602109 270949
ADz 759393 76 607515 546764
C 292997 29 1108690 554345
Kleisti J 2949114 295 3973055 1787875
SDz 504167 50 453750 385688
Kopa 4505671 451 6143010 3274671
. Teritoriju, kur atlauta dzivojama apbive nav.
Kundzinsala =
Kopa -
Dz 2019501 202 3352568 2514426
Kengarags J 730234 73 1561548 702697
SDz 68440 7 61596 52357
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Maksimala
. Funkcionala Zonas platiba,  Zonas platiba, Maksimala stavu dzivojamas
Apkaime - 2 _ -
zona m2 ha platiba, m apbiives stavu
platiba, m?
Kopa 2818175 282 4975712 3269479
C 179626 18 891983 445992
Dz 87832 9 87832 65874
Kipsala J 130753 13 251445 113150
SDz 134952 13 121457 103238
Kopa 533163 53 1352718 728254
ADz 1247958 125 748775 673898
Dz 178634 18 250087 187565
Mangalsala J 109057 11 119963 53983
SDz 222666 22 200400 170340
Kopa 1758315 176 1319225 1085786
Aj 2752 0,3 4128 2064
C 60490 6 133077 66539
If\élf;tlz\;as Dz 793571 79 1373012 1029759
J 1719234 172 4146536 1865941
Kopa 2576047 258 5656754 2964303
ADz 855229 86 513137 461823
Aj 223973 22 167980 83990
C 282900 28 1397505 698753
MeZzaparks Dz 231169 23 397678 298259
J 93907 9 119220 53649
SDz 544446 54 490001 416501
Kopa 2231623 223 3085520 2012974
ADz 3443 0,3 2066 1859
Aj 5576 0,6 8364 4182
. . Dz 536428 54 1146790 860093
Mezciems
J 1040533 104 2075808 934114
SDz 141646 14 127482 108360
Kopa 1727626 173 3360509 1908607
Dz 265292 27 449745 337309
J 184795 18 330499 148725
Milgravis JR 196397 20
SDz 125214 13 112693 95789
Kopa 771698 77 892937 581822
ik J 431063 43 773754 348189
Mukupurvs Kopa 431063 43 773754 348189
C 620370 62 1149046 574523
Pétersala- Dz 10654 1,1 21201 15901
Andrejsala J 497333 50 1126023 506710
Kopa 1128357 113 2296270 1097134
Pleskodale Aj 33662 3 33662 16831
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Maksimala
. Funkcionala Zonas platiba,  Zonas platiba, Maksimala stavu dzivojamas
Apkaime - 2 _ -
zona m2 ha platiba, m apbiives stavu
platiba, m?
C 213964 21 721122 360561
Dz 359858 36 422334 316751
J 1049173 105 1642423 739090
SDz 668338 67 601505 511279
Kopa 2324995 232 3421044 1944512
C 193871 19 857029 428515
Dz 1132137 113 2569026 1926770
Plavnieki J 367677 37 1071465 482159
SDz 21272 2 19144 16272
Kopa 1714956 171 4516665 2853716
C 172760 17 858136 429068
Dz 2242542 224 4581372 3436029
Purvciems J 504661 50 1008235 453706
SDz 68154 7 61338 52137
Kopa 2988116 299 6509081 4370940
ADz 139391 14 134598 121138
Aj 7538 0,8 5653 2827
C 216825 22 1007050 503525
Rumbula Dz 1053890 105 1418423 1063817
J 1149747 115 1965069 884281
SDz 8649 0,9 7784 6616
Kopa 2576039 258 4538578 2582204
C 225130 23 995908 497954
Dz 159613 16 569789 427342
Salas J 246308 25 901339 405603
SDz 34113 3 30702 26097
Kopa 665163 67 2497738 1356995
C 232252 23 555861 277931
sarkandaugava Dz 639858 64 1059194 794396
J 604427 60 1136030 511214
Kopa 1476537 148 2751085 1583540
C 621829 62 1972873 986437
Skanste Dz 29963 3 75250 56438
J 649895 65 1747016 786157
Kopa 1301688 130 3795139 1829031
C 889114 89 3591388 1795694
Spilve J 930947,8 93 1657006 745653
Kopa 1820061,6 182 5248394 2541347
ADz 156233 16 93740 84366
Suzi Aj 22832 2 17124 8562
Dz 96496 10 100713 75535
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Maksimala
. Funkcionala Zonas platiba,  Zonas platiba, Maksimala stavu dzivojamas
Apkaime - 2 _ -
zona m2 ha platiba, m apbiives stavu
platiba, m?
J 82289 8 101702 45766
SDz 154961 15 139465 118545
Kopa 512812 51 452744 332774
Dz 321212 32 454228 340671
Sampéteris J 701563 70 1153442 519049
Kopa 1022774 102 1607670 859720
Dz 287619 29 387132 290349
J 527097 53 831690 374261
Skirotava SDz 258492 26 232643 197747
K 10 107 1451 862
opa 73208 465 356
Dz 1066234 107 1545315 1158986
Teika J 1427696 143 2897513 1303881
SDz 698038 70 628234 533999
Kopa 3191968 319 5071062 2996866
Dz 87594 9 117764 88323
Tornakalns J 1558518 156 2523071 1135382
’ SDz 22694 2 20424 17360
Kopa 1668805 167 2661259 1241065
ADz 363515 36 218109 196298
Aj 49770 5 45126 22563
_ . Dz 20340 2 20340 15255
Trisciems
J 252499 25 332121 149454
SDz 1297708 130 1167937 992746
Kopa 1983832 198 1783632 1376317
ADz 166776 17 100065 90059
. J 21799 2 23979 10791
Vecaki
SDz 900933 90 810839 689213
Kopa 1089507 109 934883 790062
ADz 366029 37 219617 197655
Vecdaugava J 49980 5 69972 31487
SDz 374818 37 337336 286736
Kopa 790827 79 626926 515878
Aj 17204 2 12903 6452
Dz 777202 78 1162015 871511
Vecmilgravis J 301674 30 441584 198713
SDz 44040 4 39636 33691
Kopa 1140120 114 1656138 1110366
Vecpilséta C _ 238950 24 525691 262846
Kopa 238950 24 525691 262846
Voleri Teritoriju, kur atlauta dzivojama apbive nav.
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Maksimala
. Funkcionala Zonas platiba,  Zonas platiba, Maksimala stavu dzivojamas
Apkaime - 2 _ -
platiba, m apbiives stavu
platiba, m?
Kopa =
Aj 5850 0,6 8775 4388
Dz 265162 27 400674 300506
Zasulauks
J 255929 26 422966 190335
Kopa 526941 53 832415 495228
Dz 1565052 157 2856866 2142650
el J 1758895 176 2961416 1332637
SDz 563670 56 507303 431208
Kopa 3887617 389 6325585 3906494
Zolitlde C 61182 6 195782 97891
Dz 478572 48 1172956 879717
J 670527 67 1147387 516324
SDz 562581 56 506323 430375
Kopa Kopa 1772862 177 3022448 1924307

Datu avots: RDPAD dati, autoru aprékini

*Maksimala stavu platiba, atbilstosi Rigas teritorijas planojuma noteiktajiem parametriem
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4.2.2 Neapblvétas dzivojamas teritorijas
Dzivojamas apbives attistibas kapacitates Riga, izvértéjot neapblvétas teritorijas, kuras RTP atlauj
dzivojamo apbivi, aplése rada, ka Riga varétu dzivot vél 435 981 iedzivotajs.

56.att. Neapbiveéto teritoriju ar dzivojamo funkciju izvietojums

<> Apkaimes robeza

Neapbuvéta teritorija ar dzivojamo funkciju

Savrupmaju apbuves teritorija (Sdz)
Dzivojamas apbives teritorija (Dz)

Jauktas apbives ar dzivojamo funkciju teritorija (J)

Centru apbives teritorija (C)
Jauktas apbuves teritorija ar apstadijumiem (Aj)

Dzivojama apbuves teritorija ar apstadijumiem (Adz)

Datu avots: RTP 2006.-2018.gadam, autoru aprékini
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28.tab. Neapbiivéto teritoriju, kuras atlauta dzivojama apbiive, kapacitate

Neapbiveéto Neapbiivéeto Maksimala Maksimalais
teritoriju teritoriju Maksimala dzivojamas iedzivotaju skaits
kopéja platiba, | kopéja platiba, stavu apbiives stavu jaunas apbives
Apkaime m’ ha platiba, m’ platiba, m’ teritorijas

Agenskalns kopa 10787 1,1 8426 4548 130
Beberbeki kopa 71800 7,2 53850,3 1539 44
Bergi 132307 13,2 106087 85499 1907
Bierini 4754 0,5 4516 3315 69
BiSumuiza 131695 13,2 171143 120206 3363
Bolderaja 542898 54,3 980333 576972 14516
Breksi 398650 39,9 436379 284376 7735
Bukulti 704091 70,4 895887 544050 12759
Bulli 22608 2,3 20014 13028 295
Centrs 5598 0,6 21246 10623 304
Ciekurkalns 534198 53,4 1058179 371764 10293
Daugavgriva 97967 9,8 147301 66286 1894
Darzciems 1358 0,1 1901 1426 41
Darzini 326465 32,6 303262 236997 4776
Dreilini 1087990 108,8 1834250 1052030 28054
Dzirciems 88885 8,9 313513 155899 4454
Grizinkalns 559 0,1 1229 553 16
llguciems 14777 1,5 24942 8952 256
Imanta 181321 18,1 200085 94753 2540
Jaunciems 61369 6,1 42540 37428 720
Jugla 834265 83,4 912327 509697 11629
Katlakalns 21891 2,2 42413 19086 545
Kleisti 3766778 376,7 5575802 3034047 78170
Kundzinsala Nav teritoriju, kur atlauta dzivojama apbive
Kengarags 191221 19,1 444290 217915 6226
Kipsala 50363 5,0 135512 69149 1976
Mangalsala 1298767 129,9 796672 709839 13701
Maskavas forstate 113382 11,3 414610 185461 5299
MeZzaparks 373253 37,3 1667162 838844 23694
MeZciems 56782 5,7 133230 60597 1731
Milgravis 90585 9,1 202314 147212 4206
Muakupurvs 316946 31,7 563200 253440 7241
Pétersala-Andrejsala 16755 1,7 36861 18431 527
Pleskodale 35812 3,6 78197 37052 1059
Plavnieki 85701 8,6 314889 152492 4357
Purvciems 23794 2,4 37014 20601 589
Rumbula 1591369 159,1 2866217 1814060 50699
Salas 462709 46,3 2020155 1123477 32092
Sarkandaugava 16417 1,6 29732 13679 391
Skanste 420996 42,1 1370325 680639 19447
Spilve 1091214 109,1 3153520 1522177 43491
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Neapbiveéeto Neapbiivéeto Maksimala Maksimalais
teritoriju teritoriju Maksimala dzivojamas iedzivotaju skaits
kopéja platiba, | kopéja platiba, stavu apbiives stavu jaunas apbives
Apkaime m’ ha platiba, m’ platiba, m’ teritorijas

Suzi 307684 30,8 266549 181910 4258
Sampéteris 6982 0,7 10793 6720 192
Skirotava 262701 26,3 298709 191335 4337
Tornakalns 120995 12,1 286558 128951 3684
Trisciems 659817 66,0 507810 393150 7683
Vecaki 72043 7,2 46586 39788 783
Vecdaugava 350184 35,0 210110 189099 3637
Vecmilgravis 2799 0,3 3558 2249 64
Vecpilséta 4041 0,4 8891 4445 127
Voleri Nav teritoriju, kur atlauta dzivojama apbive
Zasulauks 7666 0,8 10591 1612 46
Ziepniekkalns 253358 25,3 460377 292277 8351
Zolitlde 79160 7,9 121056 55474 1585
Kopa 17406507 1740,7 29651115 16585149 435981

Datu avots: RTP 2006.-2018.gadam, autoru aprékini

29.tab. Maksimalais iedzivotaju skaits, pilniba realizéjot

apbiives programmu

Rigas teritorijas planojuma dzivojamas

Apbives Maksimala
teritoriju Maksimala dzivojamas Maksimalais Esosais Maksimalais
Apkaime kopéja stavu apbiives iedzivotaju iedzivotaju iedzivotaju
platiba, platiba, m’ stavu skaits skaits skaita
ha platiba, m? pieaugums

Atgazene 60 695675 360604 10214 1613 8601
Avoti 141 2927647 1458933 41684 19710 21974
Agenskalns 234 3426662 1931109 54799 27923 26876
Beberbeki 64 620381 376025 8875 411 8464
Bergi 105 919543 720798 15118 2942 12176
Bierini 303 2900999 2201830 45473 9443 36030
BiSumuiza 98 1222503 788192 21340 2360 18980
Bolderaja 179 2581562 1621136 44163 12994 31169
Brasa 77 1540439 875787 25008 13241 11767
Breksi 80 1023702 608962 16481 1751 14730
Bukulti 122 1532980 929473 21820 675 21145
Bulli 62 464942 364976 7485 265 7220
Centrs 196 4239881 2145470 61299 35274 26025
Ciekurkalns 191 3682247 1972596 56018 7024 48994
Daugavgriva 70 1000902 588353 16810 9108 7702
Darzciems 232 3129190 2101407 54229 18956 35273
Darzini 228 2289647 1733358 35570 2768 32802
Dreilini 267 5205818 2717911 74936 5681 69255
Dzirciems 152 2506323 1412510 39847 11746 28101
Grizinkalns 75 1434928 784177 22405 12947 9458
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Apbives Maksimala
teritoriju Maksimala dzivojamas Maksimalais Esosais Maksimalais
Apkaime kopégja stavu apbives iedzivotaju iedzivotaju iedzivotaju
platiba, platiba, m’ stavu skaits skaits skaita
ha platiba, m’ pieaugums

llguciems 112 1731307 1230615 35092 24365 10727
Imanta 435 7263488 4671676 124220 47310 76910
Jaunciems 132 1278116 962479 20219 2512 17707
Jugla 323 4530569 2968190 78743 25518 53225
Katlakalns 37 602109 270949 7741 144 7597
Kleisti 451 6143010 3274671 84852 269 84583
Kundzinsala Nav teritoriju, kur atlauta dzivojama apbdave.
Kengarags 282 4975712 3269479 92925 50287 42638
Kipsala 53 1352718 728255 19843 1104 18739
Mangalsala 176 1319225 1085786 23137 1546 21591
Maskavas forstate 258 5656754 2964303 84694 31918 52776
MeZzaparks 223 3085520 2012974 49309 4827 44482
MeZciems 173 3360509 1908607 53502 15231 38271
Milgravis 58 892937 581822 15729 6316 9413
Mukupurvs 43 773754 348189 9948 212 9736
Pétersala-Andrejsala 113 2296270 1097134 31347 5752 25595
Pleskodale 232 3421044 1944511 50782 6263 44519
Plavnieki 171 4516665 2853716 81383 47185 34198
Purvciems 299 6509081 4370940 124397 59940 64457
Rumbula 258 4538578 2582205 72584 945 71639
Salas 67 2497738 1356995 38528 79 38449
Sarkandaugava 148 2751085 1583540 45244 17862 27382
Skanste 130 3795139 1829031 52258 1305 50953
Spilve 182 5248394 2464168 70405 91 70314
Suzi 51 452744 332774 7613 490 7123
Sampéteris 102 1607670 859720 24563 4886 19677
Skirotava 107 1451465 862356 22792 2292 20500
Teika 319 5071062 2996866 80637 29990 50647
Tornakalns 167 2661259 1241065 35297 7401 27896
Trisciems 198 1783632 1376317 28217 1477 26740
Vecaki 109 934883 790063 15294 1733 13561
Vecdaugava 79 626926 515879 10215 3101 7114
Vecmilgravis 114 1656138 1110366 31410 22202 9208
Vecpilséta 24 525691 262845 7510 3267 4243
Voleri Nav teritoriju, kur atlauta dzivojama apbuve .
Zasulauks 53 832415 495228 14149 7358 6791
Ziepniekkalns 389 6325585 3906494 107586 33016 74570
Zolitade 177 3022448 1924307 50960 19559 31401
Kopad 9179 148837606 88728119 2376701 685286 1692116
Datu avots: RTP 2006.-2018.gadam, autoru aprékini
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Neapbuvéto teritoriju turpmaka izmantosana dzivojamai apbuivei jaizskata, izvértéjot:
= inZeniergeologiskos apstaklus, pasakumu kopumu, lai sagatavotu dzivojamas apbuves teritorijas;
= investicijas inZeniertehniskaja apgadg;
= investicijas transporta infrastruktdra;
= dzivojamas vides kvalitate (attieciba pret piesarnojosSiem objektiem — razoSanas uznémumiem,
degradétajam teritorijam, trokSna avotiem, utt.);
= izvértéjumu par nepiecieSamajam investicijam esosajas dzivojamas apbuves teritorijas.

InZeniergeologiskie apstakli neapblvétajas teritorijas parsvara ir sarezgiti.

57.att. Modelétais gruntsiidenu dzilums Riga (m)

APEOVES UN VIDED VEIDOSANAS VADLINWL IZ3TRADE
RIGAS AFDZVOJUMA TELPIZKAS STRUKTORAS STERINASANA)

U

Mateams Fomcens mhre v

\
N

§Ra00Coe

Datu avots: SIA ,,RaZosanas firma KRIPTO” pétijums ,,Gruntsidenu limenu kartésana Rigas pilsétas robeZas” (Riga, 2014)
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g

Talak tabula apkopots geomorfologisko rajonu inzeniergeologisko apstaklu vértéjums Rigas pilséta.

30.tab. Rigas teritoriju inZeniergeologiskie apstakli

Geomorfologiskais
mikrorajons

InZeniergeologiskie
apstakli

Nelabvéligu biivniecibas apstaklu teritorijas

1 — Dreilinu Skirotavas Labi Hausmana purvs (Purvciems, Plavnieki)
2 - Pardaugavas | Labi Atseviskas teritorijas javeic inZzeniergeologiska izpéte
plakanais lidzenums
3 — Daugavas aréjas | Labi Rumbulas lidostas piesarnojums, Getlinu izgaztuves cita
deltas lidzenums veida piesarnojums ar gruntstdenu plismu
4 — Teraséta Daugavas | Labi Paliene
ieleja
5 — Daugavas iek$éjas | SareZgiti Pamatus iespéjams projektét vai nu tos balstot uz
deltas palienu ieleja blivam smiltim, morénas gruntim vai pamatieziem.
Blivas apblves apstaklos dzenpali ir izslégti,
pielietojami vienigi vietpali. Rekomendéjamie apbuves
nosacijumi:
Bolderaja jaukta tipa apblve;
Kundzinsala — nepaplasinat individualo apbivi, veicinat
Rigas brivostas attistibu. lespéjama teritorijas
paaugstinasana, to uzberot un papildus izstradajot
melioracijas tiklu.
6 — Babites laglina ar | SareZgiti Applistosa (10%) 673 ha jeb 70,3% no Spilves
Spilves plavam apkaimes, planotas apbuves teritorijas RTP
7 — Kisezera-Juglas ezeru | SareZgiti Augsts gruntsidenu [Tmenis. NepiecieSama
virknes ieplaka geoekologiska izpéte un uzskaloto grunsu dinamiska
zondésana pirms teritorijas paaugstinasanas.
8 — Garciema lagtina Kopuma Zem uzpusto smilSu slana var atrasties vajas gruntis
apmierinosi (Dlinas, kadra)
9 — Daugavgrivas sala Kopuma Teritorijas paaugstinasanu var veikt, uzskalojot smilts
apmierinosi materialu no Bullupes un Daugavas. NepiecieSama
geoekologiska izpéte, iespéjama sanacija un uzskaloto
grunsu dinamiska zondéSana grunts noturibas
noteiksanai.
10 — Mangalu pussala Kopuma Teritorijas paaugstinasanu var veikt, uzskalojot smilts
apmierinosi materialu no Audrupes un Daugavas. NepiecieSama
geoekologiska izpéte, iespéjama sanacija un uzskaloto
grunsu dinamiska zondéSana grunts noturibas
noteiksanai.
11 — Médemu purvs Sareigiti Péc atradnes izstrades un rekultivacijas nepiecieSama
atkartota gruntsidenu limena izpéte
12 — Nordeku-Kalnciema | Labi -
kapu gréda
13 - Bolderajas- | Labi -
Priedaines kapu gréda
14 - Vecaku- | Labi -

Vecmilgravja kapu gréda
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Geomorfologiskais InZeniergeologiskie

Nelabvéligu biivniecibas apstaklu teritorijas

mikrorajons apstakli

15 — BaloZkalna kapas Labi -

15’ — Jaunciema kapas Labi -

16 — Bikernieku kapas Labi -

16’ — Juglas kapas Labi -

17 — MeZaparka kapas Kopuma Ciekurkalna 4 geotehnisko rajonu tipi, no kuriem

apmierinosi nelabvéligi apstakli, ko veido augsti gruntstdeni (seklak

par 1,5 m) un biezi tehnogéni nogulumi pamisus ar
kldras iegulam, ir bijusaja siltumnicu teritorija pie
Rusova ielas, apkaimes DA dala pie dzelzcela un ap
Smerlupiti, apkaimes ZR stiri pie robeZas ar Brasas
apkaimi, ka ar1 Z dala Kisezera piekrasteé.

18 - Centralais | Sarezgiti NepiecieSama gruntsiidenu pazeminasana, ievérojot

(parveidotais) kapu blakus esosas apblves saglabasanu un bavbedri

masivs norobeZojot ar rievsienu.

18’- Kalna (parveidotais) | Labi -

kapu masivs

19 - Pardaugavas | Kopuma Uz Z no Kalnciema ielas sekli gruntstideni (no 1,5 m)

(Katlakalna, apmierinosi

Ziepniekkalna,

Tornakalna, Agenskalna,

Zasulauka) kapas

20 — Dreilinu kapas Labi -

21— Getlinu purva kapas | Labi -

22 — Hausmana purvs Kopuma Vietam sekli gruntstdeni (no 0,4 m)

apmierinosi

23 - Zolitides un | Kopuma Vietam sekli gruntstdeni (no 1,5 m);

Mdakupurvs apmierinosi Nelabvéligaka — purva teritorija uz Z no starptautiskas
lidostas ,,Riga”

Datu avots: SIA ,,RaZosanas firma KRIPTO” pétijums ,,Gruntsidenu limenu kartésana Rigas pilsétas robeZas” (Riga, 2014)
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58.att. Degradétas teritorijas

Q Apkaimes robeza

Degradétas teritorijas

Péc esosas situacijas apsekojuma (2012)

Péc degradéto teritoriju un objektu apsekojuma (2012)

- Péc degradéto teritoriju izpétes (2004)

+  Degradéti objekti péc degradéto teritoriju un objektu apsekojuma (2012)
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Datu avots: SIA ,Datorkarte” pétijums ,Degradéto teritoriju Riga apsekojums”, 2012

4.3 |EPRIEKSEJAS IZPETES

4.3.1 Pétijumi majokja joma

4.3.1.1 Pétijums ,ledzivotdju majokla apstakli, pieprasijums péc mdjokliem un teritorijam to attistibai” (SIA
»Tursons”, 2004.g.)

SIA ,Tursons” 2004.gada pétijuma ,ledzivotaju majokla apstakli, pieprasijums péc majokliem un
teritorijam to attistibai” merkis — izvertét Rigas iedzivotaju majok|u pasreizéjos apstaklus un o apstaklu
tendences pagajusa gadsimta devindesmitajos gados, iedzivotaju attieksmi, majoklu pieejamibu, socialo
palidzibu un So faktoru attistibu, ka ari pieprasijumu péc teritorijam to attistibai laika lidz 2018.gadam.

Pétijuma izmantoti 1989. un 2000.gada tautskaites dati, CSP sagatavots tautskaiti papildino$s materials
par katras Rigas pilsétas administrativas vienibas iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, LZA
Ekonomikas institita profesores Parslas Eglites vadiba izstradatais pétijums ,,Demografiska situacija un
attistibas prognozes”, Rigas domes nepublicéti materiali, intervijas ar valsts un pasvaldibu vaditajiem,
atseviSku namu parvalzu vaditajiem un dzivok|u Trniekiem. Tiek pielauta datu nobide Rigas statistiskajos
rajonos 10% apmeéra, ta ka deklarésanas process vél nav beidzies.

PEtljuma lietoti jédzieni:
majoklu kvalitate — latviskots termins no angju valodas housing quality,
majoklu nodrosinajums — norada uz kada teritorija esoSo majok|u daudzumu,
majokla pieejamiba — norada uz iedzivotaju spéju patérét majokli, ko izteic iedzivotaju
maksatspéja un majokla izmaksas.

P&tljuma ir raksturota Majoklu kvalitate (kritériji, kurus var izmantot dzivojamas vides standartam).

Majokla fiziska kvalitate:
= dzivojamo éku vecums;
= arsienu materials;
= majokl|u labiekartojums;
= majoklu lielums (péc platibas un istabu skaita);
= komplekss fizisko kvalitasu salidzinajums.

PriekSnoteikumi sociala klimata veidoSanai majoklr:
= majoklu apdzivotiba (iespéjas atseviskai telpai);
= majokla tips (pétifjuma veiksanas laika ari tadi tipi ka komunalie dzivokli, dienesta dzivokli);
= majokla piederiba un sociala attieksme (pétijuma veikSanas laika batisks aspekts lidz
privatizacijas pabeigSanai);
= majoklu sociala kvalitate (kas veidojas no majokla piederibas, majokla tipa, apdzivotibas un
majsaimniecibu lieluma).

Pétijuma izvirzits majoklu standarts, kas pamata ir reducéts uz apdzivotibas kritériju, jeb iedzivotaju
nodroSinasanu ar majokli n+1. Par majokli, kas var nodrosinat ,iespéjas ka atpatai, ta citam dzive
nepiecieSamam darbibam...”, tiek uzskatits tads, kura istabu skaits vismaz par vienu parsniedz vienas
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gimenes vai saimes loceklu skaitu un kurs ir aprikots ar visam laiku un spékus tauposam labiericibam
higieénas vajadzibu apmierinasanai. Atbilstosi izvietojumam laukos vai pilséta, ka ari Tpasnieka izvélei,
tads var tikt izveidots ka atseviska, ta daudzdzivoklu maja.

4.3.1.2 SIA ,Arhitekta Edgara Bérzina birojs”. Atskaite par dzivojamo namu apbaves kvalitates uzlaboSanas
iespéju izpéti Rigas péckara rajonos, Riga, 2011

Pétljuma meérkis — izpétit faktorus, kas ietekmé dzivojamas vides attistibu un izvértét, kadi pasakumi
sekmétu tas attistibu kvalitates uzlaboSanas virziena. Pétijjums aptver vienpadsmit padomju laika
daudzdzivoklu apbives teritorijas Juglas, Imantas, Krasta, Kengaraga, Plavnieku, un Purvciema rajonos.

Galvenie secinajumi
Jarevide iepriekséjais uzskats, ka ,iespéjas un vajadzigie instrumenti mekléjami tieSi
privatizacijas procesos radito seku novérsana”. Pédéjo 10 gadu laika ir veikta vesela virkne
neadekvatu risinajumu. Zemes reforma ir veikta, tagad — javeic zemes konsolidacijas process.

Pie kreditét spejigas ekonomikas Riga nespés noturét to iedzivotaju (majsaimniecibu) dalu, kas
par augstaku majokla kvalitati uzskata dzivi arpus pilsétas savrupmaja, rindu €ka vai jauna
dzivokla nama.”

Latvija attistijies jauns majokla / dzivojamas apblves tips — piepilsétas apbive, notiek
suburbanizacija. Riga ir kJuvusi par sartkosu pilsétu.

,Jauna urbanisma” pieeja varétu mainit iedzivotaju attieksmi, ko var formulét ,tas, kas arpus dzivokla
durvim, uz mani neattiecas”. Ka dzivojamas vides revitalizacijas instruments tiek piedavats apbives
kompleksas rekonstrukcijas projekts.

Pétljuma definétas tris dzivok|u Tpasnieku grupas:
A - pieder zeme un dzivoklis;
B — pieder zeme ar daudzdzivokJu majam uz tam;
C — privatizéto dzivoklu Tpasnieki vai pasvaldiba.
Visam grupam ir motivacija paaugstinat dzivojamas vides kvalitati.

Tpasnieks A (pieder zeme un dzivoklis) — ta ir neliela grupa. Sos Tpasniekus interesé:
= paaugstinat vides kvalitati, lai paaugstinatu ipasuma vértibu un ienakumus no ires;
= piesaistit turigus Trniekus;
= apsaimniekot ipasumu (samazinat izdevumus);
= palielinat bavapjomu.

Ipasnieks B (pieder zeme, uz kuras ir daudzdzivoklu majas). To interese ir:
= paaugstinat zemes Tpasuma veértibu un attiecigi ari piespiedu nomas maksu no dzivoklu
Tpasniekiem par zemi;
= atdalit zemes neizmantoto dalu un rast tai jaunu TpaSnieku ar péc iespéjas veértigaku
izmantojumu;
= palielinat nomajamo teritoriju.
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Tpasnieks C (privatizéto dzivoklu ipa3nieki vai pasvaldiba). To interesé:
= uzlabot dzives apstaklus, paaugstinot majokla (dzivokla un koplietoSanas telpu) un publiskas
artelpas kvalitati;
= palielinat dzivokla vértibu;
= samazinat komunalos izdevumus, majokla remonta izdevumus un Tres maksu.

Pétljuma ieteikts izstradat valsts majoklu politiku ilgterminam un majok|u standartu. Ka aprobacijas
metodi ieteikts realizét pilotprojektu — apbives kompleksas rekonstrukcijas projektu, ko izstrada
lokalplanojuma definétam apbives vientbam. Mérkis — lidzsvarot majokla socialas un vides prasibas ar
jau iepriek$s attistibas programma vai biznesa plana izvértétajam TpasSnieku un pasvaldibas
ekonomiskajam interesém. Projekta ietvaros tiek panakta vienoSanas:

1.pakape — attistibas programma (biznesa plans);

2.pakape — lokalplanojums un attistibas programmas precizésana

3.pakape — apbives kompleksas rekonstrukcijas projekts.

31. tab. M3joklu un dzivojamas vides uzlabosSanas pasakumi

Vieds un pasakumi Piezimes

la 1.a Namu rekonstrukcija: Izvéli nosaka vienojoties
- parplanosana, ietverot dzivoklu planojumu, lodziju vai balkonu attistibas programmas
izveidi, liftu izbGvi (biznesa plana) izstrades
- energoefektivitates palielinasana (siltinasana); procesa.

- inZeniertehniska aprikojuma izblve

Teritorijas rekonstrukcija:

- labiekartojuma rekonstrukcija, ieskaitot apstadijumus, rotalu un
atpatas laukumus, piebrauktuves

- velo un autonovietnu izblve

- inZeniertehnisko tiklu renovacija / rekonstrukcija

- atkritumu konteineru laukumu izbave

1.b Namu renovdcija: Izvéli nosaka vienojoties
- dzivoklu renovacija attistibas programmas
- energoefektivitates palielinasana (siltinasana) (biznesa plana) izstrades
- inZeniertehniska aprikojuma izblve procesa.

Teritorijas rekonstrukcija:

- labiekartojuma rekonstrukcija, ieskaitot apstadijumus, rotalu un
atpatas laukumus, piebrauktuves

- velo un autonovietnu izblve

- inZeniertehnisko tiklu renovacija / rekonstrukcija

- atkritumu konteineru laukumu izblve

2. Apbves papildinasana ar biavapjomiem: Izvéli nosaka vienojoties
- majokla funkciju paplasinasanai attistibas programmas
- autonovietném (biznesa plana) izstrades
- Irei citam izmanto$anam procesa.

SIA “Grupa93”, 2014 103



Pétijums “Apbives un vides veidosanas vadliniju izstrade Rigas apdzivojuma telpiskas struktdras stiprinasanai”

Kvalitativam majoklim jaatbilst majturibas (majsaimniecibas) interesém dazados aspektos. Tie ir:
= novietne,
= novietojums,
= majokla tips;
= pieejamibas;
» lielums;
» komforta [imenis;
= ekspluatacijas raditaji.

Majok|a standarta aspekti:
= vésturiskais (laikmets, geografiska vieta, atbilstosi sabiedribas slanim);
= sanitari higiéniskais (cilvéka eksistenci nodrosinoss telpas apjoms, siltums, gaisma, troksnis, u.c.)
= psihologiskais (spéjas dot cilvekam majas sajdtu, stiprinat vina identitati, piederibu noteiktai
videi);
= ekonomiskais (atkariba no valsts makroeknomiska skatijuma, no katras majsaimniecibas budzZeta
iespéjam/izvéletajam prioritatém).

Visi ieprieks minétie aspekti tiek integréti vidéja raditaja, ko parasti izteic ka istabu skaitu uz noteikta
lieluma majsaimniecibu, vai majokla platibu uz 1 personu, ieprieksS vienojoties par visiem majokliem
obligato labiekartojuma limeni.

STANDARTS IEKSTELPAM

Es dalibvalstis 21. gs. sakuma akceptéts Sads majokla standarts: ar elektribu, tdensvadu un kanalizaciju,
centralizétu apkuri un telefonu apgadats majoklis, kurda troksnu, puteklu, smaku u.tml. traucéjumi
nepdrsniedz, bet dabiskais apgaismojums un védindsana atbilst valsti noteiktiem normativajiem
raditajiem un kurds ir par vienu istabu vairak nekda personu saja majokli mitosa majsaimnieciba.

Majokla platiba uz vienu majsaimniecibas locekli ka majokla standarta raditajs tiek izmantota saméra
reti. 1990-to gadu sakuma faktiska §7 raditaja vértiba ES dalibvalstis svarstijusies 32-51 m?* rob#as. Latvija
un paréjas Baltijas valstis jauna gadsimta sakuma — 22-26 m’ robezas. Rigai ki ES dalibvalsts Latvijas
galvaspilsétai talakaja perspektiva jaorientéjas uz ES dalibvalstis pastavoso majokla standartu.

STANDARTS ARTELPAI
Zv = L1 +L2 +L3 +b, kur

Zv — zemes vienibas nosakama platiba;

L1 — apbives lakums, kuru iegilst esoSo stavu platibu S dalot ar stavu skaitu (n);

L2 — piebraucamo celu platiba (pienemta 15% no zemes vienibas platibas);

L3 — auto un velonovietnu laukums (pienemot 30 m” uz 90 m” kopéjas dzivok|u platibas);
B — teritorijas briva (zala) platiba (noteiktais minimums — 35% no esos$as stavu platibas).

Rezultata ieglst Sadu sakaribu:
Zv=5(0,73 +1/0,85), kur
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Zv — zemes vienibas nosakama platiba;
S — esosas majas stavu platiba;
N — stavu skaits.

4.3.2 Apkaimju pétijumi

Rigas domes 20.12.2005. g. saistoSajos noteikumos Nr. 34 “Rigas teritorijas izmantosanas un apbives
noteikumi” ietverta apkaimes definicija:
“Apkaime — so saistoSo noteikumu izpratné telpiski vienota, daudzveidiga un funkcionali
savstarpéji saistita Rigas pilsétas administrativas teritorijas dala, kas parasti aptver vienu vai
vairdkus dzivojamos rajonus” (2.8.1 p.).

Apkaimju ekonomiski — geografiska apraksta izstradasana. Metrum, 2007

Apkaimju geografiskie apraksti izstradati, pamatojoties uz 2005. gada pienemto Rigas ilgtermina
attistibas stratégiju Iidz 2025.gadam, kura viens no trim prioritarajiem stratégiskajiem merkiem ir PM3
(Prioritarais mérkis Nr.3) ,Dzive pilséta ar kvalitativiem dzivojamiem rajoniem (apkaimém)”. Lai varétu
sasniegt izvirzito merki, ka ari detalizétak risinatu katras apkaimes socialas, ekonomiskas un planosanas
problémas, tika nolemts veikt Rigas apkaimju esosas situacijas izpétes, attistibas tendencu analizi un
potencialo uzlabojumu izvértésanu.

Apkaimju ekonomiski geografiskie apraksti veidoti, pamatojoties uz savakto un apstradato informaciju
par katras Rigas apkaimes fizgeografiskajam Tpatnibam, zemes izmantosanu, socialo infrastruktiaru un
transporta saikném. Pétijumu papildina tematiski strukturétas tabulas un analitiskas kartes.

4.3.2.1 SIA “Datorkarte” pétijumi

Pilseétvides attistibu raksturojoSo pakalpojumu kvalitate un pieejamiba Rigas 55 apkaimeés. SIA
“Datorkarte”, 2012. http://www.sus.lv/Iv/pilsetvides-attistibu-raksturojoso-pakalpojumu-kvalitate-un-
pieejamiba-rigas-55-apkaimes

Petijuma grafiski atspogulota dazadu publisko pakalpojumu pieejamiba apkaimju griezuma,
inZeniertehniskas apgades nodroSinajums, dzelzcela un citu sabiedriska transporta veidu pieejamiba,
autonovietnu izvietojums, dabas teritoriju un Gdenu krastmalu dislokacija, transporta struktira un
velocelini.

Degradéto teritoriju Riga apsekojums”, SIA ,Datorkarte”, 2012. http://www.sus.lv/lv/degradeto-
teritoriju-un-objektu-apsekojums-riga

Pétijuma apkaimju griezuma grafiski atspogulota degradéto teritoriju dislokacija. Degradétas teritorijas
grupétas sadas dalas:

= degradétas dabas teritorijas;

= degradétie dzivojamie, darijjumu un jauktas izmantoSanas objekti un teritorijas;

= degradétas razosSanas un noliktavu ékas un teritorijas.
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,,Riga esoso tukso jaunbivju, nepabeigto éku un bavlaukumu, kuros nenoris darbiba apsekojums”, SIA
,Datorkarte”, 2012. http://www.sus.lv/Iv/riga-esoso-tukso-jaunbuvju-nepabeigto-eku-un-buvlaukumu-
kuros-nenoris-darbiba-apsekojums

Pétijuma grafiski fiksétas neizmantotas bives un nepabeigta blvnieciba dazados griezumos:

= pamestu un daléji funkcionéjoSu jauno bivobjektu izvietojums Riga péc esosas stadijas:

= pamestu un daléji funkcionéjosu jauno bivobjektu izvietojums Riga péc planota izmantoSanas
veida;

= pamestu un daléji funkcionéjosu jauno bivobjektu izvietojums Riga péc planota izmantosanas
veida - darfjumu funkcijas;

= pamestu un daléji funkcionéjosu jauno bivobjektu izvietojums Riga péc planota izmantosanas
veida - dzivojamas funkcijas;

= neizmantoto un dal&ji izmantoto jauno bilvobjektu izvietojums Rig3;

= nefunkcionéjosSu jauno bivobjektu izvietojums Riga péc planota izmantosSanas veida;

= pamesto nepabeigto jauno blvobjektu izvietojums Riga.

Apkaimju dalljums™ un informacijas par dzives vides kvalitati to griezuma ir izmantojama, lai raksturotu
pilsétas dalu atskiribas, ka fona materials procesu aprakstisanai. Veidojot teritorijas planojuma
risinajumus majokla un dzivojamas vides attistibai, javadas péc dzivojamas apbuves izvietojuma un to
ietekméjoso faktoru analizes.

5 ARVALSTU PIEREDZE — MAJOKLA POLITIKA UN STANDARTI

5.1 IGAUNUA

Igaunijas konstitlcija negaranté pilsonu tiesibas uz majokli. Valsts politika vérsta galvenokart uz majok|u
tirgus apstakju radiSanu. Igaunija pirma valsts limena majokJu politika tika apstiprinata 2000. gada. Esosa
politikas dokumenta darbibas laiks beidzas 2013. gada, bet jauna politika nav izstradata. Saskana ar
2008. — 2013. gada majoklu attistibas planu valsts politikas virzieni ir atbalsts pasvaldibam zemju iegadei
dzivok|u bidvniecibai (no 2003. gada), valsts garantijas aiznémumiem jaunajam gimeném, jaunajiem
specialistiem un denacionalizéto maju Trniekiem (no 2000. gada); garantijas aiznémumiem
daudzdzivoklu maju rekonstrukcijai un granti rekonstrukcijai un tehniskajai inspekcijai - energoauditiem
(no 2003. gada), iztikas pabalstu pieskirsana, socialie majokli.

Problémas ir Iidzigas Latvijas situacijai. Ir maz valsts un pasvaldibu Tpasuma esoSu majok|u (4%), kas
ierobeZo iespéjas risinat socialos jautajumus. Liels, pieaugoss majoklu nolietojums, zema
energoefektivitate (lieli izdevumi). Nav planosanas dokumentu, kuros kompleksi risina majokla
problému, saistot tehniskos, socialos un ekonomiskos aspektus. Socialas situacijas pasliktinasanas
vértigaja dzivojamaja vidé, iedzivotaju apzinas trikums, arl sadarbibas trikums starp iedzivotajiem un
pasvaldibu.

19 .
www.apkaimes.lv
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Stratégija (2008. — 2013.g.) paredz pasakumus dzivojamas vides uzlaboSana - atbalstu standartu
izstradei, arhitektu konkursiem, iedzivotaju apzinas celSanai, autosatiksmes atruma samazinasanai
dzivojamas teritorijas, pasvaldibas Tpasuma esoso majoklu (graustu) nojauksanu, publiskas telpas
attistibu, pasakumus vertigds dzivojamas apblves saglabasana un rekonstrukcija, droSibas
paaugstinasana un noziedzibas samazinasana (Ministry of Economic Affairs and Communications, 2008).

2002. gada tika izstradats majoklu standarta projekts, kas balstijas uz Eiropas padomes ieteikumiem un
ANO adekvata majokla standartu. Balstoties uz Majoklu likuma 7. pantu valdibas reguléjums nosaka
prasibas minimalajam standartam, kas attiecas uz savrupmaju un dzivoklu jaunu bdvniecibu un
renovaciju. Sociali pamatots standarts ir 18m? kopéjas platibas uz gimenes locekli, plus 15m? uz gimeni.
Papildus tam, dzivojama telpa ir akceptéjama, ja istabu skaits ir vienads ar pastavigi dzivojosSo cilvéku
skaitu, ari tad, ja tas kopéja platiba parsniedz sociali pamatoto. Vientulajiem pensionariem, lai sanemtu
uzturésanas pabalstus, platiba var bat lidz 51m? vienam cilvékam (Kahrik, et al., 2003).

5.2 LIETUVA

Lielaka dala Lietuvas iedzivotaju (66 procenti) dzivo 1961. — 1990.g. celtas majas. Tikai aptuveni 30
procenti no daudzdzivok|Ju maju parvalda un uztur maju Tpasnieki, ir izveidojusas kopienas.

2004. gada, Lietuvas valdiba apstiprinaja Lietuvas Majoklu stratégiju, kura izklastiti ilgtermina valsts
politiku majokJu joma meérkiem un uzdevumiem lidz 2020. gadam. Ta paredz€&ja socialo majok|u attistibu,
daudzdzivoklu maju renovacijas (modernizacijas) programmu, juridiskos, finansialos un organizatoriskos
pasakumus. Tika izstradata ricibas un uzraudzibas sistéma (Aplinkos ministerija, 2014).

Valsts sniedz atbalstu dzivok|lu problému risinasana, palidzot ar socialajiem majokliem, valsts subsidé
majokJu kredttus. Valsts atbalsts tiek sniegts arT atjauninot (modernizéjot) daudzdzivoklu majas. Socialo
majoklu attistibu Tsteno saskana ar socialo majok|u attistibas programmu. Lietuvas Majoklu stratégijas
mérkis ir nodrosinat, lai lidz 2020. gadam socialo majokju relativais Tpatsvars palielinatos lidz 4 - 5
procentiem. Tas nozimég, ka socialo majoklu skaits no 2004. lidz 2020.g. bltu japalielina par 25 — 30
tOkstoSiem dzivokJu. Stratégija paredz Tres majokju Tpatsvara pieaugumu Ilidz 18% 2020. gadj,
blvniecibas pieaugumu lidz 12000 / 15000 majokliem gada, majoklu dzivojamas platibas palielinasanos
lidz 28 / 29m? vienam iedzivotajam (22,4 m? 2004.g.), siltumenergijas un degvielas izmaksu uz vienu
lietderigas platibas vientbu samazinasanos vismaz par 30 procentiem. Majsaimniecibu izdevumiem
(investicijam) majokliem jabat no 20 lidz 30 procentiem no kopé&jam izmaksam. Paredzéts ari, ka majas
Tpasnieku apvienibu apsaimniekoto daudzdzivok|u 1patsvars pieaugs no 20 procentiem (2004.g.) lidz 80
procentiem 2020.g. (Aplinkos ministerija, 2004).

1998. gada ir apstiprinata Vilnas pilsétas majoklu programma. Programmas mérkis ir nodrosinat to, lai
visiem iedzivotajiem batu pieejams adekvats majoklis. Tas var bat dzivoklis vai maja. Programma
paredzéets ari attistit vietéjos pakalpojumus majokla tuvuma - skolas, veselibas apripes iestades,
tirdzniecibas un sadzives pakalpojumus. (Vilnius City Council, 1998). Programma paredz minimalo
majok|u standartu nodrosinasanu veselibas un droSibas joma. Taja skatiti daudzdzivoklu éku uzraudzibas
jautajumi, ierosinats veikt nepiecieSamos remontdarbus, paredzot ari sodu sistemu.
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Lietuvas buvniecibas standarti nosaka minimalas majokla labiekartojuma platibas: vanna ar tualeti —
4m?, vienistabas dzivokla vienas istabas platiba — 16m?, dzivojama platiba vienam cilvékam — 14m?,
autostavvieta 1 automobilim, ... (Aplinkos ministerija, 2009).

Vilnas tehniska universitate ir izstradajusi veseliga majokla standartu (Malikéniené, 2013). Tas pamata ir
saistits ar majokla kvalitates sertificéSanu.

PlanoSanas joma Lietuvas problémas ir sakartot nomas, brivas zemes majoklu blvniecibai, izveidot
majok|u tirgus vértéjumu un brivo teritoriju zonéjumu pirms majoklu politikas izstrades.

No Lietuvas prakses bitu pétama un izmantojama pieredze, kas saistita ar daudzdzivok|u éku
apsaimniekoSanu un valsts palidzibu majoklu iegadeé.

5.3 SomuA

Somija ir valsts ar izteikti sociali orientétu majoklu politiku, kas ietver sociali jauktu struktdru, augstus
dzives standartus un sabiedribas atbildibu par majokli. Prasibas nodrosinat iedzivotajus ar majokli ir
iestradatas valsts konstitiicija, socialo majok|u finansésanas reguléjuma un Helsinku majoklu programma
(Myntti, 2007). Majoklu politika vértéjama ka sociala politika, ka orientéta uz neaizsargatakajiem
sabiedribas slaniem. Ta ir reagéjosa politika, kas atsaucas uz tirgus un ekonomiskam izmainam
(Andersen, 2012).

Majoklis tiek uzskatits gan par sabiedrisku labumu, gan privatu preci. Ka sabiedrisks labums majokla
struktdra tiek reguléta planojumos, veidojot daudzveidigu piedavajumu dazadiem sabiedribas slaniem.
Politika atbalsta subsidijas majokju iegadei, bet mazak nodroSinatajiem — majoklu 1rei. Ekonomiska
izaugsme un sociala labklajiba tiek skatita ka savstarpéji papildinosi faktori. Somijas majokJu fondam var
pieteikties teorétiski 72% no iedzivotajiem. Atbalsts majoklu iegadei var tikt sniegts ari vidéju un augtaku
ienakumu guvéjiem (Myntti, 2007).

Publiska sektora majoklu programma caur Somijas majoklu fondu pieskir aizdevumus bivniecibai,
renovacijai, Tres tiestbam, procentu subsidijam attistitaju aiznémumiem socialo Tres namu bivniecibai,
remontu grantiem majoklu uzlaboSanai (pieméram liftiem), energotaupibas pasakumu grantiem,
grantiem kultGrvésturisko celtnu aizsardzibai, grantiem bezpajumtnieku majok|u bavniecibai, bégliem un
studentiem, garantijam banku aizdevumiem jaunajiem Tres namiem, ires tiestbam un Tpasnieku
apdzivotiem majokliem. Jaunie majokli ir 40% subsidijas un 60% — briva tirgus Tres vai privatie. Viena
maja biezi ir apvienotiires, privatie un sociali subsidétie majokli (Myntti, 2007).

Helsinku pilséta ir lielaka zemes Tpasniece un piedava nomat zemi attistitajiem, lai dalu no majokliem
bavétu ka Tres namus, ta panakot sociali daudzveidigu vidi. Ires maksas tiek segtas dal€&ji no valsts sociala
budZeta maznodroSinatajiem. Ir izstradata programma ilgtermina bezpajumtnieku samazinasanai 2012.
—2015.g.

Dzives vides standartus Somija saka veidot péc 2. pasaules kara, jo bija parapdzivotiba, trika
labiekartojuma. Meérkis bija ekonomisks un veseligs majoklis, kas ietvéra atvértas telpas planosanu, koku
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un dabiskas vegetacijas aizsardzibu, zemes formu izmantosanu kompozicija, €ku orientaciju
apgaismojumam un ventilacijai, ekonomisku blvniecibu un ilgtspé&jigu materialu lietoSanu.

Lidzigi ka Latvija, Somija ir daudz maju, kas celtas 60. gados un nav piemérotas daudzveidigam
lietotajam, Tpasi — gimeném ar bérniem un veciem cilvékiem. Novecosanas ir svariga probléma. Meérkis —
apmierinat atskirigas prasibas, modernizéjot un renovéjot €kas.

Minimalie standarti aug — istabu platibas, ieblvétas mébeles un aprikojums, sasniedzamiba, ir vélme péc
kvalitativakas artelpas (iekSpagalmi ar mazaku auto novietnu skaitu, kvalitativiem apstadijumiem),
lielakiem balkoniem, vairak stavu, kopéjas telpas iemttniekiem, zemakaja limen1 — telpas nodarbém,
pakalpojumiem un hobijiem, darzu ieskauti dzivokli, konversijas iesp&jas dzivokli un starp tiem.

Izaicinajums ir savietot cilvéku vélmes ar iespéjam, to, ko var atlauties un kas ir pieejams. Pieprasijums
Helsinkos parsniedz piedavajumu (Myntti, 2007).

Somijas Nacionalais bivniecibas standarts nosaka (Decree on housing design, 2004): dzivojamai istabai —
minimalo izméru un formu, minimalo augstumu, logus, saistibu ar apkartéjam majam un vidi, stavu
augstumu attieciba pret zemi; dzivoklim — minimalo platibu, labiekartojumu un aprikojumu; ékam un to
teritorijam — stava augstumu, celus, laukumus, aprikojumu.

5.4 DAZADU VALSTU PRAKSE

Dazadas valstis majokla standarti tiek noteikti dazadi:

- Belgija — kopéja dzivojama platiba uz iemitnieku;

- Danija — kopéja dzivojama platiba;

- Francija — neto dzivojama platiba uz iemitnieku;

- Vacija — minimalas istabu platibas;

- Niderlande — dzivojama platiba uz iemitnieku plus funkcionalas telpas standarti atseviskam
istabam;

- Norvégija — minimalas istabu platibas;

- Skotija — funkcionalie kritériji un minimala telpa dazam istabam;

- Zviedrija — kopéja dzivojama platiba.

Ir standarti atsevisku dzivok|u tipiem, pieméram, komunala tipa majokliem (HMO — House in multiple
occupation), ietverot vienistabas dzivokli, vairaku cilvéku atseviskai dzivoSanai paredzétas istabas ar
kopéjam labiericibam, hosteli — isas uzturésanas majokli (Housing Regulation Team, 2012), visa veida
majokliem, ietverot arT pastavigas ires majok|us, majas vai €kas ar pilnigi atseviski aprikotiem dzivokliem
(The Housing Executive, 2008) vai standarti specialam socialam grupam un vajadzibam, pieméram,
Australija Viktorijas pavalsti (Disability Services Division, 2004).

Anglija un Velsa ir reguléjums, kas nosaka minimalos standartus majokla veselibas un droSibas
vértésanas sistémai, kuras uzdevumes ir izvairities no veselibas un drosibas riskiem majoklt. (Department
for Communities and Local Government, 2006). Ertibu standarta noteikti gulamistabu, dzivojamo istabu,
kopéjas virtuves, aprikojuma, vannas, dusas, tualetes parametri un aprikojums, prasibas
elektroinstalacijai, durvim, apkurei utt.
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Anglija majsaimniecibas saista ar dzives telpu, kuru nosaka iedzivotaju prognozes (tiek lietoti scenariji),
vajadziga telpa m?, majoklu skaits uz majsaimniecibu (otras majas), majsaimniecibu lielums, teritorialas
atskiribas, brivie majokli, bezpajumtnieki. Tadejadi tiek fiksét gan nepietiekama apdzivotiba, gan
parapdzivotiba, salidzinot ar noteikto standartu. Standarts tadejadi kalpo ka kritérijs planosanai, arl
majoklu energoefektivitatei (Boardman, et al., 2005).

Anglija majok|u standarts tradicionali netiek lietots ka planoSanas instruments un vairak tiek izprasts ka
drosibas nevis labas prakses pielietojums. Lielakaja dala Eiropas tas tiek iestradats vai nu planoSanas
proceddras vai arT blvniecibas procesa.

ASV tiek lietoti minimalie standarti majokliem, projektésanai, planosanai (living standards).

Apkartéjas vides standarti balstas uz cilvéku vértibu sistému. Nozimigi ir — aréja telpa — 49%, istabu
lielums — 42%, vietéjo pakalpojumu tuvums — 42% (Roberts-Hughes, 2011). Izmantojot jauncelamo
Tpasumu minimalas platibas tiek ierobeZots nakoso irnieku loks — nodroSinoties, pieméram, pret zema
ienakuma iedzivotaju iepldsanu.

ASV parapdzivotiba tiek mérita personas uz 1 istabu, personas uz 1 gulamistabu, platiba uz personu,
personas uz istabu uz platibu uz personu (Econometrica and ICF International, 2007).

Dzivojamas vides standarti tiek skatiti caur kvalitates prizmu — novietojums, infrastruktira, majokla
projekta kvalitate, estétika, materiali, ilgtspéjiba, majokla koncepcija (Kurian & Thampuran, 2011).
Kvalitate Seit tiek vértéta ka aptaujas iegita cilveku viedokla summa uz noteiktiem indikatoriem.
Dzivojamas vides kvalitate ir uzskatama ka vairaku faktoru summa — 1pasums + apkartne + irnieks +
zemes 1pasnieks (Porell, 1985).

Lidzigi lietota “apkartnes kvalitate” (neighbourhood) ietver faktoru summu — nabadzibas limeni,
kriminalo situaciju, pamestas majas, piekluvi transportam, parkiem, rekreacijas vietam, apmesanas
vietam. Apmierinatibu ar majokli liela méra nosaka apmierinatiba ar apkartni (Ott, 2009).

Ziemelirija dzivojama vide ietver plasu skatijumu uz vadlinijam planosana ar mérki veidot kvalitativu
vietu — dzivei, darbam un atpltai. Ta balstas uz vietas Tpatnibam, ietverot vadlinijas ainavu planosanai,
marsrutiem, automobiliem, autostavvietam, pakalpojumu infrastruktdrai, detalizEétam planosanas un
dizaina prasibam. Tadejadi ta apvieno Latvija lietotos teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumus ar
dzivojamas vides mérki un standartiem. Dzivojamas vides standarti $aja izpratné ir vadliniju un prasibu
kopums kvalitativas vides veidosanai (DOE, DRD, 2000).

Irija Plano$anas vadlinijas kalpo ka standarts, kura Iidztekus principiem tiek aprakstitas ar prasibas un
skaitliski izteikti dzivojamas vides planosanas normativi (Government of Ireland, 2009). Meérkis ir
ilgtspéjiga artelpas kvalitate. Majoklu politika ir ar ilgtspéjigas kopienas politikas sastavdala, kur dzives
vietas fiziska infrastruktdra tiek apvienota ar socialo vidi. ligtspéjigas kopienas ir ar augstas kvalitates
dabisko un apbivéto vidi, dinamisku un inovativu ekonomiku, labu transportu, kopienu atbalstoSiem un
brivpratigiem pakalpojumiem, videi draudzigas (Department of the Environment, Heritage and Local
Government, 2007).
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5.5 SECINAJUMI

= Austrumeiropas valstis majoklu standarti biezi nav definéti ka politikas mérki un maz tiek lietoti
planosana. Majok|lu standarti pamata tiek noteikti ka tehniskam prasibas projektésana un

blvnieciba.
. Rietumeiropas valstis vairak tiek lietota dzives vide / telpa un majokli ka $is telpas sastavdala.
= llgtspéjibas konteksta tiek runats par pieejamu majokli (affordability), apvienojot majokla

kvalitati un maksatspéju (iespéju to iegadaties, uzturét) (Toth, 2009).

= Politika ir vérsta uz visu iedzivotaju nodrosSinasanu ar atbilstoSu majokli, palidzibu majokju
iegadei un renovacijai, tadejadi palielinot visparéjos dzives vides standartus.

=  Standarti parsvara nosaka majokla tehniskas, sanitaras normas, daudz retak — dzives vies
kvalitates prasibas kopuma.

= Ar standartu definé politiku (izmérami raditaji). Tas médz kalpot art ka instruments politikas
mérku TstenoSanai. Standarts ir ari atskaites sistéma, pienemot |émumus vai reguléjot
blvniecibas procesu.

=  Majokla attistibas atbalstam lieto daudzveidigus instrumentus. Tie ir, pieméram, pilsétas zemes
banka, nodoklu atlaides jaunajiem / renovétajiem Tpasumiem, pasvaldibas un valsts veidota
nodoklu kreditéSanas politika, degradéto teritoriju revitalizacijas krediti.

6 |IETEIKUMI MAJOKLA UN DZIVOJAMAS VIDES STANDARTAM

Majokla un dzivojamas vides standarts galvenokart ir labas prakses vadlinijas, dala standarta noteikto
prasibu var tikt ieklautas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumos:
= planosanas prasibas pilsétas [imenT - prasibas majoklim un dzivojamai videi rtian;
= planoSanas prasibas vietu, mikrorajonu, apkaimju Iimeni — prasibas lokalplanojumu un
detalplanojumu izstradei;
= projektésanas prasibas majokla limeni — blvprojekti.

Vairums dzivojamas vides kvalitates kritériju normativajos aktos nav definéti, iznemot daZus (gaisa
kvalitati, trokSnu limeni, ugunsdrosibas prasibas u.c.), tatad tie nav saistosi. Nolika nodrosinat plasakas
sabiedribas interesu ievérosanu, dzivojamas vides kvalitates analizé ieklautos faktorus skatisim attieciba
uz to juridisko statusu un parametru noteiksanas iespéjam:
= faktori, kuru kvalitates kritériji normativajos aktos ir definéti (turpmak teksta — reguléti);
= faktori, kuru kvalitates kritériji normativajos aktos nav definéti, bet tos var novértét objektivi
(turpmak teksta — nereguléti);
= faktori, kuru pieejamibu/eksistenci, kvalitati un pietiekamibu var novértét relativi (ekspertu
Vértéjums péc aptauju rezultatiem) (turpmak teksta — vértéjami kvalitativi).

Pirmas grupas faktoru kvalitates kritériji ir pienemami atbilstoSi normativo aktu prasibam. Otras grupas
faktoru kvalitates kritériji analiz€jami, izmantojot pieejamos statistikas raditajus un infrastruktdras
pakalpojumu sniedzéju informaciju. Datus savietojot, izdarami secinajumi par iespéjam uzlabot
dzivojamas vides kvalitati.
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TresSas grupas faktori, kas parsvara skar dzivojamas vides socialo un ekonomisko aspektu, prasa
padzilinatu analzi, balstoties uz ekspertu vértéjumu. Tabula ietverts majokla un dzivojamas vides
kvalitates faktoru klasts, kas veido pamatu Saja pétijjuma izstradatajiem standartu priekslikumiem.

32. tab. M3jokla kvalitates faktori

Reguléti parametri

‘ Nereguléti parametri

Kvalitativi vértéjami parametri

Majokl|a atrasanas vieta

e attalums Iidz Rigas centram (Brivibas
piemineklim)

e attalums lidz/ lidostai/ dzelzcela stacijai/
autoostai/ jlras pasaZieru ostai

e novietojums /ielu krustojuma / pie
magistralas ielas / skersiela.

e ainaviskums / ddenskratuvju/ meza/
tuvums

e ainavas kvalitate cela Iidz
majoklim

e vietas prestizs un apkartéjas
apbives fons / majokla

masdienigums / senatnigums.

Majokl|a publiska artelpa

¢ gaisa kvalitate
¢ trokSnu limenis
¢ vides pieejamiba

e teritorijas izsaulojums

® gajéju un velo celini

e teritorijas apgaismojums

¢ videonovérosana

¢ labiekartojums/ apstadijumi/

e gruntsidenu limenis/ lietus
novadisana

adenu

¢ drosiba

Majokli  apkalpojosais
publiskais transports

e attalums lidz pieturai
e satiksmes regularitate

Majokli  apkalpojosais
privatais transports

¢ ielas apgaismojums

¢ piebrauksana majoklim
¢ cela seguma kvalitate,

e autostavvieta (slégta/ atklata)

Majokla sociala
infrastruktira

¢ kaiminu kontingents

e dziviga sociala un ekonomiska
vide

¢ apkaimes kopibas sajuta

e jespéja piedalities lemumu
pienemsana

Majok|a veidi- dzivoklis

¢ ugunsdrosiba
* tehniskais stavoklis

¢ dzivokla kopé€ja platiba

¢ dzivokla planojuma funkcionalitate

e celtnieciba izmantotie materiali

¢ fiziskais nolietojums

e paligtelpas arpus dzivokla- dzivojamaja
éka (noliktava, terase, garaza u.c.)
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Reguléti parametri

Nereguléti parametri

Kvalitativi vértéjami parametri

¢ piegulo$a zemesgabala izmantoSanas
iespéjas (atputai/ darza kopsanai)
norobezota, dzivoklim piederosa vai
koplietoSanas formata

e inZzenierkomunikacijas / eso$as/ iespéjas
pieslégties

¢ Udensapgade

¢ kanalizacija

» apkures veids / izblvéts kamins/ sauna

Majokla veidi-
dzivojama éka/
savrupmaja/ dvinu
maja/ rindu  ma3jas
sekcija

¢ ugunsdrosiba

¢ tehniskais stavoklis
* zemes gabala
atbilstiba teritorijas
izmantoSanas veidam
péc Rigas attistibas
plana

¢ dzivojamas ékas kopéja platiba

¢ ékas planojuma funkcionalitate

e celtnieciba izmantotie materiali

o fiziskais nolietojums

* zemes gabala platiba

¢ paligékas (lielums, tehniskais stavoklis)
* zemes gabala reljefs

* zemes gabala appltsanas iespéjas

¢ zemes gabala konfiguracija

e inzenierkomunikacijas / eso$3as/ iespéjas
pieslégties

¢ (idensapgade

¢ kanalizacija

e apkures veids / izblvéts kamins/ sauna

* izmantosanas / perspektivas
apbuves/ darza kopsanas
iespéjas

Majokla ipasuma veidi

e Privatipasums ka kopipasums
e Privatipasums- dzivoklis
e Ires dzivoklis

Citi majokla kvalitates faktori

¢ apkaimes daudzveidigums-
laika dzilums- informativa
piesatinatiba

¢ apkaimes ilgtspéjiguma
prognoze
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