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TERMINU SKAIDROJUMS

Daudzdzivoklu -dzivojama maja, kura saskana ar majas inventarizacijas planu

maja ir vairak neka viens dzivoklis, makslinieka darbnica vai
neapdzivojama telpa, un majai funkcionali piederigas
paligékas un biives.

Degradg@ta teritorija  -teritorija vai €ka, kas ieprieks tikusi izmantota vai apbiivéta,

Dzivojamais fonds

Dzivokla
TpaSums

Energoaudits

Energoefektivitiate

Energoefektivitates
paaugstinasana
Energoefektivitates
pakalpojuma ligums

Energosertifikats
Energija
Energijas
ietaupTjums

Energijas lietotajs

Finan$u instrumenti

Finans€juma
sanémejs

Projekta istenoSana

Renovacija

bet Sobrid ir pamesta vai netiek pilnigi izmantota, un tai ir
negativa ietekme uz apkart§jam teritorijam, vidi un vietgjiem
iedzivotajiem.

-maja, dzivoklis, viena vai vairaku istabu un paligtelpu
kopums kapitala celtn€ dzivosanai visu gadu.

-dzivokla TpaSums ir nama esosa tiesiski nodalita lietu kopiba,
kas sastav no atseviSka 1paSuma un kopipasuma domajamas
dalas.

-8kas apsekosSanas un datu analizes procediira, kas tiek veikta,
lai noteiktu energijas plismu &ka un izvertétu energijas
taupiSanas iespéjas.

-relativs energijas daudzums, kas raksturo konkrétas &kas
apkurei, ventilacijai, dzes€Sanai, apgaismojumam un karsta
tidens apgadei nepiecieSsamas energijas paterinu.

-energijas galapatérinpa samazinasana tehnologisku, tieSo
paterétaju ricibas vai saimniecisku izmainu rezultata.
-energopakalpojuma sap@méja un sniedzga ligums par
noteiktu  energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu
istenoSanu, ja samaksu par investicijam S$ajos pasakumos
veido panaktais energoefektivitates paaugstinajums.
-dokuments, kura noradita €kas energoefektivitate.
-elektroenergija, siltumenergija un visu veidu energoresursi.
-ietaupitas energijas apjoms, ko nosaka, izmé&rot vai novertéjot
pat€rinu pirms un pe&c viena vai vairaku energoefektivitates
paaugstinaSanas pasakumu TstenoSanas.

-galalietotajs, kur$ pérk un izlieto energiju sava
majsaimnieciba pasa vajadzibam.

-visi finansu instrumenti, kurus valsts, pasvaldibas vai privatas
organizacijas ir darfjuSas pieejamus tirgd, lai dal€ji vai pilniba
segtu  energoefektivitates  paaugstinaSanas  pasakumu
istenoSanas projektu sakotn&jas izmaksas.

-daudzdzivoklu dzivojamas majas 1pasnieki, kuri pasi vai ar

pilnvarotas personas palidzibu veic energoefektivitates
projekta istenoSanu.
-darbibas, ko finans€juma sane€meéjs veic saskana ar

apstiprinato Projektu, lai sasniegtu Projekta mérki.

-buives vai tas dalas remonts, lai atjaunotu biivi vai tas dalu,
nomainot nolietojusos nesoSos elementus vai konstrukcijas, ka
arT mérktiecigu funkcionalu vai tehnisku uzlabojumu
ieviesana bilivé, nemainot tas apjomu un funkciju.
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IZMANTOTIE SAISINAJUMI

DBFO

DzIB
EIB

EK
ELENA

ERAB
ERAF
ES
ESKO
EUR

IEE

IEI

IKT
INTERREG
ISM
JESSICA

Kfw

LBN
LR
LVL
LZA
MEUR
MK
MLVL
MUHF
MUSD
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PPP
PSRS
PVN
RD
REA
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SIA
VA
VAP
VAS
ZIB
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m Financing

PPP shéma ,,Attistit-Celt-Finansét-Organizet” (anglu val.- Develop-
Build-Finance-Organise)

Dzivokla 1pasnieku biedriba

Eiropas Investicijas banka

Eiropas Komisija

Eiropas Vietgja energijas palidzibas programma (angfu val.-
European Local Energy Assistance)

Eiropas Rekonstrukcijas un attistibas banka

Eiropas regionalas attistibas fonds

Eiropas Savieniba

Energoservisa kompanija

Eiro

Eiropas Inteligentas Energijas programma

Ilgtsp&jigas energijas iniciativa

Informacijas komunikaciju tehnologijas

ES Starpregionala sadarbibas programma

Automatizetais individualais siltummezgls

Kopégjais Eiropas atbalsta instruments ilgtsp&jigam investicijam
pilsétvide (anglu val.- Joint European Support for Sustainable
Investment in City Areas)

Rekonstrukcijas kredttu instittits (vacu val. - Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau)

Latvijas biivnoramtivs

Latvijas Republika

Lats

Latvijas Zinatnu akadémija

Miljons eiro

Ministru kabinets

Miljons latu

Miljons Ungarijas forintu

Miljons ASV dolaru

Pagvaldibas energoservisa uzpémums

Publiska-privata partneriba

Padomju Socialistisko Republiku Savieniba

Pievienotas vertibas nodoklis

Rigas dome

Rigas Energétikas agentiira

PPP shéma ,,Atjaunot-Finansét-Vadit” (ang/u val.- Renovate-
Finance-Operate)

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

Valsts agentiira

Valsts atbalsta programma

Valsts akciju sabiedriba

Ziemelu investiciju banka

Zalo investiciju shéma
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IEVADS

,FinanSu koncepcija Juglas €ku energoefektivai renovacijai” ir izstradata
starptautiska INTERRREG IVB projekta ,,Energoefektiva un sabalanséta pilsétas
planosana (UrbEnergy)” (PVS ID 2498) ietvaros, lai istenotu Baltijas jliras regiona
programma 2007.-2013.gadam noteiktos meérkus un sekmétu Rigas pilsétas
pasvaldibas attistibu un konkurétsp&ju starp regiona metropolém.

Koncepcijas mérkis ir nodrosinat visefektivaka finansu modela un finansu
instrumenta izmantoSanu Juglas apkaimes €ku kompleksai renovacijai, lai nodroSinatu
energoefektivitates paaugstinasanu atbilstos$i Eiropas Savienibas, valsts un Rigas
pilsetas energoefektivitates standartiem.

Koncepcijas uzdevumi ir ar salidzino$as analizes palidzibu noteikt optimalako
finansu modeli un ieteicamos finans€Sanas instrumentus Juglas apkaimes &ku
energoefektivai renovacijai, ka ar1 sekmét risku, kas varétu paradities renovacijas
veikSanas procesa, noversanu, piedavajot iesp&jamos risinajumus.

Izstrades gaita ir izmantoti ES, Latvija un Rigas pilsétas pasvaldiba izstradatie
attistibas planosanas, ka ar energétikas un bivniecibas jomas attistibas dokumenti.

Nemot véra, ka lidz §is koncepcijas izstrades beigdm nacionala un pasvaldibu
Itmeni nav pienemts dokuments, piedavajot optimalos finansu risinajumus &ku
kompleksas renovacijas veikSanai, $aja darba ierosinatie priekslikumi ir attiecinami uz
Latviju kopuma, bet 1pasi — uz Rigas pils€tu ka lielako valsts pasvaldibu.

Lai nodroSinatu nosprausto uzdevumu sasniegSanu, koncepcija sastav no
cetram sadalam. Pirmaja — ,,Parskats par esoSo situaciju” — tiek raksturoti svarigakie
procesa dalibnieki valsts un pasvaldibas Itmeni, kuri nosaka energoefektivitates
jautajumu risinasanas iesp&jas. Tapat tiek uzskaititi normativie akti un dokumenti, kas
nodros$ina stratégisko pamatu €ku energoefektivitates uzlabosanai. Otraja apakssadala
tiek apskatita energoefektivitates situacija dzivojamo maju sektora Rigas pilsétas
pasvaldiba un Juglas apkaimg, t.sk., [idz $im iesp&jamas un izmantotas finansé€Sanas
iespgjas.

Otraja sadala — ,,Jesp&jamie modeli €ku renovacijas veikSanai paSvaldibas
teritorija” — tiek analiz&ti 5 iesp&jamie modeli, nosakot optimalo Juglas apkaimei.
TreSaja — ,,Finans€Sanas avotu piesaistes iesp&jas €ku renovacijai”’,- par pamatu
izmantojot izv€léto modeli, tiek analiz&ti potencialie €ku renovacijas finanséSanas
avoti, nosakot optimalo finansésanas risinajumu. Ceturtaja sadala — ,,Eku renovacijas
finans€Sanas iesp&jamie riski” - tiek apskatiti iesp&jamie riski renovacijas veikSanas
procesa, piedavajot labakos risinajumus to novérsanai.

Koncepcija tiek izmantoti ES dalibvalstu pieméri dazadu institucionalo
modelu un finanSu avotu izmantosanai, lai nodroSinatu &ku energoefektivitates
veicinasanu.
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KOPSAVILKUMS

,Finansu koncepcija Juglas €ku energoefektivai renovacijai” ir izstradata
INTERRREG IVB projekta ,Energoefektiva un sabalanséta pilsétas planoSana
(UrbEnergy)” ietvaros.

Koncepcijas mérkis ir nodroSinat visefektivaka finansu modela un avota
izmantoSanu Juglas apkaimes €ku kompleksai renovacijai. Tas uzdevumi ir ar
salidzino$as analizes palidzibu noteikt renovacijas optimalako finanSu modeli un
ieteicamos finanséSanas avotus, ka arl piedavat risinajumus potencialo risku
noversanai.

Lai nodroSinatu nosprausto uzdevumu sasniegSanu, koncepcija sastav no
Cetram sadalam.

Pirmaja sadala — ,Parskats par esoSo situdciju” — tiek raksturoti svarigakie
dalibnieki, kuri var ietekmét €ku renovaciju §1 dokumenta konteksta, sakot no valsts
augstakas likumdoSanas institiicijas — Saeimas — l1dz SIA ,,Juglas nami” ka lielaka eku
apsaimniekotaja Juglas apkaimé&. Sadala tiek raksturota situacija dzivojamo &ku
energoefektivitates joma Rigas pilséta un Juglas apkaimé, t.sk., tiek secinats, ka valsts
un pasvaldibas Itment ku renovacija, lai uzlabotu to energoefektivitati, ir veicinata
tikai sakot ar 2007.gadu un Juglas apkaimé lielakai dalai dzivojamo &ku ir zema
energoefektivitate, ko ietekmé to biivnieciba laika posma starp 1950. un 1980.gadu.

Otraja sadala - ,Iesp€jamie modeli €ku renovacijas veikSanai pasvaldibas
teritorija”,— analiz€jot iesp&jamos modelus renovacijas veikSanai, tiek secinats, ka
optimalais risinajums bitu ESKO vai PEKO pieejas izmantoSana €ku renovacija, jo
tas nodrosinas augstaku renovacijas kvalitati un labaku &ku energoefektivitates
raditajus, ka arm nodrosSina iedzivotdjiem ,,draudzigako” finans€Sanas risinajumu.
Vienlaikus tiek izvirziti nosacijumi valsts un paSvaldibas Itmeni, lai nodroSinatu
ESKO un PEKO kvalitativu darbibu, t.sk., plasu informacijas pasakumu rikosana, lai
inform&tu iedzivotajus par So pieeju sniegtajam iesp&jam, ka ari konkurences
veicinasana starp ESKO.

Tresaja sadala - , Finans€Sanas avotu piesaistes iespé&jas €ku renovacijai”,-
nemot par pamatu ESKO un PEKO modeli €ku renovacijas nodroSinasanai, tiek
analizétas dazadas finansgjuma piesaistes iesp&jas ar merki noteikt vislabako finansu
instrumentu. Secin3jumos ka labakais risinajums tiek padavata vairdku finansu
resursu kombinacija, izmantojot iedzivotdju pasfinans€jumu, Valsts atbalsta
programmas energoefektivitates pasakumiem dzivojamas majas, ES ERAF un
Rotacijas fonda finansg€jumu.

Ceturtaja sadala — ,,Eku renovacijas finanséSanas iesp&jamie riski”,- analizgjot
dazadus riskus, kas iesp&jami &kas renovacijas projekta IstenosSanas laika, tiek
piedavati risinajumi, lai varétu nodroSinat savlaicigas, kvalitativas un ekonomiskas
renovacijas veikSanu.
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SUMMARY

Financing Strategy “Energy Efficient Renovation of Buildings in Jugla Area"
has been developed as a part of INTERRREG IVB project "Energy Efficient and
Integrated Urban Development Action” (UrbEnergy).

The objective of the document is to provide the most efficient financing
system for renovation of buildings in Jugla Area. The goals of the document are to
determine the best financing model, the financing source for the renovation, and to
provide solutions for potential risks.

The Strategy consists of four parts.

In the first part - "Overview of the Current Situation", - key players
influencing renovation of buildings have been characterised, including the Saeima —
the national legislative body — and “Juglas Nami” Ltd. as the largest real estate
managment company in Jugla Area. In this part, energy efficiency in residential
buildings of Riga and its Jugla Area has also been analysed. It is concluded that
energy efficiency actions at the national and municipal level have been developed
only since 2007. It has been emphasised that most of the residential buildings in Jugla
Area show shortcomings in energy efficiency.

In the second part - "Possible Models for the Renovation" - various renovation
models have been analysed. It is concluded that the use of either ESCO or PECO
models would be the most effective option to promote energy efficiency in buildings.
They would provide higher quality and better indicators of the energy
efficiency. However, several preconditions have been identified with a view to ensure
the best performance of the models at the national and the municipal levels. Extensive
information campaign should be carried out to provide information to inhabitants on
the opportunities offered by ESCO and PECO. At the same time, competition between
ESCOs should be increased by creating new local service companies, or by inviting
foreign companies.

In the third part - "Funding Sources for the Renovation" - different financing
sources have been analysed. It is concluded that consolidation of several financing
sources would provide the best option both for renovation and for the inhabitants.
These would be self-financing, the National Support Scheme, EU funding and the
Revolving Fund.

In the fourth part - "Risks for Effective Renovation of Buildings” - solutions
have been provided for potential risks to ensure a timely and cost-effective renovation
of buildings.

Best practice examples from the EU countries have been provided throughout
the document. They serve as illustrations of existing applications for gaining optimum
energy efficiency.
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PARSKATS PAR ESOSO SITUACLJU

INSTITUCIONALA ATBILDIBA

Lémumu piepem$ana attieciba uz energgtikas, buvniecibas un
energoefektivitates politikas veidoSanu un tas TstenoSanu §1 darba konteksta ir
izcelami 2 Itmeni:

1. Nacionala [imena institiicijas
2. Vietgjas pasvaldibas institiicijas

LR Saeima

Saeima ka valsts augstakais likumdevejs veido likumdoSanas pamatu
energétikas un buvniecibas politikas talakai istenoSanai.

Ar energétikas  jautajumiem  saistitie likumdoSanas akti  atrodas
Tautsaimniecibas, agraras, vides un regionalas politikas komisijas Energétikas
apakSkomisijas kompetencg€, kuras darbibu reglamenté Saeimas Kartibas rullis. Ta
izveidota ar noliku nodrosinat likumdev&ju padzilinatu darbu energgetikas politikas un
atjaunojamo energoresursu izmantosanas veicinasana. ApakSkomisija izskata ar
energétikas politiku saistitos likumprojektus, priek§likumus un iesniegumus uz
Saeimas 1@émuma pamata vai ar1 iesniedz tos pati talakais izskatiSanai komisija un
virziSanai uz Saeimas s&di.

Nozimiga komisijas darba sastavdala ir arT kompetento nozares ministriju, t.sk,
Ekonomikas un Vides ministriju uzraudziba un darba veértéSana, piesaistot
profesionalus ekspertus. Komisijai ir tiesibas pieprasit savai darbibai vajadzigas zinas
un paskaidrojumus no attieciga ministra un vinam padotajam iestadém, ka ar1 no
pasvaldibam, un uzaicinat paskaidrojumu snieg3anai atbildigas amatpersonas. Ipasu
veribu apakskomisija pievers ES finans€juma apgiiSanai energétikas joma.

Lidztekus ir jamin ari Eiropas lietu komisija, kas ir noslédzoSais posms,
sagatavojot Latvijas nostaju par nozaru, t.sk., energétikas, politikam Eiropas Padomes
sédés, un BudZeta un finanSu (nodoklu) komisija, kas ir atbildiga par budzeta
sagatavosanu un parraudzibu — tatad arT Iidzeklu pieskirSanu ar energétikas politikas
ievieSanu saistitajiem jautajumiem.

Ministru Kabinets n Ekonomikas ministrija

Ministru kabinets ar valsts parvaldes iestazu palidzibu nodrosSina energétikas
politikas veidoSanu un isteno$anu. Par energétikas un energoefektivitates politikas
izstradi un IstenoSanu, ka arl attistibas programmu un projektu sagatavoSanu un
finans€juma piesaisti no dazadiem finanSu Iidzekliem ir atbildigs Ekonomikas
ministrijas Energétikas departaments. Energoefektivitates jautajumi atrodas tie$a
Energijas resursu un degvielas nodalas kompetencg.
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Lidz 2010.gada 30.aprilim Ekonomikas ministrijas padotiba atradas
Biivniecibas, energétikas un majoklu valsts agenttira, kas vadija un istenoja valsts
atbalsta programmas energétikas un majoklu joma, ka ari €u un bavju
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumus; nodrosSinaja valsts un starptautisko
sadarbibas projektus vadibu un istenoSanu (t.sk. ES ERAF finanséto aktivitaSu
“Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi”, “Pasakumi
centraliz&tas siltumapgades sistemu efektivitates paaugstinasanai”), energétikas un
majoklu monitoringu, analizjot energijas patérinu, ka arT sniedza palidzibu
siltumapgades attistibas planu sagatavosana paSvaldibam wun siltumapgades
komersantiem. Sis agentiiras darbiba nodro§inaja pastiprinatu uzmanibu energétikas
un energoefektivitates jautdjumiem un to risinasanai, tomer, nemto vera valsts finansu
krizi, tika piepemts Ministru Kabineta 1émums par agentiiras likvidaciju, tas funkcijas
sadalot starp VA ,Latvijas Investiciju un attistibas agentlira” (ES finans€jamas
programmas), VAS “Privatizacijas agentira” (monitoringa jautajumi) un LR
Ekonomikas ministriju. Lai arT no finanSu Iidzeklu taupibas viedokla $ads risinajums
ir attaisnojams, tom@r pastav risks, ka, nemot v&ra funkciju sadalijumu starp tris
institlicijam, to esoSo noslodzi, ka arT pastavosas komunikacijas trikumus starp valsts
parvaldes institicijam, netiks nodroSinata parskatama un pietiekoSi efektiva
energoefektivitates jautajumu risinasana nacionala liment.

Rigas pilsétas paSvaldibas limenis

Rigas pilsétas pasvaldiba ir izcelamas vairakas institticijas, kuru kompetencé
atrodas energoefektivitates jautajumu risinasana. Pirmkart, ir jamin Rigas dome (RD),
kas nodroSina autonomas funkcijas un delegétas valsts parvaldes funkcijas. RD
deputati piedalas komiteju sed€s, kuras sagatavo komitejas kompetence esosSos
jautajumus izskatiSanai RD s&des, kontrolé komiteju kontrole esoSo pasvaldibas
budzeta projektus un iesniedz tos RD FinanSu departamenta, ka ari izstrada
perspektivas attistibas stratégiju atbilsto$i savai kompetencei. Energétikas un
energoefektivitates attistibas jautdjumi atrodas RD Majoklu un vides komitejas
kompetencé. Tas parzina ir Rigas domes Majoklu un vides departaments, ka ar1 Rigas
pasvaldibas agentiira ,,Rigas energétikas agentiira”. V&l ir jamin RD Pils&tas attistibas
komiteja, kuras parzina atrodas RD Pilsétas attistibas departaments, Rigas pasvaldibas
agentiira ,,Pils€tas arhitekta birojs” un pils€tas attistibas jautajumi, t.sk., Rigas
attistibas plana un Rigas planojuma izstrade, visu nozaru projektu pieteikumu
izskatiSana un prioritizéSana lidzeklu sapemsSanai no Rigas pils€tas infrastruktiras
fonda.

Atbilstosi 8T dokumenta tematikai ka nozimigakas RD strukttrvienibas ir jamin
RD Pilsétas attistibas departaments, RD Majoklu un vides departaments, Rigas
pasvaldibas agentiira ,,Rigas energétikas agentiira”, ka arT SIA ,,Rigas pilsétbiivnieks”.

Ka nozimigakas RD Pilsétas attistibas departamenta funkcijas ir jamin pilsétas
attistibas stratégijas, teritorijas planojuma, detalplanojumu un to grozijumu izstrade
un Tistenosana, prieksSlikumu izstrade nekustama ipasuma apsaimniekoSanai un
atttstibai, ka arT projektu sagatavoSana un administréSana arvalstu finansgjuma
piesaistei, t.sk., energétikas jautajumos.
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Savukart, RD Majoklu un vides departaments ir vadoSa Rigas pilsétas
pasSvaldibas iestade energoapgades un pasvaldibas dzivojamo maju apsaimnickosSanas
jautajumos, sniedzot priekslikumus RD par paSvaldibas budzZeta finanséjuma apjoma
nepiecieSamibu, nodrosinot pasvaldibas dzivojamo maju apsaimniekoSanu, sniedzot
konsultacijas un organiz€jot apmacibas dzivojamo maju parvaldiSanas jautajumos.
Departaments sagatavo ilgtermina pamatnostadnes, ka arT nozaru ricibas programmas
un projektus, nodroSinot izstradato projektu realizaciju. Istenojot min&tas
pamatnostadnes, departaments:

1) sagatavo administrativo aktu projektus, RD saistoSo noteikumus, RD
lémumus, RD priek$sédetaja rikojumus un Rigas pilsétas izpilddirektora
rikojumu projektus;

2) piedalas siltumapgades, udensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
nozares attistibas politikas un stratégijas planosana;

3) uzrauga iedzivotaju nodroSinaSanu ar regulariem un kvalitativiem
siltumapgades, tidensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem;

4) veic datu apkopoSanu un analizi, sagatavot priekslikumus komunalo
pakalpojumu uzlaboSanai,

5) kontrolé pasvaldibas kapitalsabiedribu sniegto komunalo pakalpojumu
kvalitati un atbilstibu normativo aktu prasibam,;

6) sadarbiba ar apsaimniekoSanas kapitalsabiedribam (dzivojamo maju
apsaimniekoSana) izv€las objektus un sagatavo priekSlikumus
pilotprojektu izstradei, lai ieviestu progresivas tehnologijas komunalo
pakalpojumu saimnieciba;

7) parrauga pasvaldibas dzivojama fonda uzturSanu, apsaimniekoSanu,
funkcionalu saglabasanu un renovaciju.

Rigas pasSvaldibas agentiira ,,Rigas Energétikas agentura” (REA) ir
jaunaka no pasvaldibas institicijam, kuras kompetenc€ atrodas pils€tas
energoapgades, energoefektivitates un atjaunojamo energoresursu piesaistes vadibas
un koordinacijas jautajumi. Ta ir izveidota 2007.gada ar Eiropas Savienibas atbalstu
programmas “Intelligent Energy — Europe” projekta ,,Energétikas agentiiru izveide
Bordo (Francija), Latina (Italija), Mursija (Spanija), Porto (Portugale) un Riga
(Latvija)” ietvaros. REA galvenie darbibas virzieni ir saistiti ar energoapgades,
energoefektivitates un atjaunojamo energoresursu ilgtermina koncepciju un
programmu izstradi un to ievieSanu, finans€juma piesaisti energoapgades un
energoefektivitates joma, €ku energosertificésana un €ku energoauditu organizéSana,
ka arl sabiedribas inform&$ana, konsultéSana un apmaciba par energijas patrina
samazinaSanas jautajumiem. Agentliras darbiba tiek veikta, nodroSinot dazadu
sabiedribas grupu intereSu ievéroSanu, tas Uzraudzibas un/vai Konsultativaja padomé
iesaistot parstavjus no FEkonomikas ministrijas, AS ,Rigas Siltums”, AS
,Latvenergo”, LZA, augstskolu, uzpe€megju un nevalstisko organizaciju vidus.
Tadgjadi tiek panakts plass skatfjums uz energoefektivitates attistibas jautdjumiem un
1sa laikd apzinatas pastavos$as problémas, savlaicigi piedavajot tam atbilstosu
risinajumu.

Rigas pilsétas pasSvaldibas SIA ,,Rigas pilsétbiivnieks” uzdevums ir
nodro$inat daudzdzivoklu dzivojamo maju, socialo dzivojamo maju, skolu,
bérnudarzu un citu izglittbas un sporta objektu renovaciju, rekonstrukciju un
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celtniecibu paSvaldibas teritorija. Ka primarais uznémuma merkis ir Rigas pasvaldibas
dzivojama fonda attistibas programmas 2007.— 2010.gadam ievieSana, nodrosinot
paSvaldibas iedzivotajus ar dzivojamo platibu atbilstoSi Rigas domes pasiitijumam.
Lidztekus uznémums lidzdarbojas vairakos starptautiskos projektos (2010.gada -
INTERREG IVB programmas projekta "Energoefektiva un sabalanséta pilsétas
planosana", bet ieprieks€jos gados — INTERREG IIIB programmas projekta ,,Baltijas
sadarbiba energijas taupiSanai dzivojama fonda”, Latvijas-Vacijas divpusgja
sadarbibas projekta ,,Majokla sanacija siltumenergijas taupiSanai" un pilotprojekta
,Energijas taupiSanas iniciativa Riga”), kas vérsti uz daudzdzivoklu dzivojamo namu
energoefektivitates paaugstinasanu un jaunu tehnologiju ieviesanu.

Rigas pasvaldibas SIA ,Juglas nami” ir viena no pasvaldibas
uznéméjdabiedribam, kas izveidota ar noliiku apsaimniekot, uzturét un labiekartot
fizisku vai juridisku personu Ipasuma vai valdijuma esoSu nekustamo IpaSumu, ka art
tam piesaistito teritoriju un inZenierkomunikacijas atbilsto$i noslégtajiem ligumiem.
Ta nodroSina art dzivojamo telpu Tres, apsaimniekoSanas un nedzivojamo telpu
nomas, komunalo pakalpojumu maksas un citu maksajumu aprékinasanu, rékinu
izsniegSanu un maksajumu iekas€Sanu. Tas parvaldiba atrodas 141 &kas. Lielako
apsaimniekojamo objektu 1patsvaru veido buves, kas celtas laika posma starp 1961.
un 1970.gadu (66,7%), tadejadi netiesi noradot uz potencialu problému apjomu, kas
saistitas ar energoefektivitates nodroSinasanu apsaimniekojamajas €kas, nemot véra
Saja laika posma biivéto €ku zemo energoefektivitati.

Nemot vera izstradajama dokumenta lokalizaciju Juglas mikrorajona teritorija,
Seit netiek raksturota starptautisko organizaciju un institiiciju (Eiropas Komisija, u.c.)
darbiba, pienemot, ka nacionala un vietgjas pasvaldibas ITmena atbildigas institiicijas
nodroSina valsts un pasSvaldibas uzpemto starptautisko saistibu TstenoSanu sava
darbiba, t.sk., pienemtajos lémumos, likumdoSanas un normativajos aktos.

Augstak minéto institiiciju darbibu un 1€mumu pienemsanu energétikas un
energoefektivitates joma nosaka virkne ES, LR un Rigas pils€tas pasvaldibas tiesibu
aktu un planosanas dokumentu. Ka svarigakie ir minami:

ES Iimen1

1. Eiropas Parlamenta un Padomes 16.12.2002. direktiva nr. 2002/91/EK ,,Par
eku energoefektivitati”.

2. Eiropas Parlamenta un Padomes 05.04.2006 direktiva nr.2006/32/EK ,,Par
energijas galapatérina efektivitati un energoefektivitates pakalpojumiem un ar
ko atce] Padomes Direkttvu nr.93/76/EEK”.

3. Eiropas Komisijas 19.10.2006. Ricibas plans Energijas efektivitates
nodroSinasanai.

LR Iimeni

1. LR 28.09.1995. likums ,,Par dzivokla Ipasumu”.

2. LR 06.10.1998. likums ,,Energétikas likums”.

3. LR 08.11.2007. likums ,,Par Latvijas Republikas dalibu Kioto protokola
elastigajos mehanismos”.

4. LR 16.04.2008. likums ,,Eku energoefektivitates likums”.
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LR 01.10.2009. likums ,,Publiskas un privatas partneribas likums”.
6. LR 17.02.2010. likums ,,Energijas galapatérina likums”.

7. MK 23.09.2003. noteikumi nr.534 , Noteikumi par Latvijas blivnormativu
LBN 231-03 ,,Dzivojamo un publisko €ku apkure un ventilacija’™”.

8. MK 04.07.2006. noteikumi nr.564 ,Noteikumi par Latvijas Nacionalo
attistibas planu 2007.-2013.gadam”.

9. MK 05.02.2008. noteikumi nr.59 ,Noteikumi par valsts budzeta
lidzfinans€juma apméru un ta piesSkirSanas kartibu energoefektivitates
pasakumiem dzivojamas majas”.

10. MK 08.08.2008. noteikumi nr.615 ,Noteikumi par darbibas programmas
"Infrastruktira un pakalpojumi" papildinadjuma 3.6.1.2.aktivitati "Rigas
pilsétas ilgtsp&jiga attistiba".

11. MK 13.01.2009. noteikumi nr.39 ,,Ekas energoefektivitates aprékina metode”.

12. MK 13.01.2009. noteikumi nr.40 ,,Noteiktumi par €ku energosertifikaciju”.

13. MK 13.01.2009. noteikumi nr 26 ,,Noteikumi par energoauditoriem”.

14. MK 28.12.2006. rikojums nr.1010 ,,Emisijas kvotu sadales plans 2008.-
2012.gadam”.

15. MK 01.08.2006. rikojums nr.571 ,,Par energétikas attistibas pamatnostadném
2007.-2016.gadam”.

16. MK 20.05.2008. rikojums nr.266 Par Latvijas Republikas Pirmo
energoefektivitates ricibas planu 2008.-2010.gadam

Rigas pilsétas pasvaldibas Iimeni

1. RD 15.11.2005. 1@émums nr.584 "Par Rigas teritorijas planojuma 2006.-
2018.gadam galigds redakcijas noteikSanu, Rigas ilgtermina attistibas
stratégijas 1idz 2025.gadam apstiprinasanu un Rigas attistibas programmas
2006.-2012.gadam galigas redakcijas apstiprinasanu".

2. RD 01.08.2006. lémums nr.1365 ,Par Rigas siltumapgades attistibas
koncepciju 2006.-2016.gadam”.

3. RD 18.08.2009. 1@émums nr.116 ,,Par Rigas teritorijas planojuma 2006. -
2018.gadam ar grozijumiem apstiprinaSanu un paSvaldibas saistoSo
noteikumu izdoSanu”.

So dokumentu saikne ar finan§u modela un instrumentu noteik$anu sikak tiek
apskatita Koncepcijas otraja un treSaja sadala.

ENERGOEFEKTIVITATE RIGAS PILSETA UN JUGLAS APKAIME

Energoefektivitates stavoklis Rigas pilséta

Rigas pilsctas atrasanas Eiropas zieme]dala nosaka lielu siltumenergijas
patérinu (60% no paterétajiem energoresursiem), lai nodroSinatu augstu dzives
kvalitati un valstt izvietoto uzp@mumu un sabiedrisko iestazu darbibu aukstaja gada
perioda, kas aiznem ~200 dienas gada. Lidz ar to ka biitisks priekSnoteikums izvirzas
augstu energoefektivitates standartu ievieSsana €ku biivnieciba un uzturéSana, ka art
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sadziveé, lai péc iesp&jas samazinatu siltumenergijas patérinu un ar to saistitas
izmaksas, radot finansu Iidzeklu ekonomiju gan pasvaldibai, gan tas iedzivotajiem.

Rigas dzivojamo fondu raksturo ta attistiba tris posmos: pirmskara (Iidz
1940.gadam), peckara (1945.-1995.gads) un jauno laiku (no 1995.gada).

Ja pirms 2.pasaules kara celtajam dzivojamajam fondam, kuru parsvara
veidoja viengimenu majas un privati, daudzdzivoklu Tres nami, tika pieversta
individuala veériba, nodroSinot péc iesp&jas labakus dzives apstaklus, t.sk., €ku
siltumnoturibu, péc kara celtajai apbiivei ir v€rojama pret§ja tendence — liels
siltumenergijas zudums. To sekmé&ja €ku buvnieciba izmantotie 1&tie materiali ar
zemu siltumnoturibu, kas tik pielauts atbilstosi PSRS biivnormativiem, ka ar1 &ku
biivnieciba péc tipveida projektiem, kas veicinaja tajos esoSo triikumu plasu izplatibu.

Pec Latvijas neatkaribas atgiiSanas 1991.gada un jaunu biivnormativu
pienemsanas sakas jauns dzivojamo €ku buvniecibas posms, parejot no pavirsas un
bezpersoniskas pieejas €ku kvalitates un siltumnoturibas nodroSinaSana uz Eiropas
kvalitates standartu pieméroSanu bivnieciba, t.sk., arT attieciba uz ¢&ku
energoefektivitati.

Tadgjadi par galveno problémgrupu attieciba uz energoefektivitates
nodrosinasanu ir uzskatamas celtnes, kas biivetas starp 1945. un 1995.gadu, lai gan
par dalgju riska grupu ir uzskatamas ari biives, kas celtas ne tik sena pagatné - no
2002. lidz 2007.gadam, kad liela m&ra buivniecibas atrums un pelpas gtisana domingja
par kvalitati. Saja laika posma dzivojamais fonds pieauga par 1,7 miljoniem m? (~0,24
miljoniem m? gada), kas butiski parsniedza lidz tam raksturigos biivniecibas apjomus
viena gada laika.

2009.gada sakuma dzivojamo fondu Rigas pils€tas pasvaldiba veidoja 325 125
majokli ar kop€jo platibu 18 154 000 m? jeb 25,46 m? uz vienu pilsétas iedzivotaju
(713 016).

Galvenais siltumenergijas nodrosinasanas veids ir centralizéta siltumapgade
(76% no siltumenergijas apjoma), kuru nodrosina AS ,,Rigas siltums”.

Viens no &ku energoefektivitates raditajiem ir CO2 emisijas apjoms, kas
veidojies, sarazojot un pievadot ¢kam nepieciesamo siltumenergiju. Ka to parada
tabula nr.1, Rigas pilsétas pasvaldiba CO2 emisijas apjoms kops 1995.gada ir butiski
samazinajies (par 28%), t.sk., mazaks ir kluvis emisiju apjoms, kas radies
siltumenergijas patérina rezultata — par 61%, bet kop&ja CO2 emisiju apjoma tas
sastada 28%
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Emisiju avots 1995. |2000. |[2005. | 2008.
Transports 5384 |552,5 |732,6 | 860,7
Kurinama pat€rins 773,4 |446,4 |494,3 |442,7
Elektroenergijas patérind 232,0 (2299 |[311,3 |344,6
Siltumenergijas patérins 1679,1 | 753,1 | 669,2 [ 6552
Kopa 3222,8 | 1981,8 | 2207,4 | 2303,2

Tabula nr.1 CO2 Emisijas avoti un apjoms (tikst. t CO2 ekv.) Avots: REA

Tas norada uz labvéligu virzibu ar siltumenergijas apgadi saistito jautajumu
risinasana, veicot siltumapgades sisttmas modernizaciju un uzlabojot siltumenergijas
patérina regul€Sanas iesp&jas €kas, uzstadot modernus, automatizetus siltuma mezglus
un rezultata samazinot siltumenergijas patérinu.

Atbilstosi REA veiktajam prognozém, turpinot un vél vairak paplaSinot
daudzdzivoklu dzivojamo maju renovaciju, lidz 2015.gadam bitu iesp€jams
samazinat CO2 emisijas par 25090 t/gada, bet I1dz 2020.gadam — par 100360 t/gada.

Dzivojamas &kas energoefektivitati raksturo arT vidgjais gada Ipatn&jais
siltumenergijas patérina raditajs. Rigas pilsétas pasvaldiba 2008.gada centralizétai
siltumapgadei piesleégtajiem daudzdzivoklu namiem tas bija 213 kWh/m?. Atbilstosi
specialistu prognozém, optimalais raditajs, kas bitu jasasniedz €ku kompleksas
renovacijas un energoefektivitates pasakumu rezultata tiesi telpu apkurei, ir 40-60
kWh/m?.

Lidz 2009.gadam gan valsts, gan Rigas pils€tas pasvaldibas teritorija bija loti
ierobezotas iesp&jas veikt eku komplekso renovaciju. Saja laika posma ar Vacijas
valdibas atbalstu tika renovétas 2 daudzdzivoklu €kas (2001.gada) - Ozolciema iela
46/3 un Celmu iela 5 (t.sk., izmantojot iedzivotaju nemto kreditu ka Iidzfinans€jumu).
ledzivotajiem izmantojot banku kreditus, lidz 2009.gadam tika kompleksi renovétas
veél 10 daudzdzivoklu &kas.

Latvijas un Rigas mé&roga par pagrieziena punktu ir uzskatama 3 l€émumu
pienemsana:

» Rigas Domes 23.01.2007. 1émums ,,Par Rigas paSvaldibas agentiiras ,,Rigas
energétikas agentiira” izveidosanu” ES programmas “Intelligent Energy —
Europe” projekta ietvaros;

» MK noteikumu nr.59 ,,Noteikumi par valsts budzeta lidzfinanséjuma apméeru
un ta pieskirSanas kartibu energoefektivitates pasakumiem dzivojamas majas,,
pienemSana 05.02.2008., kas paredz€ja finanSu atbalsta sniegSanu &ku
energoaudita un tehniska apsekojuma veikSanai, tehniska projekta
sagatavoSanai un renovacijai;

» MK noteikumu nr.138 ,,Noteikumi par darbibas programmas “Infrastruktiira
un pakalpojumi” papildinagjuma 3.4.4.1.aktivitati “Daudzdzivoklu maju
siltumnoturibas uzlabosanas pasakumi’” pienemsana 10.02.2009., kas noteica
ES ERAF finanSu pieskirSanas kartibu ar €ku energoefektivitati un renovaciju
saistitiem pasakumiem.
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REA izveide lava 2008.gada organizét 21 dzivojamas majas energoauditu un
plasu informativo kampanu organizaciju par energoefektivitates pasakumiem,
savukart, MK noteikumu pienemsana veicinaja iedzivotaju aktivizé$anos, veidojot
dzivoklu Tpasnieku biedribas ka institucionalo pamatu renovacijas veik$anai un radot
iniciativu uzlabot savu dzives vidi. 2010.gada sakuma Riga jau bija izveidotas vairak
ka 2000 dzivoklu 1pasnieku biedribas vai noslégti pilnvarojuma ligumi (2008.gada
~140).

2009.gada par ES ERAF finans€juma lidzekliem tika renovétas pirmas 2
dzivojamas majas.

Veicot energopatérina datu analizi 10 Iidz 2009.gadam renovétajas majas, tika
secinats, ka seSas tika sasniegts optimalais vid&jais gada ipatn&jais siltumenergijas
pat€rina raditajs - 40-60 kWh/m?, bet tris ekas — 80 kWh/m? .

P&c specialistu veiktajiem aprékiniem kompleksa renovacija, lai uzlabotu eku
energoefektivitati, Riga biitu javeic 6000 daudzdzivoklu majas ar dzivoklu kopgjo
platibu ~12 miljoni m?.

Pakapeniski 1stenojot dzivojamo &ku renovaciju, Iidz 2015.gadam biitu
iesp&jams samazinat siltumenergijas patérinu par 130 tukst. MWh gada (uz 1000
renovétajam majam), panakot optimalo vidéjo gada patngjo siltumenergijas patérina
raditaju ~80% renovéto eku.

Energoefektivitates stavoklis Juglas apkaimeé

Juglas apkaime (Jugla) atrodas Rigas pils€tas austrumu dala, Vidzemes
priekSpilsétas teritorija pie Juglas ezera un ta savienojuma ar KiSezeru. Ta kopgja
platiba ir 1409,9 ha, kuru apdzivo 27, 2 tukst. iedzivotaji (3,8% no Rigas iedzivotaju
kopskaita). Juglas robezas veido Juglas iela, Brivibas gatve, Bikernieku icla, Smer]a
iela un Lizuma iela. Nozimigakas apkaimes ielas ir Brivibas, Juglas, Murjanu,
Malienas, Kvéles un Silciema iela. Dzivojamas apbiives teritorijas aiznem 9,0% jeb
126,4 ha no Juglas teritorijas.

Ka noradits Rigas domes sagatavotaja darba ,,Juglas attistibas koncepcija:
Daudzdzivoklu &kas Jugla, siltumapgades sistema Jugla”, Juglas teritorija ir 182
daudzdzivoklu €kas, kuras galvenokart apsaimnieko Rigas pasvaldibas SIA ,,Juglas
nami” (141 &ku jeb 77,5% no to kopskaita). 97% no dzivokliem ir privatizeti.

Lielaka dala SIA ,,Juglas nami” apsaimniekoto daudzdzivoklu &ku - 89,4% - ir
buvetas laika posma no 1951. lidz 1980.gadam, ar lielako 1patsvaru no 1961. lidz
1970.gadam buvetajam &kam - 66,7%, kas raksturo ar energoefektivitati saistito
problému apjomu apsaimniekojamaja teritorija.

Lielaka dala (99,2%) SIA ,,Juglas nami” apsaimniekoto maju ir pieslégtas
centralizetai siltumapgades sisteémai, kuru nodrosina AS “Rigas siltums”. So &ku gada
patngjais siltumenergijas patérina raditajs ir nedaudz labaks ka vidg&jais raditajs Rigas
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pilséta - 207,9 kWh/m? (pret 213 kWh/ m?), tomér, analizgjot katru €ku atseviski, tas
butiski atskiras - no 166 lidz 276 kWh/m? gada.

Pienemot, ka karsta tidens vajadzibam tiek patéréta siltumenergija 65 lidz 75
kWh/m? gada, var secinat, ka apkures vajadzibam Juglas dzivojamas ekas vidéji tiek
tereta siltumenergija 132 lidz 142 kWh/m? gada, bet atseviskas ¢kas lidz pat 200
kWh/m? gada.

Ventilacija
3%

q Apkure
53%

1.attels - Patérétaju siltumslodzu struktiira Juglas apkaimé.
Avots: REA

Karstais Gdens
44%

Eku kompleksa renoveéSana lautu sasniegt gada ipatnéjo siltumenergijas
patérinu apkurei robezas no 40 lidz 60 kWh/m? vai kopa ar karsta idens paterinu ekai
—110-135 kWh/m? gada.

Energoefektivitates  uzlaboSanai  2009.gada, izmantojot iedzivotaju
remontdarbiem veikto maksajumu uzkrajumus, SIA ,Juglas nami” veica 20
daudzdzivoklu panelmaju gala sienu siltinasanu.
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IESPEJAMIE FINANSU MODELI EKU RENOVACIJAS VEIKSANAI
PASVALDIBAS TERITORIJA (JUGLA)

ENERGOSERVISA KOMPANIIA (ESKO)

Energoservisa kompanija (ESKO) ir uznéméjdarbibas veids, sniedzot plasu ar
energétikas nozari saistitu pakalpojumu klastu, t.sk., Tstenojot energotaupibas
projektus, energétikas infrastruktiiras arpakalpojumus, energijas razoSanu un piegadi,
ka arf risku parvaldibu. ESKO darbiba lauj atjaunot nekustamos ipaSumus, kuru
renovacijai paSvaldibai nepietiek lidzeklu. Ta ka ESKO finansiali ir ieintereséta pec
iesp&jas labaku energoefektivitates raditaju sasniegSana, paSvaldibai ta darbiba nav
saisttta ar baitisku risku. ESKO veiktas dzivojamas majas renovacijas rezultata pilséta
iegiist sakoptu pilsétvidi ar atjaunotu dzivojamo fondu, bet iedzivotdji - renovétu
nekustamo ipa$umu, kam ir palielindjusies tirgus vértiba. ST iemesla dé] ESKO ir ES
praksé plasi izmantota iniciativa.

ESKO var bit jebkuras nozares uznémums vai uzpémumu grupa ar briviem
finansu lidzekliem un iesp&am garantet I€tus kreditus, ka arT interesi darboties
energoefektivitates joma.

ESKO veic padzilinatu ipaSuma analizi ar noluku rast visracionalako
energoefektivitates risinajumu, organizé ar to saistitu nekustama IpaSuma renovaciju
un ta uzturéSanu ieguldito izdevumu atgiiSanas laika, kas var svarstities no 5 Iidz 20
gadiem. Tas panak Iidzeklu atgiiSanu ar starpibu, kas rodas energoefektivitates
pasakumu ievieSanas rezultata. Lai nodroSinatu sekmigu un abpus€ji izdevigu
sadarbibu, ESKO slédz termin€tu ligumu ar pakalpojuma sape@mgju (pieméram,
dzivojamas majas dzivok]u 1pasnieku biedribu), kura darbibas laika ESKO uzpemas
visas saistibas, kas saistitas ar energoefektivitates pasakumu sagatavoSanu,
finans€Sanu un ievieSanu, garant€jot paredzéto energoefektivitates rezultatu un
nodrosinot liguma darbibas laika objekta apsaimniekoSanu. Ligumam beidzoties, visi
renovacijas rezultata sasniegtie ieguvumi pariet pakalpojuma sanémeéja — iedzivotaju -
Tpasuma.

Sleédzot ESKO ligumu, var tikt izmantotas divas pieejas:

1) Liguma rezultata pakalpojuma sniedz€js samem noteiktus procentus no
ietaupitajiem lidzekjiem visu liguma darbibas laiku. Tas rosina pakalpojuma
sniedz&ju panakt péc iesp&jas lielaku ietaupijumu tiidal péc projekta
realizacijas un uzturét to Iidz pat liguma jeb atmaksaSanas beigam, pat
palielinot to ar papildus pasakumiem.

2) Liguma rezultata iedzivotaji maksa nemainigu ikmeneSa maksajumu par
kvadratmetru atbilsto$i apdzivojamajai platibai.

ESKO sekmiga darbiba vairaku desmitu gadu laika ir guvusi atzinibu pasaulé
un Eiropas Savienibas valstTs, jo, piesaistot privato sadarbibas partneri, pasvaldibam ir
izdevies uzlabot sava 1paSuma esoSo €ku energoefektivitati pat savu budzeta lidzeklu
trikuma gadijuma. Piemé&ram, Nicepingas (Nykoping) pasvaldiba Zviedrija ar ESKO
palidzibu kop$ 2006.gada ir izdevies renovét 123 €kas (skolas, pansionatus, slimnicas,
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razo$anas objektus), samazinot energijas patérina rékinus par 21%, ka ari ietaupot 4,3t
CO2 izmesu un uzturéSanas izmaksas. Berlines (Berlin) pasvaldiba Vacija, 1stenojot
energijas taupibas stratégiju, ar ESKO palidzibu renovéja 85 pilsétas ipaSumus,
panakot ietauptjumus 2,8 miljonu EUR apméra un samazinot CO2 izmesus par 16,2t.

Latvija darbojas divas ESKO:

1) Niderlandes ESKO grupas meitas uznémums SIA ,,Sun Energy Baltic”, kas
dibinats ka Latvijas—Niderlandes kopuznémums. Tas apvieno arvalstu un
vietgjo specialistu pieredzi energoefektivitate un projektu vadiba, sadarbojoties
ar pétniecibas institltiem, viet§jiem uzpE@mumiem un valsts institlicijam
Niderlandg, Cehijé, Rumanija un Ukraina. Uzpémums ir pieteicis 10
renovacijas projektus Valmiera, Cg@sis, Salaspili un citas Latvijas pilsétas,
iznemot Rigu. Pirmais renovacijas projekts jau ir 1stenots 2010.gada Valmiera.

2) lIzveidojot SIA ,Latio namsaimnieks”, ESKO modela izmantoS$anai ir
pieveérsusies ar Latvijas lielaka nekustamo 1pasumu kompanija ,,Latio”. Lidzigi
ka SIA ,,Sun Energy Baltic” ar1 SIA ,Latio namsaimnieks” Tsteno dazus
renovacijas projektus arpus Rigas pilsétas robezam.

ncips praksé

~~50% = 50 LVL
100 LVL Faktiski: phic skaiiitja

== 50%: = 50 LVL
Faktiski; visu, kas ietaupits

Sain:

energy

2.att€ls. SIA ,,Sun Energy Baltic” darbibas shéma
Avots: SIA ,,Sun Energy Baltic” prezentacija no esfondi.bema.gov.lv

Nemot véra Latvijas teritorija jau darbojosSos ESKO, tas atvieglo $1 modela
izmantoSanas iesp&ju Rigas pilsétas pasvaldibas teritorija, ietaupot laiku.

Pagvaldibas 1paSuma gadijuma, ESKO var tikt piesaistits iepirkuma rezultata,
izve€loties vislabako piedavajumu, iesp€jams, piesaistot jaunus ESKO, kas sekmigi
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darbojas arvalstis. Vislabakaja gadijuma §1 procediira — no l@muma pienemsanas par
ESKO piesaisti ekas energoefektivai renovacijai dzivoklu ipasnieku kopsapulcg lidz
konkréta ESKO izvélei un liguma noslégsanai — aizpemtu 1-2 méneSus, kas liela méra
ir atkarigs no vienoSanas par liguma nosacijumiem — Tpasi iedzivotaju maksajumu
apjomu un kartibu.

PASVALDIBAS ENERGOSERVISA UZNEMUMS (PEKO)

Pasvaldibas energoservisa kompanija (PEKO) ir paSvaldibai piedeross
uznémums, kas darbojas péc ESKO principiem, darbibai izmantojot gan pasvaldibas
finanSu Iidzeklus, gan piesaistitu finans€jumu, tostarp veidojot specialu Rotacijas
fondu. PEKO galvenais mérkis ir nevis péc iesp€jas lielakas pelnas giiSana, bet gan
pilsétas dzivojama fonda sakartoSana un ta dzives cikla pagarinaSana, vienlaikus ar
radusSos pelnpu nodroSinot savu darbibu, ka ari samazinot izdevumu apjomu, kas
pasvaldibai un iedzivotajiem turpmak jaiegulda savu Tpasumu uzturéSana. Butiska §1
modela priekSrociba ir ta, ka PEKO var nodros$inat ari tadu €ku renovaciju, no kuram
ESKO izvairas, jo tas dod mazaku pelnu.

PEKO modela izmantosana ir novertets ka viens no efektivakajiem veidiem
energoefektivitates nodrosinaSanai pasvaldibas objektos. Ir aprékinats, ka 80 MEUR
ieguldijums nodros$inatu ~12 miljardu EUR ietauptjumu 15 ES valstis.

So institucionalo modeli renovacijas nodrodinasanai, galvenokart, izmanto
pasSvaldibas Vacija. Pieméram, Freiburga (Freiburg), izmantojot PEKO, desmit gadu
laika (1990.-1999.) panaca CO2 izmeSu samazinajumu par 17%. Tapat ir noteikts, ka
PEKO tiek izmantots €kam, kuru energopatérins ir Iidz 50 000 EUR gada, pargjam
ekam izveloties ESKO modeli, nodrosinot ikgad&jo energopatérina maksajumu
samazinajumu par 40 000 EUR. PICO Light projekta ietvaros tika veikts pilotprojekts
3 &kas Diseldorfa (Diisseldorf), Velberta (Velbert) and Vupertale (Wuppertal),
aprékinot, ka pilniga to renovacija izmaksatu 170 500 EUR, samazinot energijas
patérina maksajumus par 36 000 EUR/gada un atpelnot iegulditos finansu lidzeklus
mazak ka 5 gados.

PEKO shéma tiek arvien vairdk izmantota ar1 jaunajas ES dalibvalstis.
Piem&ram, Polijas pilséta Jordanova (Jordanow) PEKO modelis kluva par stiirakmeni
visas energosisttmas modernizacijai, paredzot, ka visi uztur€Sanas izdevumu
ietauptjumi, kas raduSies €ku renovacijas rezultata, tiks novirziti energosisteémas
pilnveidoSanai. Renovégjot pilsétas Ratsnamu un bérnudarzu tika panakts 3900 EUR
energijas patérina maksajumu ietaupijums gada.

Sie pieméri rada, ka PEKO darbojas visefektivak, ja valsts vai pasvaldibas
Itmeni ir noteikti ilgtermina mérki un rezultativie raditaji, kas ir jasasniedz
energoefektivitates joma — tas var but CO2 vai €ku energopaterina un uzturéSanas
izmaksu ikgadéjs samazinajums, nodroinot lidzeklu ietaupfjumu budZeta. Sads
merkis ir izvirzits Rigas ilgtsp&jigas energétikas ricibas plana 2010.-2020. gadam,
nosakot, ka 2020.gada optimalajam €kas vidéjam siltumenergijas patérinam bitu jabut
40 kWh/m2. Pastavot energoefektivitatei ka pasmerkim bez konkrétu galaraditaju
noteikSanas, ir iesp&jama maz kvalitativa PEKO darbiba, kad renovacijas rezultata
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tiek sasniegts mazs energoietaupijums, kas ir uzskatams par lielako modela trukumu,
salidzinot ar ESKO modeli.

Salidzinosi ar citiem modeliem, nemot véra to, ka PEKO darbojas pasvaldibas
parzina, ir iesp&jams ietaupit laiku uz administrativo procediru rékina,- pieméram,
iepirkumu dokumentacijas sagatavosanas, lai noslégtu ligumu starp PEKO un
paSvaldibas TpaSumu apsaimniekotaju, iepirkuma izsludinasanas un izvértéSanas, kas
aiznemtu vismaz divus meénesus.

Viens no lielakajiem bremzgjoSiem faktoriem pasreiz ir PEKO trikums Rigas
pilsétas pasvaldibas teritorija. Lai veidotu PEKO, ir iesp€jams par pamatu izmantot
paSvaldibas uzpémumus, kam ir gan pieredze buvdarbu organizé$ana un to
uzraudziba, gan daudzdzivok]lu namu apsaimniekoSana, pie noteikuma, ka iedzivotaji
§im uznémumam uzticas. Sadu uzpémumu ar atbilsto§u pieredzi un pozitivu
reputaciju Rigas pilséta ir maz. Ka pozitivu izg€mumu var minét SIA ,Rigas
pilsétbuvnieks” un SIA ,,Juglas nami”.

Lai izveidotu pasvaldibas PEKO, nepiecieSams sagatavot priekSlikumu
izskatiSanai un lémuma piegemsanai RD sédé par PEKO funkcijas nodoSanu kadai jau
esosai institiicijai vai jaunas institlicijas/PEKO izveidoSanu, ka arT finanSu mehanisma
noteik§anu PEKO darbibas nodroSinasanai.

Nemot véra Rigas dom& noteikto jautajumu izskatiSanas kartibu, [émums par
PEKO izveidi varétu tikt pienemts aptuveni divu-tris m&nesu laika (dokumentacijas
sagatavoSana, to izskatiSana RD Pilsétas attistibas departamenta, Majoklu un vides
departamenta, FinanSu departamenta, Juridiskaja parvaldé, Majoklu un vides komiteja
un Pilsétas attistibas komiteja, ka ari Rigas domes séd€). Lémuma ievieSana ir
atkariga no RD pienemta Iémuma. Gadijuma, ja tiek pienemts 1€mums par PEKO
funkciju delegéSanu kadai jau esoSai RD struktiirvienibai vai paklautiba esosai
institlicijai, kas biitu uzskatams par optimalu risinajumu, PEKO darbibas uzsakSana
talak butu atkariga no izvéleéta finanSu piesaistes modela.

Nemot veéra RD budZeta deficitu, vislabakais risindjums PEKO darbibas
nodros$inasanai biitu Rotacijas fonda izveide, piesaistot tam aiznp€muma Iidzek]us no
arvalstu bankas (pieméram, Eiropas Investiciju bankas, Ziemelu Investiciju bankas
vai citam). Lai to nodroSinatu, ieverojot Latvijas Republikas tiesibu aktus, RD bitu
japienem principials l@mums par Rotacijas fonda veidoSanu, péc tam noslédzot
ligumu ar Ekonomikas ministriju (sk. ,,Energijas galapatérina efektivitates likums”, 1.
panta 8. punkts un 12.pants) un sadarbiba ar to sagatavojot MK 1émuma projektu ,,Par
Rotacijas fonda izveidi un darbibu Rigas pilsétas pasvaldiba”, kas atrunatu ta izveidi,
pusu atbildibu, lidzeklu piesaisti un apriti, ka ar citu jautajumus. ST lemuma projekta
apstiprinasana lautu izsludinat iepirkumu par banku pakalpojumu piesaisti Rotacijas
fonda darbibas nodrosinasanai. Sis process (MK lémuma projekta sagatavo$ana,
izskatisana MK Komitejas s€d€, saskanoSana ar ministrijam, Valsts kasi un Latvijas
banku, lémuma pienemsana MK s&dg€, iepirkuma dokumentacijas sagatavoSana,
iepirkuma izsludinaSana, piedavajumu izveértéSana un I[émuma pienemsana) aizpemtu
aptuveni 4-6 meéneSus, kas liela mera ir atkarigs no saskanoSanas rezultata
sanemtajiem komentariem. Tatad var pienemt, ka PEKO darbiba, izmantojot
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Rotacijas fonda finanSu lidzeklus, varétu tikt uzsakta ne atrak ka pusgadu péc
priekslikuma sagatavosanas.

Pec PEKO izveides pirmo €ku renovacija varétu tikt nodrosinata loti operativi,
PEKO noslédzot ligumu ar dzivoklu 1paSnieku biedribu vai tas pilnvaroto personu,
piem&ram, Juglas apkaimes gadijuma ar SIA ,,Juglas nami” ka lielako daudzdzivoklu
namu apsaimniekotaju.

Sada Rigas pilsétas pasvaldibas iniciativa varétu tikt uzskatita ka pilotprojekts,
kas veicinatu lidzigu PEKO izveidi ari citas Latvijas paSvaldibas vai regionos.

LIZINGS

Lizings ir finanSu pakalpojums, kura rezultata ta dev@js nodod lizinga
némégjam (81 dokumenta gadijuma — iedzivotajiem) tiesibas izmantot lizinga objektu
apmaina pret ligumiski atrunatiem maksajumiem noteikta apjoma un laika perioda.
Tas ir uzskatams par alternativu kreditam, panakot atru energoietaupljuma rezultatu,
veicot nomaksu pakapeniski, ilgstosaka laika perioda. Beidzot nomaksu, iekarta pariet
pilniga iedzivotaja TpaSuma. Salidzinot ar kreditu, Iizinga izmantoSanas prieksrociba
dazkart ir zemaki nomaksas procenti, vienkarsaka liguma slégSanas procediira, ka art
atraka iekartas pieejamiba, lai arT pretstata kreditam, lizinga iegadata iekarta ir Iizinga
sniedzgja TpaSums lidz savstarp&ji noslégta liguma darbibas beigam.

Lizinga pieskirSanu regulé ,, Komerclikums”, ,,Kreditiestazu likums”, likums
,,Par pievienotas vertibas nodokli”.

Latvija lizinga devgjs klientiem piedava 3 dazadus lizinga finans€Sanas veidus
— finanSu (noma ar izpirkumu), operativo (nomu) un pilna servisa lizingu (néméjs
sanem lietoSana ne tikai lizinga objektu, bet izmanto V&l citas lizinga devégja
piedavatas prieksrocibas). Pamata lizinga pakalpojumus nodroSina Latvija darbojoSos
banku meitas organizacijas (11) — SIA ,,DnB Nord Lizings”, SIA ,,SEB Lizings”, SIA
,,Hipolizings” u.c.

Tomer lizings nav izmantojams, lai pilniba finansétu kompleksu &kas
renovaciju ar noliku sekmét tas energoefektivitati, bet gan tikai tas dalu, kas attiecas
uz iekartu (piem&ram, apkures katlu, skaititaju, pakeSu logu) iegadi, uzstadiSanu un
apkalpi lizinga liguma darbibas laika.

Latvija lizinga izmanto$ana €ku energoefektivitates veicinasanai netiek plasi
izmantota. Ka pozitivakais piemérs ir jamin Rigas pilsétas pasSvaldibas 1998.-
2008.g.organizeta automatizeéto individualo siltummezglu (ISM) uzstadiSana
daudzdzivoklu dzivojamas majas, kas pieslégtas centralizétai siltumapgadei. Lizinga
pakalpojuma sniedz&ja pienakumus uzpemas AS ,Rigas siltums”, nemot kreditu
banka, organizg€jot liela iekartu skaita iepirkumu par zemaku maksu un nodroSinot
siltummezglu iertkoSanu vai nomainu. Lizinga atmaksas kartibu noteica Rigas dome,
paredzot ikméneSa maksu 2,5 sant./m? lidz iekartu atmaksai 6-10 gadu laika.
2010.gada sakuma no pilséta uzstaditajiem 8036 siltummezgliem lielaka dala atmaksu
jau ir beigusi.
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Ka skérslis Iizinga izmantoSanai ir jamin atbilstoSas informacijas, veicinos$u
mehanismu trikums, ka ari nepilnigas iedzivotaju zinaSanas par atSkiribam starp
kreditu un Iizingu. Turklat bankas parsvara ir orientetas uz vienveidigu lizinga
pakalpojumu sniegSanu, kas ir saistits ar automasinu vai komerctransporta iegadi.

Lizings ka finanSu modelis dzivojamo €ku energoefektivitates veicinaSanai ir
kluvis diezgan populars citds Austrumeiropas valstis. Pieméram, Lietuva Privatais
energijas tirgus fonds sadarbiba ar siltumapgades kompaniju ,,JSC Silumos Ukio
Servisas” jau 2001.gada izveidoja investiciju kompaniju , New Heat” ar
pamatkapitalu 900 000EUR apmeéra, kas, izmantojot lizingu vai ESKO darbibas
modeli, sniedz atbalstu paSvaldibu iestadem un dzivojamo €ku IpaSniekiem vinu
Ipasumu energoefektivitates veicinasana.

AS ,Rigas siltums” sekmigais piemérs norada, ka iesp&amais risinajums
lizinga veiksmigakai izmantoSanai ir piesaistit ka Iizinga sniedz&ju nevis banku, bet
gan kadu ar energoefektivitates veicinasanu saistitu kompaniju vai ari Rigas domi, kas
izmanto savus lidzeklus vai bankas kreditu iekartu iegadei un talaka lizinga liguma
slegSanai ar iedzivotajiem. Tomér $aja gadijuma ka priekSnoteikums biitu liela apjoma
energoefektivitates projekta Istenosana, kas parsniegtu Juglas apkaimes teritoriju, lai
nodro$inatu péc iesp&jas mazaku lizinga procenta likmi.

PUBLISKA-PRIVATA PARTNERIBA

Publiska-privata partneriba (PPP) ir valsts un pasvaldibas iestazu un uznpéméeju
sadarbiba, kuras ietvaros kads publiskais pakalpojums vai objekts uz liguma pamata
tiek nodots privatajam uznémeéjam uz noteiktu laika periodu (parasti uz 30 gadiem) un
nosacijumiem, lai nodroSinatu publiskos pakalpojumus. Tadgjadi tiek piesaistiti
privatie finansu resursi, atbilstosi sadalot finansu un kompetences ieguldijumu, riskus
un ieguvumus.

Latvija publiskas-privatas partneribas darbibu regulé Publiskas un privatas
partneribas likums, kas ir speka no 2009.gada 1.oktobra, ka ari MK noteikumi
,,Privatas un publiskas partneribas ligumu registracijas un uzskaites kartiba” un MK
noteikumi ,,Kartiba finansu un ekonomisko aprékinu veiksanai, publiskas un privatas
partneribas liguma veida noteikSanai un atzinuma par finanSu un ekonomiskajiem
aprékiniem sniegSanai”.

PPP ir uzskatams par veiksmigu modeli gadijumos, kad valsts vai pasvaldibas
institlicijam nav pietiekamu finanSu lidzeklu, lai nodroSinatu kada objekta kvalitativu
atttsttbu un uzturéSanu ilgaka laika perioda, radot savam budzetam papildus
zaud@jumus, objektam zaud@ot savu vertibu. PPP ligums tiek slégts tikai taja
gadijuma, ja privatais partneris sp&j nodrosinat Iidzvertigu vai kvalitativaku
pakalpojumu.

PPP izmantoSana lauj nodroSinat atraku objekta btvniecibu, nonemot no
publiska sektora projekt€Sanas un biivniecibas izmaksas, vienlaikus sekméjot ta
kvalitativu TstenoSanu. Nemot véra, ka uzpeéme€jam Iiguma darbibas laika ir
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janodroS$ina objekta uzturéSana un apkalpoSana, tiek péc iesp&jas samazinatas ari $is
izmaksas, saglabajot pakalpojumu augstu kvalitati. Vienlaikus, publiskais sektors
koncentrgjas uz liguma istenoSanas uzraudzibu, sekojot, vai privatais sadarbibas
partneris ieveéro visus nosacijumus un apnems$anas. Tadgjadi valsts vai paSvaldiba
iegiist atbildigu partneri, kas ir ieintereséts augstaka pakalpojuma kvalitate, preti
sanemot stabilitati savas uznémejdarbibas attistibai ilgaka laika perioda un garant&tu
pelpu.

Ievérojot komunalo pakalpojumu nozares specifiku (maksas sanemSana no
gala patérétajiem), ka labakais infrastruktiiras PPP projektu realizacijas veids ir
noteikta koncesijas metode. Tomér, nemot véra to, ka komunalo pakalpojumu
sniegSana Iidz Sim ir bijusi pasvaldibu parzina, un So funkciju veikSanai vairuma
gadijumu ir izveidotas un joprojam pastav paSvaldibas komercsabiedribas, kas dazos
gadijumos ir ieguldijusas butiskas investicijas infrastruktiiras sakartoSana, ir
iesp&jams izmantot ari institucionalo metodi, kad tiek dibinats publiska un privata
partnera kopuznémums uz noteiktu laiku konkrétu aktivitasu istenosanai.

Eku renovacija pieder pie PPP DBFO (Develop-Build-Finance-Organise)
modela, kad privatais partneris projekte, biivé, finansé un apsaimnieko objektu vai
sniedz pakalpojumu, par to sanemot publiska sektora ikgad&jo maksajumu noslégta
liguma darbibas laika. Atkariba no veicamajam aktivitatém izSkir 2 modifikacijas —
BFO (Build —Finance-Operate), kad publiskais sektors ir jau izstradajis tehnisko
projektu un privatais uzne€mejs tiek piesaistits tikai objekta buivniecibai, finanséSanai
un apsaimniekosanai, un RFO (Renovate-Finance-Operate), kad privatais partneris
renové kadu esoSu publiska sektora objektu finans€ renovaciju un péc tam
apsaimnieko $o objektu.

Eiropas Savieniba PPP tiek parasti izmantota liela apméra projektos - celu
infrastruktiiras btvnieciba un sabiedriski nozimigu celtnu - slimnicu, skolu,
bé&rnudarzu u.c. — buvnieciba, ka ari, atseviskos gadijumos, ar daudzdzivoklu &ku
energoefektivitates celSanu saistitos projektos. Pieméram, Lietuva 2010.gada ir
uzsakts PPP pilotprojekts, kas saistits ar majoklu energoefektivitates celSanu. Planots,
ka ar PPP palidzibu var€tu tikt renovéti aptuveni 50% valsts un pasvaldibu 1paSumu,
nododot privatajam partnerim apsaimniekoSanas tiesibas uz 20 gadiem. Francija
2009.gada ir uzsakta nacionalas vides programmas TstenoSana “Grenelle de’l
environement “, kuras ietvaros lidz 2020.gadam ir planots PPP ietvaros piesaistit 20
miljardus EUR sabiedrisko €ku, t.sk., daudzdzivoklu maju energoefektivai
renovacijai, prett nodrosinot sadarbibas ligumu uz 30 gadiem un garantétu pelnpu no
gku Tres tiestbam.

Latvija PPP tiek sekmigi izmantots ES Struktiirfondu un Kohézijas fonda
atjaunojamo energoresursu ievieSanas projektos. Tapat, izmantojot PPP modeli,
Salaspili tiek istenots majok]u biivniecibas projekts, paredzot energoefektivu socialo
dzivoklu izbuvi, bet Jekabpili — projekts ,Jekabpils pilsétas siltumapgades
rekonstrukcija un siltumapgades pakalpojumu sniegSana”, kura nakoSais solis varétu
biit individualo siltummezglu renovacija. Tomer lielaka dala Latvija apstiprinato PPP
projektu ir saistiti ar transporta un sakaru nozari, ka art atkritumu un tdens sist€émas
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apsaimniekoSanu, kas ir finansiali apjomigaki, bet, vienlaikus, arT lielaku pelnu nesosi
privatajam sadarbibas partnerim.

Individualas €kas energoefektiva renovacija, kas varétu izmaksat ~ 100 000
LVL, ir uzskatams par salidzino$i mazu projektu no finansu viedokla PPP konteksta,
I1dz ar to nepiecieSama vairaku projektu apvienoSana viena projekta, lai radttu privata
partnera interesi (vairaku pasvaldibu projektu ,,paketé€Sana’). Projektu ,,paketéSanai”
biitu butiska nozime ar finans€juma stabilitates nodrosinasana (pelnas giisana), nemot
vera pastavoso praksi ar maksajumu kavéSanu.

Ka trauceklis ir jamin arT komplic€ta un birokratiska PPP izveides un darbibas
parraudzibas procediira, kas mazina interesi So modeli izmantot relativi maza finansu
apjoma projektiem ar ilgu finanSu atpakalatdevi.

Ka to parada minétie arvalstu pieméri, PPP modela izmantoSanu &ku
energoefektivitates veicinasana varétu sekm@t valstiski apstiprinata &ku
energoefektivitates veicinaSanas programma, kura uzsvars tiktu likts uz privato
partneru piesaisti PPP modela ietvaros, vienlaikus vienkarSojot PPP izveides un
darbibas mehanismu.

DZIVOKLU IPASNIEKU BIEDRIBA

Dzivokla paSnieku biedribu (DzIB) izveidoSanu nosaka 28.09.1995. Saeima
pienemtais likums ,,Par dzivokla TpaSumu” un 28.01.1937. pienemtais Civillikums.
Biedribu darbibu ietekmé ar1 30.10.2003. Saeima pienemtais ,,Biedribu un
nodibinajumu likums”. Biedribu izveides pamatmeérkis ir nodroSinat daudzdzivoklu
majas kopipasuma esosas dalas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, ko citadi nodrosina
nama apsaimniekotajs.

Lidz §im dzivoklu ipaSnieku biedribu izveide norit€ja gausi. Namu renovacijas
gadfjuma, no vienas puses, DzIB ir uzskatams par dzivokla IpaSnickam vistuvako
modeli, jo renovacijas procesu vada pats majas dzivokla 1pasnieks, kur§ ir personigi
ieintereséts labos renovacijas rezultatos, bet no otras - iedzivotajiem trukst uznémibas,
zinaSanu un izpratnes par renovacijas procesu. Kopa ar bailém no kredita nemsanas
un ar to saistitiem riskiem un atbildibu, tas biezi attur iedzivotajus no §1 modela
izvéles un kaveé renovacijas procesa virzibu pilséta. Papildus ka kavejoss apstaklis ir
uzskatama iedzivotaju pasivitate ar kopipaSuma apsaimniekoSanu saistito jautajumu
risinaSana un ari1 DzIB izveides birokratiska kéde — iedzivotaju kopsapulces
sasaukS8ana un vairak ka 50% atbalsta panak$ana DzIB izveidei, Valdes un
priek3sédetaja ievélesana, statiitu sagatavoSana. P&c lémuma pienemsanas par DzIB
izveidi ir jaiegadajas zZimogs un jaapstiprina biedribas priek$sédétaja paraksts, ka art
biedriba ir jaregistre LR Uzpémumu registra, iesniedzot kopsapulces protokolu,
kopsapulces lémumu par biedribas dibinasanu, valdes loceklu sarakstu, biedribas
statiitus, registracijas pieteikumu. Ja visa dokumentacija ir aizpildita pareizi, biedribas
registracijas process aizpem apméram vienu meénesi, tomér parasti — ilgak, jo
iesniegtaja dokumentacija, 1pasi, ja to gatavo iedzivotdji bez jurista izglitibas, tiek
pielautas kladas.
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P&éc biedribas izveides un registracijas dzivoklu ipaSniekiem kopsapulcé
janolemj, siltinat vai nesiltinat savu namu. Ja par pozitivu [émumu nobalso 50% (+
viena balss) visu dzivoklu ipaSnieku, jasak gatavot projekta pieteikums un ar to
saistitie dokumenti.

Izmantojot tieSi So pieeju ir veikta daudzdzivoklu maju renovacija Rigas
pilsétas pasvaldibas teritorija - Kurzemes prospekta 4, Bebru iela 4 un Kurzemes
prospekta 14.

Citas Eiropas Savienibas valstls iedzivotaji sanpem valsts un pasvaldibu
atbalstu biedribu veidoSana un maju renovacijas veikSana - tiek organizeti izglitojosi
pasakumi, kas palidz noteikt vislabako €ku renovacijas finanséSanas modeli, ka ar1
izsniegti €ku energosertifikati.

Austrijas pilséta Linca (Linz) paSvaldiba, balstoties uz iedzivotaju izteikto
piekrisanu, sniedza atbalstu gan pasvaldibas, gan privatipasuma esoso daudzdzivoklu
eku renovacijai, ievieSot modernus energotaupibas risinajumus. Savukart, Vacija 17
€ku dzivoklu ipasnieki veica eku energoefektivu renovaciju sadarbiba ar Vacijas
Energétikas agentiru (Deutsche Energie-Agentur GmbH) pilotprojekta ,,Efektivs
majoklis” ietvaros.

Ka alternativa dzivoklu TpaSnieku biedribai var bt tas pienakumu delegésana
uz pilnvarojuma liguma pamata fiziskai vai juridiskai personai, kas risina ar likumu
,Par dzivokla Tpasumu” dzivoklu biedribas kompetencé nodotos jautajumus, ka ari
organiz€ visus ar renovacijas procesa sagatavoSanu (energoaudita, majas tehniska
apsekosana, tehniska projekta sagatavosana) un stenosanu (kredita, biivorganizacijas
un biivuzrauga piesaiste) saistitos jautajumus.

Sada pieeja raksturiga Zviedrijas pilséta Gétborga (Géteborg), kur dzivoklu
ipaSnieki pilnvaro IpaSuma apsaimniekotajus nodrosinat ar €ku energoefektivitati
saistitus pasakumus. Lidziga pieredze ir ari Brisele (Bruxelles), kur &ku
apsaimniekotajs organiz€ renovacijas darbu veikSanu. Ta, pieméram, 2007.gada tika
veikta eku renovacija, kas izmaksaja 490 000 EUR (paredzamais energopatérins — 50
kWh/m? gada), planojot atpelnit iegulditas investicijas 4 gados.

Ka norada mingtie piemeri, daudzviet Eiropa dzivoklu pasnieki pilnvaro
darbu organizéSanu renovacijas veikSanai citai personai vai namu apsaimniekotajam.
Tas ir saistams ar iedzivotaju zinaSanu zemo Itmeni par energoefektivitates
jautajumiem un iesp&€jamiem ieguvumiem, ka ari ikdienas aiznpemtibu, kas kavetu
pilnvertigu darbu parraudzibu, rezultatu novertéSanu un projekta dokumentacijas un
tai sekojoSo atskaiSu sagatavosanu.

Juglas apkaimes gadijuma risinajums var biit pilnvarojuma liguma noslégSana
starp DzIB un SIA ,,Juglas nami”, kd nozimigako &ku apsaimniekotaju. Nemot véra
SIA ,,Juglas nami” apsaimniekoto €ku un dzivoklu skaitu, viniem biitu iesp&jams
sagatavot lielaka apjoma renovacijas projektu, kas aptvertu lielako dalu Juglas
apkaimes teritorijas, paverot iesp&jas izmantot eso$as finanSu iespg&jas, pieméram,
kredttus, ar labakiem nosacTjumiem, t.sk., mazaku procenta likmi.
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SECINAJUMI PAR IESPEJAMIEM FINANSU MODELIEM

FinanSu modelis

Tiesiskais pamats

Eso$a darbiba

Finansu slogs

Projekta
laikietilpigums

Piezimes

St

ipras puses

Vajas puses

saistibu apmers varétu biit
lidz 15 gadiem, mazaku
maksajuma dalu novirzot
PEKO pelnai.

ESKO Likums ,par dzivoklu | 2 ESKO - SIA ,Sun | Iedzivotajs noslédz Iigumu | Lidz 20 gadiem. Termins | ESKO izveides attistibu
Tpasumu”, ,,Komeclikums”, Energy Baltic” un SIA | no 5 Iidz 20 gadiem, kura | ir atkarigs no ieguldito | varétu sekmét valsts vai
Pasvaldibu IpaSumu gadijuma — | ,,Latio namsaimnieks” darbibas laika no | finanSu  apjoma  un | Rigas pilsétas
,,Publisko iepirkumu likums”. darbiba Latvija. ieckonométas energijas | energijas ietaupljuma | pasvaldibas 1€mums par
ietaupita finans€juma | renovacijas rezultata. Rotacijas fonda izveidi,
apmaksa ESKO izmaksas nodrosinot kreditus ar
par renovaciju. zemiem procentiem.
1. Augstaka atbildiba par veicamo darbu kvalitati, sasniedzamo rezultatu | 1. Iedzivotaji izjlt renovacija sasniegto ekonomiju un maksajumu
un energijas ietaupijumu, jo tas ietekmé ESKO pelnu. samazinajumu tikai p&c liguma ar ESKO darbibas beigam.
2. 2. Zems iedzivotaju zinasanu limenis par ESKO darbibu.
3. lerobezota konkurence — tikai divi ESKO uzp@mumi Latvija.
PEKO Izveides gadijuma bis janem | Nav izveidots. Lai arT pamata darbojas | Lidz 15 gadiem. Termins | PEKO izveide jaskata
vera likums ,Par dzivoklu péc ESKO darbibas | ir atkarigs no ieguldito | saistiba ar l€émumu par
Tpasumu”, ka arT bls japienem principiem, npemot v&rd | finanSu apjoma  un | Rotacijas fonda izveidi,
saistosie noteikumi Par Rigas pilsétas paSvaldibas | energijas ckonomijas | kas  veidotu = PEKO
pasvaldibas energoservisa parraudzibu un iesp&jamo | raditajiem. funkciju izpildei
kompaniju”,  nosakot  tas budzeta lidzek]u nepiecieSama
funkcijas, paklautibu, maksas pieejamibu no pasvaldibas renovacijas kreditéSanas
pakalpojumus. budzeta, iedzivotaju finans€juma apmeéru.

1. Padvaldiba nodroSina finanSu Iidzeklu rotaciju pasvaldibas ietvaros, | 1.

panakot to ekonomiju.
2. PEKO pilniba atbild par renovacijas darbu organizaciju.

3. ledzivotaji maksa
energoekonomiju.

tikai

par

liguma paredzeto un

sasniegto | 3. Zems

Latvija nedarbojas neviens PEKO.
NepiecieSams laiks (vismaz 6menes§i) PEKO izveidei un
tiesiskas, ka arT finanSu bazes nodroSinasanai.

iedzivotaju zinasanu
prieksrocibam.

ITmenis

par PEKO un ta
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FinanSu modelis

Tiesiskais pamats

Eso§a darbiba

Finansu slogs Projekta

laikietilpigums

Piezimes

Stipras puses

Vajas puses

kartiba”, MK noteikumi
,Kartiba finansu un
ekonomisko aprekinu
veikSanai, publiskas un privatas
partneribas  liguma  veida
noteik§anai un atzinuma par
finansu un ekonomiskajiem
aprékiniem sniegSanai”.

pelnas noteikSanai, kas tiek
apmaksata no iedzivotaju

maksajumiem.

Lizings ,~Komerclikums”, 11 lizinga kompanijas — | Procentu likmes atSkiras | Lizinga liguma darbibas
Kreditiestazu likums”, likums | banku meitas uzpémumi. atkariba no iekartas veida | termins ir atkarigs no
»Par  pievienotas  vértibas un daudzuma. lizinga nemto iekartu
nodokli” daudzuma un

maksajamas summas.
1. Lizingu ir iesp&jams izmantot ka papildus veidu renovacijas veikSanai. | 1. Nav iespgjams izmantot, lai veiktu komplekso €kas renovaciju,
bet tikai iekartu iegadei.

2. lIzdevigaki lizinga atmaksas nosacijumi tiek nodrosinati, ja tiek
iegadatas péc iesp&jas vairak iekartu, t.i., jabut liela apjoma
projektam ar lielu iekartu iepirkumu.

3. TIerobezots lizinga pakalpojumu sniedzg&ju skaits, kas nodarbojas
ar energoefektivitati veicinosu iekartu lizingu.

PPP ,,Publiskas un privatas | Eku energoefektivas | Finansu nosacfjumi tiek | PPP ligums var tikt | Ka iesp&jamais
partneribas likums”, ,,Publisko | renovacijas nodrosinasanai | atrunati starp privato un | noslégts uz laiku Iidz 30 | risinajums PPP
iepirkumu likums”, MK | PPP Iidz 2010.gadam nav | publisko partneri | gadiem. izmantoSanai var bt
noteikumi ,Privatas un | izveidota. noslégtaja koncesijas koncesijas liguma
publiskas partneribas ligumu liguma. Nav  noteikti noslégsana par ~100 &ku
registracijas  un  uzskaites »griesti” privata partnera renovaciju un

apsaimniekoSanu jeb
projektu ,,paketéSana”.

1. Privatais partneris pilniba uznemas risku par veicamajiem darbiem un | 1.

to kvalitati.

2. Tiek ieguldits tik daudz lidzeklu, cik nepiecieSams kvalitativas
renovacijas veikSanai, lai sasniegtu vislabakos energoefektivitates

raditajus.

Esosie normativie akti pielauj neierobezotas pelnas giiSanas
iesp€ju, ja ta ir finansiali un ekonomiski pamatota.
Privatie partneri ir icintereséti liela apjoma projektos ar lielakas
pelnas giiSanas iesp&jam, nevis 1-5 €ku renovacija.

m Financing
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Finansu modelis Tiesiskais pamats Esos$a darbiba Finansu slogs Projekta Piezimes
laikietilpigums
Stipras puses | Vajas puses

DzIB Likums »Par dzivoklu | Rigas pilsétas pasvaldiba: | Ja iedzivotaji var | DzIB  paSfinansgjuma | Nemot vera

Tpasumu”, ,.Biedribu un | >2000 nodrosinat visu renovacijai | gadijuma projekts | energoefektivitates
nodibinajumu likums”, nepieciesamo finans€juma | beidzas Iidz ar | pasakumu ietekmi uz
,,Civillikums”. apjomu no saviem | renovacijas beigam (6 | valsts ekonomisko un
lidzekliem, saistibas | ménesi). Izmantojot | finansu stavokli, bitu
izbeidzas p€c renovacijas | alternativus finansu | lietderigi izskatit iesp&ju
nosléguma. resursus, liguma termin$ | samazinat  iedzivotaju
ir atkarigs no liguma | ienakuma nodokli
starp DzIB un finanu | iedzivotajiem, kas ir
devgju atrunatajiem | ieguldijusi savus
nosacijumiem  (kredits: | lidzeklus ekas
>10 gadiem, ES fondu | renovacija, neizmantojot
finansg€jums+Rotacijas alternativus finansu

fonds: ~6 gadi utt.) resursus.

1. Renovacijas procesu organizé un vada pats majas dzivokla ipasnieks, | 1.

kurs ir personigi ieinteresé€ts labos renovacijas rezultatos.

2. Uz DzIB veido$anu motivéjoSu iniciativu ievieSana (Valsts atbalsta | 2.

Lens DzIB skaita pieaugums izpratnes trikuma dé] par to
izveides lietderibu un tiesibam.
ledzivotajiem trikst uznp€mibas,

programma, ES finans€juma pieejamiba) valsts meéroga.

laika un zinaSanu par
renovacijas procesu un ta organizaciju.

3. lerobezota iedzivotaju finanSu kapacitate un nepiecieSamiba
piesaistit alternativus finansu resursus.

Nemot véra sadala veikto analizi un secinajumus, ka optimalais finanSu modelis daudzdzivoklu €ku energoefektivai renovacijai biitu
izvélama PEKO un ESKO pakalpojumu izmantosana, jo:
1. Tas nodroSinas augstu renovacijas pasakumu kvalitati.
2. Rigas pilsétas pasvaldiba sekmés savu budzeta lidzeklu efektivu izmantoSanu, veicinot sava Ipasuma esoSo €ku apsaimniekoSanas un
siltumenergijas izmaksu samazinasanos.
3. Pilniba atbrivos iedzivotajus no renovacijas organizacijas un vadibas, vienlaikus nodrosinot Sos pakalpojumus, izmantojot visefektivako
un finansiali taupigako modeli.
4. ledzivotajiem biis parskatama un prognoz€jama maksajumu veikSanas sistéma noteikta laika perioda, kas pieaugs tikai tarifu
paaugstinaSanas gadijuma.

m Financing
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Vienlaikus, ka prieksnoteikumi ir jaizvirza plasas informativas kampanas organizacija par ESKO darbibas modeli ar mérki veicinat jaunu
ESKO izveidi Latvija vai to piesaisti no arvalstim, sekmgjot lielaku konkurenci, tada veida uzlabojot sniegto pakalpojumu kvalitati un,
iesp&jams, samazinot iedzivotaju izmaksas. Rigas pils€tas pasvaldibai ne vélak ka pusgada laika ir jaizveido darboties sp€jigs PEKO, apstiprinot
ta darbibas tiesisko pamatu un pienemot [émumu par izmantojamajiem finansu resursiem.
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FINANSESANAS AVOTU PIESAISTES IESPEJAS EKU
RENOVACIJAI

VALSTS UN PASVALDIBAS FINANSEJUMS

Latvija lidz Sim ir bijuSas loti ierobeZotas iespgjas sapemt valsts vai Rigas
pilsétas pasvaldibas finansu atbalstu ar eku energoefektivitates veicinaSanu saistitos
jautajumos. Ta, piem&ram, Rigas pils€tas pasvaldiba ir Iidzfinansgjusi 21
daudzdzivoklu majas energoauditu veikSanu viena - 2008.gada.

Ka pozitivs iznémums ir jaizcel Ekonomikas ministrijas parzina esosa valsts
atbalsta programma (VAP), kas tika izveidota ar MK 05.08.2008. noteikumiem Nr.59
,Noteikumi par valsts budzeta [idzfinanséjuma apméru un ta pieskirSanas kartibu
energoefektivitates pasakumiem dzivojamas majas”. Tas kopg€jais finanSu apjoms -
698 034 LVL. Neskatoties uz MK noteikumu pienemsanu 2008.gada, programma savu
darbibu, novéloto reglamentgjoso dokumentu izstrades d€] energoauditu veikSanai u.c.,
uzsaka tikai 2009.gada aprili.

Programmas ietvaros pieejams atbalsts-

1) daudzdzivoklu dzivojamas majas energoauditam — 80% no energoaudita
izmaksam, bet ne vairak ka 400 LVL;

2) energoefektivitates novert€juma precizéSanai atbilsto$i normativo aktu
prasibam, ja energoaudits ir veikts 1idz 2008.g. — 100 LVL apmeéra;

3) daudzdzivoklu dzivojamas majas tehniska projekta izstradei vai vienkarSotas
renovacijas dokumentacijas sagatavoSanai, ja nav pieejams tipveida
risingjums, — 80% no tehniskd projekta vai vienkarSotas renovacijas
dokumentacijas sagatavosanas izmaksam, bet ne vairak ka 2500 LVL;

4) daudzdzivoklu dzivojamas majas tehniskds apsekoSanas  atzinuma
sagatavoSanai — 80% no tehniskas apsekoSanas atzinuma izmaksam, bet ne
vairak ka 400 LVL;

5) daudzdzivoklu dzivojamas majas renovacijai — 20% no renovacijas projekta
kop€jam atbalstamajam izmaksam.

Energoaudita ietvaros attiecinamas izmaksas ir energoauditora darba alga,
transporta izdevumi, parskata sagatavo$anas un termografiskas analizes izmaksas.
Daudzdzivoklu maju renovacijas ietvaros attiecinamas izmaksas ir biivprojekta
sagatavoSana izmaksas, energoaudita izmaksas, ja tas nav veikts ar valsts vai
paSvaldibas atbalstu, btvuzraudzibas izmaksas, izmaksas pasakumiem €kas
energopatérina samazinasanai.

Lai sapemtu valsts lidzfinans€jumu energoefektivitates pasakumiem, ir
japienem lémums dzivoklu Tpasnieku kopsapulcg, pilnvarojot konkrétu juridisko
personu nodroSinat pieteikuma iesniegSanu un veikt citas ar to saistitas darbibas.
Pilnvarota persona iesniedz Ekonomikas ministrija iesniegumu kopa ar dzivoklu
1pasnieku kopsapulces protokola kopiju, kura ierakstits lémums par atbalsta veidu,
protokola un Iiguma kopiju, dzivojamas majas nodoSanas un pienemsanas aktu par
dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibu nodoSanu dzivoklu 1pasnieku sabiedribai vai
ar dzivoklu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai, ja dzivojama maja
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privatizéta saskana ar likumu “Par wvalsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju”, dzivojamas majas parvaldiSanas liguma kopiju, ja dzivojama maja
privatizéta saskapa ar likumu “Par kooperativo dzivoklu privatizaciju” vai likumu
“Par lauksaimniecibas uzn€mumu un zvejnieku kolhozu privatizaciju”.

Renovacijas projektam pieskiramo valsts lidzfinans€juma dalu (latos) nosaka,
pamatojoties uz projekta attiecinamo izmaksu tami, iesniegtajiem izdevumus
apliecinoSiem dokumentiem un iepirkuma dokumentaciju. No §is programmas
renovacijas izmaksas 20% apméra tika segtas tikai renov€tajam majam ierobezota
apjoma - tam, kas renovaciju veica pec savas iniciativas jau 2008. gada, nesagaidot
valsts vai struktiirfondu atbalstu.

Lai ar, nemot vera lielo iedzivotaju interesi, VAP iedalitie budzeta Iidzekli
lidz 2010.gadam ir izlietoti, tomer pastav iespéja dalgji (energoauditu un tehniska
projekta sagatavosanas Iidzfinans€jums 80% apmera) piemérot VAP nosacijumus ES
ERAF aktivitates ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi”
finans€juma pieskirSanas gadijuma.

Pienemot, ka Saja Koncepcija ka piemeérs izmantota Juglas apkaimes daudzdzivoklu
gka VAP ietvaros veic energoauditu, tehnisko apsekojumu un renovacijas tehniska
projekta izstradi par kop€jo summu 3300 LVL, no §is summas ir atgiistami 2640LVL,
iesniedzot visus ar izmaksam saistitos dokumentus p&c darbu pabeigsanas.

Savukart, 660 LVL sedz dzivojamas €kas iedzivotdji - no majas remontiem domata
lidzeklu uzkrajuma.

EIROPAS SAVIENIBAS FINANSEJUMS

Lidz ar Latvijas iestaSanos Eiropas Savieniba 2004.gada tai ir pieejami lieli ES
finanSu atbalsta resursi savas izaugsmes un konkurétspgjas sekméSanai. Ka viens no
prioritarajiem virzieniem finans€juma piesaistei nacionala Itmeni ir noteikta arl
energoefektivitates pasakumu ievieSana razoSanas uznémumos, sabiedriskajas un
dzivojamas €kas.

Kops 2007.gada, kad ir sacies jaunais ES programmeSanas periods
energoefektivitates uzlaboSanas projektiem ir pieejams finans€jums no
1. ES fondiem — ERAF un Kohézijas fonda
2. ES Eiropas Inteligentas Energijas (IEE II) programmas ELENA
3. EK 7 letvara programma p&tniecibai
4. EK iniciativas JESSICA

) Koncepcija veiktie aprékini ir balstiti uz pienémumu, ka vidgja renovéjamas daudzdzivoklu &kas
kopplatiba ir 2000 m?, biivniecibas izmaksas — 50LVL/m?, siltumenergijas tarifa (38,16 LVL=1 Mwh)
pieaugums ir vidg€ji 7% gada, esosais siltumenergijas patérin$ — 0,21 Mwh/m?, bet sasniedzamais - 0,13
Mwh/m?.
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ES fondi

ES fondi ir uzskatami par apjomigako finans€juma piesaistes avotu laika
posma lidz 2013.gadam. No to ietvariem Latvijai ir pieejami vairak ka 3 miljardi
LVL, tsk., 348 MLVL jeb 11% no kopé&ja finans€juma ir atvéléti energétikas
sektoram, t.sk., arT energoefektivitates veicinasanai. Tiesa, lai arT kopg€jais finans€juma
apjoms energétikas nozar€ ir liels, energoefektivitates pasakumiem, kuru ietvaros ir
pielaujama majoklu renovacija, tas ir salidzinosi neliels.

Ka galvenais finanSu instruments ir jamin programmas ,Infrastruktiira un
pakalpojumi” 3.4.4.1.aktivitate ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas
pasakumi”, kas tika uzsakta 2009.gada. Tas ietvaros kopa ir pieejams ERAF
lidzfinans€jums 44 337 186 LVL, ko ir iespgjams sanemt 50% apjoma no majas
renovacijas attiecinamiem izdevumiem, vai 60% apjoma, ja vismaz 10% dzivoklu
ipasnieku ir pieskirts maznodroSinatas personas statuss, paredzot, ka kompleksas
renovacijas rezultata siltumenergijas ietaupijums bus vismaz 20 % gada no kopgja
siltumenergijas patérina.

Aktivitates ietvaros ir iesp&jams sanemt finans€juma atmaksu par energoaudita
veikSanu (jabuit veiktai pirms projekta iesniegSanas), majas tehniska novért§juma
sagatavoSanu, tehniska projekta izstradi un renovacijas darbiem, kas tieSi vérsti uz
gkas energoefektivitates uzlabosanu. Sim aktivitatém, ja tas tiek finansétas no ES
lidzekliem, nedrikst piesaistit citus finansu atbalsta instrumentus,- pieméram, VAP vai
citu ES programmu finansu lidzeklus, ja vien to finansétas aktivitates netiek noskirtas.

2010.gada sakuma §ts aktivitates ietvaros pieejamais finans€jums ir uzskatams
par lielako pastavoso atbalsta instrumentu €ku energoefektivai renovacijai un mazina
nepiecieSamo Iidzeklu apjomu no komercbanku piedavatajiem hipotekarajiem
kreditiem.

Lidz 2010.gada martam no Rigas dzivojamo maju iesniegto renovacijas
projektu skaita (kops 2009. gada - 14 majas) aktivitates ietvaros tika noslégti 6 ligumi
par projektu ievieSanu, no tiem jau realizeti 2.

Nemot vera §is aktivitates ietvaros apstiprinatos finansu pieskirSanas noteikumus un
izmantojot §ts Koncepcijas daudzdzivoklu &kas piemeru, DzIB vai &kas
apsaimniekotdjs slédz ligumu ar ESKO/PEKO par projekta sagatavoSanu un
ievieSanu.

Aktivitates ietvaros ir iesp&jams piesaistit ERAF lidzfinans€jumu 50 000LVL apmeéra,
pargjo summu (50 000LVL) nodroSinot no citiem finanSu lidzekliem — izmantojot
kredttu vai — nakotneé — Rotacijas fonda piedavato finansgjumu.

Pienemot, ka ESKO/PEKO modela izmantoSanas gadijuma ~10% no siltumenergijas
ietaupijuma rezultata ieekonomeétas summas paliek ESKO/PEKO ka pelpa, iedzivotaji
varétu atmaksat nemto kreditu 6-7 gadu laika, kas ir atkarigs no EURIBOR/RIGIBOR
likmes (atkariba no ta vai kredits ir nemts EUR vai LVL), bet aizdevumu no Rotacijas
fonda — nepilnu 6 gadu laika. NepiecieSams uzsvert, ka aizp€mums ir janem jau
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renovacijas sakuma, jo aktivitates ietvaros tiek veikta [idzeklu atmaksa, pamatojoties
uz piestaditajam finanSu atskaitém par veiktajiem izdevumiem un tos apliecinoSiem
dokumentiem.

Ka risinajums var tikt izmantots VAP finans€jums, piem&ram, dzivojamas majas
energoaudita veikSanai un tehniska projekta izstradei, ja Sis finans€jums ir pieejams
un darbi paveicami pirms projekta iesniegSanas ES finans€juma sanemsanai. Tas Jautu
samazinat nemama aizdevuma apmeéru un iedzivotdjiem izmantot renovacijas
rezultata raditas priekSrocibas, un izjust komunalo maksajumu ietaupfjumus atraka
laika posma.

Sis aktivitates gadfjuma ir janem véra ari specifiski nosacijumi, kas jaievéro
iedzivotajiem p&c projekta nosléguma, t.sk., jauzglaba projekta dokumentacija Iidz
2012.gada 31.decembrim un tris gadus p&c projekta nosléguma jainforme atbildiga
iestade par siltumenergijas patérina ekonomiju.

Rigas pilsétai no ES Struktiirfondiem ir pieejami art 8 268 281 LVL (ERAF
finans€jums — 7 028 040 LVL, valsts budzeta finanséjums — 1 240 241 LVL) darbibas
programmas "Infrastruktira un pakalpojumi" papildindjuma 3.6.prioritates
"Policentriska attistiba" 3.6.1.pasakuma "Atbalsts ilgtsp&jigai pils€tvides un
pilsétregionu attistibai" 3.6.1.2.aktivitates "Rigas pilsétas ilgtsp&jiga attistiba"
ietvaros. Aktivitates meérkis ir nodroSinat Rigas pils€tas degradéto teritoriju
funkcionalo aktiviz€Sanu saskana ar pasvaldibas attistibas programmu, tada veida
veicinot turpmakas sociali ekonomiskas izaugsmes priekSnosacijumu veidosanos.

Rigas attistibas plana 2006.-2018.gadam izstrades ietvaros ir veikts
pétniecibas darbs ,,Degrad@to teritoriju izp&te Rigas pils€td”, lai apzinatu pils€tas
fiziskos resursus (zemi, apbiives teritorijas), kuri ir iepriek$ saimnieciski izmantoti,
tomer paslaik netiek aktivi apsaimniekoti vai ir pamesti, atstati novarta vai piesarnoti,
vai ar1 citadu iemeslu dél ir uzskatami ka ekonomiski neefektivi pils€tas attistibas
konteksta. AtbilstoSi Sim pé&tijumam Juglas teritorija pamatad nav uzskatama par
degrad@tu teritoriju, izpemot Juglas papirfabrikas teritoriju. Tadel, lai ar1 aktivitates
ietvaros ir iesp&jams veikt ar €ku energoefektivitates celSanu saistitus pasakumus, var
prognozet, ka tie neparedzes Juglas apkaimes dzivojamo €ku renovaciju.

ELENA

ES Eiropas Inteligentas Energijas (IEE II) programma ELENA, kuru izveidoja
Eiropas Komisija sadarbiba ar Eiropas Investiciju banku, ir uzskatama ka ieverojams
papildinajums ERAF piedavatajam finans€jumam. Programmas ietvaros pasvaldibam,
kas parakstijuSas Pils€tas méru paktu (t.sk., arT Rigas pilsétas paSvaldiba), var tikt
sniegta tehniska un finansiala palidziba, lai tas atrak Tstenotu investiciju programmas
energoefektivitates paaugstinaSanas un atjaunojamo energoresursu joma. Kopgjais
programmas budzets ir 15 MEUR (iesp&jams ta piecaugums lidz 30 MEUR), kuru
administré EIB. Budzets nav atseviski sadalits pa valstim, tadel prieksSroka ir tam
valsts un paSvaldibas iestadém, kas pirmas iesniedz savu pieteikumu. Tomér
programmas primarais mérkis ir atbalstit liela apjoma programmas (~50 MEUR),
t.sk., arT tadas, kuras ir apvienoti vairaki maza apjoma projekti.
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ELENA programma sedz 90% no attiecinamiem izdevumiem, kas paredzéti
investiciju programmas sagatavoSanai. Attiecinamas izmaksas ietilpst visi tehnisko
atbalsta pasakumu veidi, kas nepiecieSami konkrétajai investiciju programmai —
tehniska un tirgus izp@te, programmas strukturéSana, biznesa planu izstrade,
energoauditi, iepirkuma procediru sagatavoSana un ligumu noslégSana, projekta
istenosanas grupu izveide. Attiecinamajos izdevumos ieklauj arT jaunpiepemta
personala, kas veic So darbu, izmaksas — faktisko algu, personala socialas
nodros§inasanas un citas izmaksas. Ar1 PVN, ja ir pieradams, ka $o nodokli granta
sanémgejs nevar atgiit. Tomer - attiecinamajos izdevumos neieklauj meériericu un
datoru iepirkumus vai biroja telpu izmaksas.

ELENA atbalsta arT publisko, tai skaitd socialo, ka ari privato maju
renovaciju, atjaunojamo energoresursu integraciju buvnieciba, pieméram, solaro
panelu izvietoSanu uz sienam, saules kolektoru uzstadiSanu uz &kam, biomasas
izmantoSanu lokala siltuma razo$ana, novecojuso siltuma un aukstuma apgades tiklu
renovaciju, paplasinasanu vai jaunu tiklu izbtivi, kas veicinas kogeneracijas attistibu.

Ta ka programma sedz 90% no attiecinamiem izdevumiem, ta ir finansiali
pievilcigaka ka VAP vai ERAF finans€jums. Tomer, ja ir pieejami alternativi finansu
avoti no citam ES programmam, ir jasniedz pamatojums, kade|l ir izveleta tieSi
ELENA programma. Biutisks ELENA kriterijs ir 1/25  dalas lidzsvarojuma
nodro$inasana, kas nozimé, ka ELENA pieskirtais finanSu apjoms ir ne lielaks ka 1/25
dala no paredzamajam programmas investicijam. Ja programmas ievieSana $§is
lidzsvarojums netiks sasniegts, tad sanemtais finans€jums dal&ji vai pilniba bis
jaatmaksa.

Lai Rigas pilséta varétu sagpemt finans€§jumu no ELENA programmas, tai ir
jaapstiprina pasvaldibas investiciju programma, kas ir saistita ar ELENA finansétajam
aktivitatém. Par $adu investiciju programmu var tikt uzskatits Rigas pilsetas
Ilgtspgjigas energétikas ricibas plans 2010.-2020. gadam, kas nosaka, ka Rigas
pilséta, pieméram, 10 gadu laika ir nepiecieSama 6000 daudzdzivoklu €ku renovacija
par kopgjo summu 615 MLVL un ievieSami citi pasakumi.

Péc Ricibas plana apstiprinaSanas Rigas domes sédé var tikt gatavots projekta
pieteikums finans€juma sanems$anai no ELENA ietvariem. Ka iesp&amais projekta
meérkis varétu biit noteikta skaita Rigas pilsétas dzivojamo &ku, t.sk., dala €ku Juglas
apkaim@s teritorija, kompleksas renovacijas nodroSinasana, lai projekta ievieSanas
laika tiktu garant€ta pilniga atbilsttiba ELENA mérkiem, t.sk., 1/25 lidzsvarojuma
nodro§inasana.
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7. letvara programma pétijumiem

pieteikumiem Energoefektivu &ku iniciativas ietvaros, kuru finans€s 7.letvara
pétniecibas programma. Kopgjais iniciativas budzets ir 1 miljards EUR un to
partneriba nodroSina Eiropas Komisija sadarbiba ar nozares uznémumiem.

Iniciativas primarais mérkis ir sekmét biivniecibas nozares attistibu, ieviesot
€ku buvnieciba un renovacija zalas tehnologijas un energoefektivus materialus,
samazinot CO2 izmeSu daudzumu. Atbalsts tiks sniegts aktivitatem, kas saistitas ar
energoefektivitates uzlaboSanu ¢&kas, IKT izmantoSanas ievieSanu energijas
ekonomésana, nanotehnologiju izmantoSanu bivmaterialu razoSanas procesa un
buvnieciba.

Nemot veéra iniciativas mérki un atbalstamas aktivitates, var prognozét, ka
galvenie finans€juma sanémgéji biis celtniecibas un buvmaterialu razo$anas uznpémumi,
bet atbalsta intensitate neparsniegs 50% no projekta budzeta.

Ka iespamais risinajums varétu but pilotprojekta TIstenoSana Rigas pilsétas
pasvaldibas teritorija, kas vargtu but saistits, pieméram, ar energoefektivu materialu
izmantoSanu 2-3 Juglas apkaimes €ku renovacija, samazinot CO2 izmeSu apjomu un
energijas patérinu ¢kas. Lai $adu projektu istenotu, Rigas domei bitu javienojas ar
kadu biivniecibas firmu par $ada projekta istenoSanu, lidzfinans€jumu, sedzot no
pasvaldibas budzeta vai piesaistitiem biivfirmas un materialu razotaja lidzekliem.

JESSICA

JESSICA ir viena no Eiropas Komisijas iniciativam, kas tika ieviesta
2007.gada ar noluku sekmét dalibvalstu pils€tvides teritorijas ilgtsp&jigu attisttbu un
nodarbinatibu ES Kohgézijas politikas ietvaros un atbilstosi noteiktajam nacionalajam
prioritatém un ricibas virzieniem. Finans€jumu nodros$ina EK sadarbiba ar Eiropas
Investiciju banku un Eiropas Padomes Attistibas banku.  Investicijas, kas var biit
akciju, aizdevumu (ar likmi 3-4% gada) un/vai garantiju veida, projektiem tiek
nodroS$inatas, izmantojot pils€tvides attistibas fondus un, ja nepiecieSams, ieguldijumu
fondus.

Ka viens no iniciativas pamatmé&rkiem ir veicinat istenojamo projektu
kvalitates un atpakalatdeves/pelpas pieaugumu, ko sekmé& kredita atdoSanas
nepiecieSamiba, ka ar1 PPP attistibu, iesaistot valsts Tstenotajos projektos privato
sadarbibas partneri.

Lai valsts varétu pretendét uz JESSICA Iidzekliem, tai ir jaizveido Pilsétvides
attistibas fonds (Rotacijas fonds), kur§ nodroSinatu pieskirto finansu lidzeklu

apsaimniekoSanu.

Attieciba uz energoefektivitates pasakumiem esoSaja dzivojama fonda ir
noteikta prasiba, ka no JESSICA ietvariem var pretendét uz papildus 4% no ERAF
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kopgja pieskirta finansgjuma valstij. Latvijas gadijuma tas paver iesp&ju papildus
pretendet uz 97 MEUR dzivojama fonda energoefektivai renovacijai.

Tomér, nemot véra valsts ekonomisko un finanSu situaciju, t.sk., uznemtas
saistibas pret arvalstu aizdevéjiem, ka arT pieejamo finansu apjomu no ES fondiem un
citam iniciativam, kas tiek apgits lénam, pastav mazas iespgjas, ka Latvija valsts
Itmen1 varétu tikt piesaistiti tik lieli finanSu Iidzekli aizdevuma veida esosa
programmeéSanas perioda laika Iidz 2013.gadam. Ja JESSICA finans€ums tiks
piesaistits, tas biitu izmantojams pilsétas Rotacijas fonda veidosana.

LATVIJAS UN STARPTAUTISKO BANKU KREDITI

Eku energoefektivas renovacijas viens no pamatfinanséanas veidiem ir
hipotekarais kredits - ilgtermina aizdevums, kas tiek nodroSinats ar nekustama
ipaSuma kilu un ir paredzets majokla iegadei, labiekartoSanai, remontam un
buvniecibai. Lidz 2009.gadam, kad tika uzsakta daudzdzivoklu €ku energoefektiva
renovacija no ES ERAF finanSu lidzekliem, kreditu nemSana banka faktiski bija
vienigais veids, izgpemot individualus arvalstu davinajumus, ka nodrosinat &ku
renovaciju.

Lidz ES finanséjuma pieejamibai €ku renovacijas krediteéSanu Rigas pilsetas
pasvaldibas teritorija izmantoja daudzi no lidz Sim renovéto 12 daudzdzivoklu maju
dzivoklu 1pasniekiem.

Iesp€jams, Sis raditajs butu vel augstaks, bet Iidz 2008.gadam lielaka dala
hipotekaro kreditu tika nemti majokla iegadei, nemot veéra valsti vérojamo straujo
ekonomikas augSupeju un biivniecibas tempus jaunu dzivojamo €ku celtnieciba. Tai
sekojosa ekonomikas ,,parkarSana” un finansu krize noveda bankas neapskauzama
situacija, kad 20% no visiem hipotekarajiem kreditiem (151 000 - 2009.gada beigas)
ir ar augstu atmaksas riska pakapi, nemot véra 1idzsingjos maksajumu kav&jumus vai
ar klientu nepatiesi iesniegto informaciju par savu mantisko vai finanSu stavokli,
rezultatd samazinot kop&jo banku kreditportfela kvalitati un esot par pamatu
lielakajiem neaudit€tajiem zaud&jumiem Latvijas banku vésturé - 773 MLVL apméra
(2009.g.). Banku izdevumi nedroSajiem kreditiem, kas 2010.gada pirmajos tris
meénesos bija 175,7 MLVL (neto) nesekm@& arT pasreizgjo banku sektora darbibas
stabilizaciju, ietekmgéjot kreditu izsniegSanu. Ka papildus negativais apstaklis ir jamin
iedzivotaju pirktspgjas krisanas, ka art vinu esosSo kreditsaistibu apjoms, kas ierobezo
turpmaku aiznemsSanas iespgju.

Pretstata augstak min€tajam negativajam iezim€m ir jaatzimé ar1 pozitivais —
hipotekaro kreditu izmantoSana tiesi &ku renovacijai, kombingjot to ar ES
finans€jumu, nemot veéra, ka iedzivotdji nevar nodroSinat 50% Iidzfinans€jumu,
izmantojot tikai pasfinans€jumu. 2010. gada kreditus &ku renovacijai pieskir
Swedbanka, Nordea, SEB un DnB NORD banka.
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Lai sapemtu hipotekaro kreditu renovacijas veikSanai, ir batiski tris
nosacijumi:

1. NepiecieSams dzivoklu 1pasnieku kopsapulces 1@mums par kredita nemsanu,
izveloties kredita atmaksas veidu — anuitaro vai diferenc€to maksajumu,-
renovacijas darbu veikSanu un apsaimniekoSanas maksas paaugstinasanu ka
pamatu aiznémuma atmaksai. Lai arT katra banka ir noteikusi minimalo robezu
dzivoklu ipasnieku piekriSanai renovacijai 60-75% apmeéra, tomer vislabak
biitu panakt vismaz 90% dzivoklu 1paSnieku piekrisanu;

2. Visu dzivoklu 1pasnieku paradu apjoms par apsaimniekoSanu, fdeni un
siltumu. Butiski, lai visu rékinu apmaksa biitu 95-100% robeZzas.

3. Dzivoklu 1pasnieku biedribas konts un norékinu veikSanas biezums banka,
kura tiek lugts izsniegt kredits.

Ta ka kreditu likmes LVL ir augstakas, kreditu renovacijai visizdevigak ir
nemt EUR valuta.

Atkariba no iesniegta €kas renovacijas projekta kvalitates, ka ar1 uzskaitito
kriteriju raditajiem, kredita procentu likme svarstas no 3.00 + EURIBOR Iidz 4,65 +
EURIBOR, izpémuma gadijuma, ja projekts ir loti kvalitativs, klientam ir augsta
uzticamibas pakape un pastav drosiba par kreditatmaksas savlaicigumu, ir iesp&jams
sanemt 2.5 + EURIBOR.

ledzivotajiem papildus ir jarekinas ar nodroSindjuma garant€Sanu banka —
iedzivotaju ikméneSa maksajumu naudas plismu, kas aizstdj kilu uz nekustamo

Tpasumu, ka arT depozitu vismaz viena kredita maksajuma apmeéra.

Kredita pieSkirSana var biit uz laiku Iidz 15 gadiem.

Izmantojot ESKO/PEKO institucionalo modeli, péc liguma noslégsanas starp DzIB un
ESKO/PEKO, kura iedzivotaji piekrit kredita nemsSanai renovacijai un maksajumu
kartibai, ESKO/PEKO vienojas par IpaSuma novert§juma veikSanu, piesaistot
sertifictu vertétaju, organiz€ €kas energoaudita, buvprojekta un darbu tames izstradi,
ka ar1 buvatlaujas sapemSanai. Tie ir obligati priekSnoteikumi bankas kredita
sanemsanai.

ESKO/PEKO iesniedz dokumentus kredita sanems$anai banka, sedz ar ta sanems$anu
saistitos papildus izdevumus (Iidz 1500LVL 100 000LVL kredita gadijuma), ka ari
veic sarunas par péc iespgjas labvéligaku kreditnosacijumu panak3anu. Saja gadijuma
ka stipra puse ir minama ESKO veikto darbu apjoms (PEKO gadijuma — RD
parraudziba) un paredzami laba kreditvésture, kas garant€ augstaku bankas uzticibu
institlicijai neka tas biitu gadijuma, ja kredita prasitajs biitu DzIB.

Optimalais risinajums daudzdzivoklu majai biitu izmantot fiks€to bankas likmi, kas ir
nedaudz augstaka, tomér saglabajas vienada visu kredita atmaksas terminu un nav
atkariga no EURIBOR likmes svarstibam.

Kredita lidzeklu izmaksa tiek veikta péc padaritiem darbiem, proti, tiek veikts
starpnoveért§jums, tomer atseviskos gadijumos ir iesp&jams sanemt 20% avansa

37 i

Project part
Financed by
the Europian
Union



Enefgy

maksajumu (DnB Nord banka).

Piepemot, ka kredita atmaksai tiek izmantota fiks€ta bankas procenta likme ~5,5%
gada (EUR), Koncepcija izmantotaja dzivojamas majas piemeéra kredita atmaksa var
tikt nodrosinata nepilnos 14 gados.

Tomér, pemot v&ra iesp&jas &€ku energoefektivitates uzlaboSanai izmantot ES
struktiirfondu lidzeklus renovacijas izmaksu segSanai 50% apmeéra, komercbanku
kredits atlikuso 50% apmera varétu veidot ESKO/PEKO finans€juma dalu projekta,
kas turpmako 7 gadu laika tiek atgiita no iedzivotajiem.

Starptautiskas bankas, kas nodroSina atbalstu attistibas projektiem pasaulé un
Eiropa, ir noteikusas uz energotaupibu un energoefektivitati verstus pasakumus ka
vienus no prioritarajiem sava darbiba. So banku sniegtie finansu lidzekli ir pieejami
arT Latvijai. Tomér, atSkiriba no Latvija stradajosam bankam, starptautiskas bankas
atbalstu sniedz liela apjoma projektiem vai investiciju programmu istenosanai, tade]
valsts ITment jabuit izstradatai programmai energoefektivitates attistibai, kas Latvijas
un Rigas pilsétas paSvaldibas gadijuma butu attiecigi ,,Latvijas Republikas
Energétikas  pamatnostadnes ~ 2007.-2016.gadam”,  ,Latvijas  Republikas
Energoefektivitates ricibas plans 2008. — 2010.gadam” un ,,Rigas pilsétas ilgtsp&jigas
energgtikas ricibas plans 2010.-2020.gadam”.

Eiropas Rekonstrukcijas un attistibas banka (ERAB) lidz 2011.gadam
sniedz atbalstu energoefektivitates pasakumiem Ilgtsp&jigas energijas iniciativas (IEI)
ietvaros, finansgjot aktivitates, kas verstas uz paSvaldibas infrastrukturas, t.sk.,
dzivojamo &ku, siltum- un tdensapgades sist€mas, un razojosas infrastrukturas
energoefektivitates uzlaboSanu. Finans€jums tiek nodroS$inats, izsniedzot aizdevumu
ar zemam procentu likmém viet§jam bankam kreditu izsniegSanai ar
energoefektivitates veicinasanu saistitiem projektiem.

Pieméram, Slovakija Iidz 2008.gadam ar ERAB atbalstu tika stenoti 240
energoefektivitates projekti, renovgjot kopuma 11 000 dzivoklus., bet Bulgarija tika
renovétas vairak ka 24 tikst. viengimenu maju, sekmé&jot ~180 000MWh ietaupijumu
gada.

Latvija lidz $im ERAB pieejamo palidzibu IEI ietvaros nav izmantojusi.

Eiropas Investicijas banka (EIB) Ilidztekus finanséjuma nodroSinaSanai
JESSICA iniciativas ietvaros, izsniedz zema procenta kreditus ES dalibvalstim un
attistibas valsttim ar vides kvalitati, t.sk., energoefektivitati saistito jautajumu
risinaSanai, ka arT ES politikas vadliniju ievieSanai. 2009.gada EIB sniedza atbalstu ar
energétiku saistitos jautajumos 3,4 miljards EUR apmeéra, t.sk., izsniedzot 100 MEUR
aizdevumu AS Latvenergo TEC-2 modernizacijai.

Saisttba ar &€ku energoefektivitates uzlaboSanu ir pieskirti aizdevums,
pieméram, Belgijai un Luksemburgai 150 MEUR. Sos lidzeklus apsaimnieko DEXIA
banka, izmantojot tos ka Iidzfinans€jumu energoefektivitates projektiem 50% apméra.
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Ziemelu investiciju banka (ZIB) nodroSina aizdevumus energoefektivitates
pasakumiem vides uzlabosanas prioritates ietvaros, kuras meérkis ir sekmé&t un noverst
vides piesarpojuma samazinaSanu. ZIB atbalsta aktivitates, kas ir verstas uz CO2
emisijas samazinasanos, atjaunojamo energoresursu izmantoSanu un videi draudzigu
tehnologisko risinajumu ieviesanu. Eku energoefektiva renovacija ir ieklauta pie C
tipa jeb 3.prioritates projektiem, kuriem ir atvieglota finans€juma sanemsana (nav
nepiecieSams letekmes uz vidi novert€jums). Parsvara banka finans€ projektus virs 50

MEUR, atbalstot 50% no projekta izmaksam. Lidzigi ka ERAB un EIB gadijuma, ar1
ZIB orient&ta uz finansu pieskirSanu aktivitateém, izmantojot vietgjas bankas.

Nemot véra, ka So banku veido 8 valstis, t.sk., Latvija, un tas darbiba ir
pirmkart versta uz aktivitasu atbalstiSanu savas dalibvalstis, Rigas pilsétas pasvaldibai
ir iespgjas vienoties par labvéligakiem finanSu nosacljumiem, salidzinot ar citam
starptautiskajam bankam.

2009.gada ilgtermina ligumu ar ZIB par 100 MEUR kredita pieskirSanu &ku
renovacijas programmas isteno$anai uz 20 gadiem noslédza Lietuvas valdiba. Saja
laika tiks atjaunotas 39 pasvaldibas Ipasuma esoSas €kas (230 tkst. m?). 2010.gada
ZIB noslédza ligumu arT ar Somijas Hipoteku sabiedribu par aizdevumu, lai sniegtu
atbalstu privatiem dzivoklu ipasniekiem majoklu energoefektivitates uzlabosana.

KfW Bankengruppe (KfW) ir Vacijas valdibas attistibas banka, kas sniedz
nozimigu atbalstu vides un klimata aizsardzibas jautajumos, t.sk., ari majoklu
renovacija, ar mérki uzlabot to energoefektivitati, izsniedzot videja un ilgtermina
aizdevumus saviem sadarbibas partneriem. Latvija KfW sadarbibas partneris ir AS
,,Hipoteku banka”.

Sadarbiba ar Eiropas Komisiju un Eiropas Padomes attistibas banku KfW ir
viens no Eiropas Energoefektivitates programmas finansétajiem, veicinot CO2 izmeSu
samazinasanos. 2009.gada KfW ieguldija 8,9 miljardus EUR energoefetktivitates
uzlabosanai dzivojamas €kas un CO2 samazinasana Vacija.

Sadarbojoties ar citam bankam, KfW ir izveidojusi virkni iniciativu, lai
atbalstitu mazak attistitas valstis. Pieméram, kopa ar EIB KfW ir izveidojusi
Dienvidaustrumu Eiropas Energijas efektivitates fondu, kura ietvaros sniedz atbalstu
regiona valstim energoefektivitates paaugstinaSana un atjaunojamo energoresursu
izmantoSanas veicina$ana. Tapat banka ir izveidojusi atjaunojamas energijas un
energoefektivitates Tpaso programmu, kuras ietvaros tiek izsniegti aizdevumi attistibas
valstim.

Nemot veéra starptautisko banku darbibu ar energoefektivitati saistito jautajumu
risinaSana, pieskirot kreditus ar zemam procentu likmém, ka pretstatu Latvijas
komercbankam, butu lietderigi apsvert sadarbibas iesp€jas ar kadu no $Tm bankam
viena no virzieniem:
1. Rotacijas fonda izveidé un atbalstiSana Iidz bridim, kameér tas bus
darbotiessp€jigs, izmantojot iekrato finansgjumu;
2. Dzivojamo eku kompleksas renovacijas nodrosinasana, t.sk., Juglas apkaimé,
izsniedzot kreditus ar pazeminatam procentu likmém un istenojot ,,Rigas
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pilsétas Ilgtsp&jigas energétikas ricibas planu 2010.-2010.gadam”, gadijuma,
ja ir izvelets cits finanSu modelis.

RorAcClIAS FONDS

Rotacijas fonds (angliski— revolving fund) ir ilgtermina finanSu instruments,
kas tiek veidots rentablu investiciju projektu istenoS$anai, nodrosinot to finans€Sanu ar
zemiem vai 0%. Fonda pamatkapitalu veido valsts un pasvaldibas, ka arT donoru
lidzekli. Dalgjs finans€jums fonda darbibai var tikt piesaistits arf no ES
struktiirfondiem. Rotacijas fonda ietvaros finanséti tiek tikai tadi projekti, kas var
nodroSinat Iidzeklu atmaksaSanos noteikta laika perioda, atmaksatos Iidzeklus
izmantojot nakoSo projektu kredit€Sanai. Ta ir pasaul€ plasi izmantota finansu shéma
dazadu aktivitasu veicinasanai (piem€ram, mazo un vid€jo uzn€mumu attistibai, idens
apgades vai atkritumu apsaimniekoSanas sistémas modernizacijai), tomer viens no
redzamakajiem virzieniem ir energoefektivitates veicinaSana valsts un paSvaldibas
Tpasumos, ka arT privatipasumos.

Daudzdzivoklu dzivojamas €kas renovacijas gadijuma fonda pieskirta kredita
sanéméejs var bt DzIB, kas izmanto kreditu savas lidzfinansgjuma dalas segSanai
majas renovacija, vai PEKO — renovacijas projekta istenoSanai. Krediti tiek izsniegti
uz noteiktu laiku un ar fiksétu % likmi. Kredita atmaksu tiek veikta péc renovacijas
beigam, veidojoties lidzeklu ekonomijai.

Rotacijas fondu attistiba ir viena no pasreiz redzamakajam tendenc€m Eiropas
Savieniba — 1pasi ES dalibvalstis, kuras iestajas pec 2005.gada.

Ka sekmigs Rotacijas fonda piemérs valsts Itmeni ir minama ta darbiba
Igaunija un Lietuva kops$ 2009.gada, piesaistot bez valsts budzeta lidzekliem ar1
strukturfondu un starptautisko banku ilgtermina kreditus ar zemiem procentiem.
Lietuva kreditus izsniedz uz 15 gadiem ar procentu likmi — 3%. Igaunija Rotacijas
fonda menedZzmentu nodroSina KredEx ar fikséto likmi 4,8% uz 10 gadiem, izsniedzot
kreditus ar viet€jo banku starpniecibu uz laiku lidz 20 gadiem. Ka mérkis renovacijas
rezultata ir izvirzits uzlabot energoefektivitates raditajus par vismaz 20%. Fonda
darbibas pirmajos seSos ménesos tika noslégti 60 Iigumi par kopgjo apjomu 7 MEUR.
Vidgjais finans€juma atpakalatdeves laiks — 13 gadi (maksimalais iesp&jamais — 20).

Sads fonds 2004.gada ir izveidots arT Bulgarija (Energijas efektivitates fonds).
Ta dibinataji ir Bulgarijas valdiba, Pasaules Banka un Austrijas valdiba. Fonds
nodroS$ina Bulgarija izvietotos uzp€mumus, paSvaldibas un privatpersonas ar
aizdevumiem ar pazeminatam procentu likmém, ka arT dalgjam kreditgarantijam, ja
aizdevums tiek nemts no komercbankas. Pasvaldibam un sabiedriskam institicijam
piedavata aizdevuma procentu likme ir 5-9%, bet privatinstiticijam un
privatpersonam 6-10%. FinanSu atmaksa notieck ne mazak ka 5 gados. Lidz
2009.gadam ir finanséti 77 projekti, no kuriem lielaka dala (72) ir saistita ar &ku
energoefektivitates uzlaboSanu.

Savukart, Ungarija $ads fonds (Energijas taupibas kredita fonds) darbojas jau
kops 1991.gada, kad tika piesaistiti 18 MUSD no Vacijas Oglu palidzibas
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instrumenta. Vacijas valdiba katru gadu pieskir 700 MHUF (~2,5 MEUR) fonda
darbibai. Finans€jums tiek pieskirts ar % likmi, kuru veido 1/3 no Ungarijas centralas
bankas pamatlikmes + 2,5% (2010.gada maija - 4,25%). Fondu apsaimnieko
Energétikas un informacijas agentiira, kas atrodas Transporta ministrijas parraudziba.

Savas darbibas laika fonda finans€to aktivitasu rezultata ir izdevies panakt ietaupitas
energijas apjomu 1,04 PJ apméra.

Latvija paSreiz Rotacijas fonds nav izveidots un, pemot veéra valsts
ekonomisko un finansu situaciju, ka arf lielo starptautisko aizdevumu slogu, ta izveide
nacionala limeni ir maz iesp€jama, lai gan Rotacijas fonda darbiba ilgtermina dotu
pozitivu ietekmi uz valsts ekonomikas stabilizaciju, radot gan valsts, gan pasvaldibas
un privatpersonu lidzeklu ietaupTjumu, ka ari veicinot nodarbinatibu.

Ka alternativa ir apskatdma Rotacijas fonda izveide daudzdzivoklu maju
renovacijai Rigas pils€tas paSvaldibas teritorija, piesaistot arvalstu donoru (kadu no
attistitajam Eiropas Ekonomiskas zonas valstim (Vaciju, Norvégiju, Sveici) vai
starptautisko banku (Eiropas Investiciju banku, Ziemelu Investiciju banku u.c.)), radot
uzticamu, stabilu un iepriek§ prognoz&jamu kredit€Sanas sist€ému iedzivotajiem un
PEKO ka alternativu komercbanku kreditiem. Rotacijas fonda parraudzibu varétu
veikt Rigas domes Finansu departaments. Ka to norada augstak mingtie arvalstu
pieméri, optimalais fiksétais kreditprocents var€tu tikt noteikts 3-4% robezas ar
atmaksas laiku 15-20 gadi. Sikak Rotacijas fonda izveides process ir apskatits sadala
»Pasvaldibas energoservisa kompanija”.

Pasvaldibas Rotacijas fonds ir attiecinams uz PEKO ka pasvaldibas izveidotu
institiiciju.

Ta lidzeklu izmantoSana Koncepcija izmantota daudzdzivoklu &kas pieméra
renovacijai ir saistama kopa ar ES finans€juma piesaisti no ERAF aktivitates
,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlabosanas pasakumi”, kas finans€ 50% no
renovacijas izmaksam (t.i., 50 000LVL).

Tadgjadi PEKO veiktas renovacijas gadijuma no Rotacijas fonda ilgtermina biitu
jaiznemas atlikusie 50% - 50 000LVL.

ledzivotajiem, sakot veikt atmaksu p&c projekta nosléguma (~ 6 meneSiem), un
pienemot, ka Rotacijas fonda fiksetais kreditprocents ir ~4% gada, ta aizdotie lidzekli
tiek atmaksati nepilnos 6 gados. Turklat $aja laika posma iedzivotajiem nav papildus
finanSu sloga, jo vini turpina veikt maksajumus péc noteikta tarifa. Savukart, péc
kredita nomaksas termina beigam, maksajums par siltumenergiju samazinas vairak ka
par 50% pret attiecigaja laika prognoz&jamo siltumenergijas tarifu.
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ZALO INVESTICIJU SHEMA

Zalo investiciju shéma (ZIS) ir starptautiska siltumnicefektu izraisoSo gazu
emisiju kvotu tirdzniecibas sistéma, kas izveidota ar mérki Tstenot Kioto protokola
noteikto mérkus.

ZIS ir versta uz siltumnicefektu izraisoSo CO2 gazu emisiju samazinaSanu,
kompensgjot So gazu izdaliSanos viena vieta ar konkrétu gazu emisiju samazinasanas
pasakumu ievieSanu citviet. Principus kompensacijas mehanismam ir noteicis Kioto
protokols, un tie balstas uz valstu riciba esoSo CO2 izmesu kvotu, kas veidojusas no So
izmesSu ieverojamas samazinaSanas noteikta laika perioda, pardosanu industrialam
valstim. Kvotu pardoSanas rezultata iegttie [idzekli ir izmantojami tikai CO2 izmeSu
samazinasanas pasakumiem, ko norada pardoSanas liguma un kvotu pircgja
pienakums ir uzraudzit, lai pardeveja valsti pasakumi, kurus planots realizét ar
pardosana ieguto lidzeklu palidzibu, arT praktiski tiktu realiz&ti un emisiju apjoms
reali samazinatos.

Latvija ZIS darbibas principus nosaka Saeima 08.11.2007. apstiprinatais
likums ,,Par Latvijas Republikas dalibu Kioto protokola elastigajos mehanismos”,
paredzot, ka Latvija var pardot kvotas, kuras nav vai potenciali netiks izmantotas, lai
segtu Latvijas Republikas emitéto siltumnicefekta gazu emisijas vienibu apjomu.
Emisijas samazinaSanas vienibu un sertificétu emisijas samazinasanas vienibu
apmainas kartibu nosaka Ministru kabineta 2006.gada 7.februara noteikumi Nr.115
“Noteikumi par Apvienoto Naciju Organizacijas Vispargjas konvencijas par klimata
parmainam Kioto protokola projektu mehanismu 1stenosanu un darbibam, kas saistitas
ar emisijas samazinasanas vienibu, sertificEtu emisijas samazinaSanas vienibu,
piesaistes vienibu un noteikta daudzuma vienibu pieskirSanu un izmantosanu”.

Laika posma no 2008.gada lidz 2012.gadam Latvijas kopg&jais emisijas kvotu
daudzums ir 31 265 730, kas sadalits pa 5 gadiem.

Atbilstosi LR likumdoSanai emisijas kvotu tirdzniecibas rezultata iegitie
finanSu Iidzekli ir jaizlieto pasakumiem, kuriem ir biitiska ietekme uz valsts
siltumnicefekta gazu emisiju vai to pie saisti un kuri veicina siltumnicefekta gazu un
citu piesarnojoso vielu emisijas samazinasanu vai ierobezoSanu. Viens no Siem
pasakumiem ir energoefektivitates paaugstinasana.

2009. un 2010.gada laika ir uzsakti pasakumi CO2 emisijas samazinaSanai,
izmantojot kvotu tirdzniecibas rezultata iegiito finans€jumu. 2009.gada konkursa par
pasvaldibu 1paSuma esoso €ku renovaciju tika pieteikti projekti par 37 MEUR. Rigas
pilsétas pasvaldiba pieteica 21 skolas eku, sanemot 4 MLVL (80% no projektu kopgja
finans€juma). 2010.gada ir paredzets organizét ~12 konkursus kas versti uz
energoefektivitates uzlaboSanu komersantu razoSanas &kas un tehnologijas,
atjaunojamo energoresursu izmantoSanu un izpratnes uzlaboSanu par gazu emisijas
samazinasanas iesp&jam.
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Nemot véra Latvijas normativajos aktos ietvertas nostadnes un starptautiski
uznemtas saistibas atbilstosi Kioto protokolam, ir likumsakarigi, ka prioritate gazu
emisijas pasakumu veikSanai tiek dota razoSanas uzp€mumiem un pasvaldibas
iestadem, kuram ir ierobeZotas alternativa finans€juma sanemsanas iesp&jas. Savukart,
daudzdzivoklu €ku kompleksai renovacijai tiek paredz&ts ES finansgjums. Konkurss,
izmantojot no CO2 emisijas kvotu tirdzniecibas iegiitos finanSu lidzeklus dzivojamo
maju renovacijai varétu biit lietderigs gadijuma, ja tiktu pilniba apgiits ES ERAF
finans€jums aktivitates ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi”
ietvaros vai arf, ja sakot ar 2014.gadu finans€jums dzivojamo &ku energoefektivitates
uzlaboS8anai vairs nebiis pieejams.

Vairakas ES dalibvalstis ZIS finanSu Iidzeklus novirza dzivojamo &ku
renovacijai jau Sobrid. Sadas valstis, pieméram, ir Cehija, Igaunija un Ungarija.
Pamata tiek atbalstitas aktivitates, kas ir verstas uz €ku siltinaSanu, pasivas energijas
standarta nodro§inasanu un alternativo energijas veidu izmanto$anu apkurei un karsta
idens nodrosina$anai. At3kiribas pastav izmantotaja pieeja. Pieméram, Cehija
teoretiski iedzivotajiem ir iesp&jams sanemt 100% finanSu atmaksu péc projekta
nosléguma, tomer optimali projektam biitu japaredz 30-50% Iidzfinansgjums, Igaunija
atbalsts tiek sniegts 20-100% apmeéra, bet Ungarija — 60% apmera.

Cehija projekta ilgums nedrikst parsniegt 18 ménesus, tam ir jasasniedz 20%
siltumenergijas paterina samazinajums, kas ir jauztur vismaz 15 gadus. Lidz
2009.gada novembrim tika pieprasits finans¢jums 9,8 MEUR apméra — parsvara
viengimenu majam, Igaunija finans€jums ir jaapgust lidz 2012.gadam.

Pretstata Cehijai, kur finansgjums nedrikst papildinat jau esou projektu, kas
tiek finans@ts no citiem finanSu instrumentiem, Igaunija un Ungarija tiek pielauts $ads
papildinajuma princips.

Sie pieméri var kalpot par objektivu paraugu arT Latvijai gadijuma, ja valdiba
izlemj atbalstit dzivojamo &ku energoefektivitates uzlaboSanu laika posma lidz
2013.gadam.

No CO2 emisijas kvotu tirdzniecibas iegiito lidzeklu konkursa dzivojamo &ku
renovacijai varétu tikt izmantots Iidzigs atbalsta intensitates modelis kads pasreiz ir
noteikts aktivitates ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi”
ietvaros, t.i., 50% (detalizétaku finans€juma apgtSanas izklastu skatit apakSsadala
,ES fondi”), iesp&jams, piemérojot lidzeklu sanemsanu ari viengimenu dzivojamam
majam.
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IEDZIVOTAJU PASFINANSEJUMS

Iedzivotaju pasfinansgjuma nodrosinajums renovacijai veidojas no iedzivotaju
regulari veikto remontiem paredz€to maksajumu uzkrajuma.

Lai uzkrajumu veidotu, dzivoklu ipasniekiem kopsapulc€ ir javienojas par
Sada maksajuma nepiecieSamibu, nosakot ta merki un apjomu. Maksajuma apjoms
svarstas no 10 Iidz 20 santimiem par m?/ménesi atkariba no iedzivotaju piepemta
lémuma un paredzetajiem remontdarbiem.

Sis veids ir piemérots kadas konkrétas ar renovaciju saistitas neliela apjoma
aktivitates finanséSanai, - piemeram, energoaudita apmaksai, jumta nomainai vai ekas
argjo gala sienu siltinasanai, - bet ne kompleksas €kas renovacijas nodrosinasanai. Tas
ir saistits ar nelielo finanSu uzkrajumu, kas veidojas ik ménesi.

Pieméram, pienemot, ka dzivoklu IpaSnieki maksa 20 santimus par m?/meénes,
uzkrajums menesi par 2000 m? dzivojamo &ku ir 400 LVL. Tatad, lai Tstenotu
renovaciju, kuras izmaksas ir 100 000 LVL, finans€jums biitu jauzkraj nepilnu 21
gadu, kas €kai varétu but kritiski, bet iedzivotajiem — neekonomiski, salidzinot ar
iesp&jamo ietaupijumu, kas varétu tikt panakts Saja laika.

Vienlaikus ir jaatzimé, ka atkariba no izveleta finanséSanas modela, pasfinansgjums
lauj papildus samazinat kredita apjomu, nodrosSina lielaku parskatamibu par lidzeklu
plusmu, ka arT atbildibu par sasniedzamo rezultatu, kas ir pieejams uzreiz péc paveikta
darba beigam.

Rigas pilsetas pasvaldiba ir vairaki pozitivi piemeri kvalitativai iedzivotaju
pasfinans€juma izmantoSanai. Piem&ram, AS ,Rigas siltums” kop§ 1996. gada,
izmantojot siltumenergijas tarifa, kuru maksa iedzivotaji, iezim&tos Ilidzeklus
remontiem, veic siltumtraSu renovaciju, samazinot zudumus siltumtrasés un
siltumenergijas patérinu. Savukart SIA ,Juglas nami” 2009.gada veica 20
daudzdzivoklu €ku gala sienu siltinaSanu.

Tomér jaatzimé, ka, izmantojot tikai pasu finans€jumu, nozimigu rezultatu
maju renovacija var sasniegt tikai ievérojama laika perioda, kas samazinatu majas
dzives ciklu.
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SECINAJUMI PAR IESPEJAMIEM FINANSU AVOTIEM

Projekta

finans€Sanas iespgjas.

dzivojamas majas tehniska

projekta  izstradei  vai
vienkarSotds  renovacijas
dokumentacijas
sagatavo$anai.

Energoaudita un tehniska

projekta gadijuma
finansgjums ir
nodroSinams no

iedzivotaju maksajumiem

dzivojamas

remontdarbiem un papildus
finansu slogu nerada.

€kas

Finansu modelis Tiesiskais pamats Esosa darbiba Finansu slogs laikietilpigums Piezimes
Stipras puses | Vajas puses
Valsts un pasvaldibas | MK noteikumi ,,Noteikumi par | Finansg€jums Valsts | Iedzivotajiem ir | Energoaudita, tehniska | LR Ekonomikas
atbalsta shemas valsts budzeta lidzfinans€juma | atbalsta programmas | janodroSina atlikusT | apsekojuma un tehniska | ministrijai biitu jaizskata
apméru un ta pieskirSanas | (VAP) energoefektivitates | finansgéjuma dala: projekta izstrades | iesp&ja palielinat VAP
kartibu energoefektivitates | pasakumiem dzivojamas | -20% daudzdzivoklu | gadijuma valsts | finanSu apmeéru, nemot
pasakumiem dzivojamas | majas 2009. -2010.gadam | dzivojamas majas | lidzfinansgjums tieck | véra  lielo  dzivoklu
majas” ir beidzies. Pieteikumi | energoauditam; nodroS§inats  ka  gala | TpaSnieku interesi
parsniedz programmas | -20% majas tehniskam | maksajums péc So darbu | izmantot finanséjumu
finansialas iespgjas, tadel | apsekojumam; veikSanas, neietekmgjot | majas renovacijas
tieck meklétas papildus | -20% daudzdzivoklu | projekta ilgumu. sagatavoSanai..

1. Tiek veicinata DzIB dibindSana un iedzivotaju intereses picaugums

par sava ipasuma energoefektivitati.

2. Tehniska projekta sagatavoSana ar VAP atbalstu veicina pieteikumu
sagatavoSanu finans€juma sanemsSanai no ES ERAF finansétas

iedzivotaju pieprasijumu.

laika perioda (~5 gadiem).

1. VAP finansgjuma apjoms ir nepietickams, salidzinot ar esoSo

2. Pastav neskaidriba par lidzeklu pieejamibu $adam merkim ilgaka
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“Infrastruktura

un | termina Iidz visa pieejama

pakalpojumi”  papildinadjuma | ERAF finans€juma

3.4.4.1.aktivitati
“Daudzdzivoklu

,Eiropas  Savienibas

nodro$inasanas kartiba”,
fondu ievieSanas

uzraudzibas  kartiba”,
noteikumi  ,,Noteikumi

finans€tiem projektiem”.

maju
siltumnoturibas uzlaboSanas
pasakumi”, ,,Eiropas
Savienibas struktiirfondu un
Kohézijas  fonda  vadibas
likums”, MK noteikumi
fondu
publicitates un vizualas
identitates prasibu
MK
noteikumi ,,Eiropas Savienibas

MK
par
iepirkuma procediru un tas
piem@roSanas kartibu pasiititaja

apgisanai.

un

Finansu modelis Tiesiskais pamats Esosa darbiba Finansu slogs laikI;:fi{;l;;zms Piezimes
Stipras puses Vajas puses
aktivitates “Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas
pasakumi”.
ES fondi MK noteikumi ,,Noteikumi par | Projektu pieteikumi tiek | No ERAF avansa tiek | Projekts nosaciti ilgst | Rigas pilsétas
darbibas programmas | pienemti neierobezota | izmaksati 20% no | Iidz  2012.gadam  — | paSvaldibas atbildigajam

paredzeta Ilidzfinans€juma. | laikam, kad ir jauzglaba | institiicijam ir jasniedz

Atlikusie 80% varStu bit | visa projekta | plasa informacija par
aizpemums no Rotacijas | dokumentacija ES wvai | alternativam ERAF
fonda vai komercbankas | LR audita parbaudei. | finansu iesp&jam no ES
lidz  renovacijas darbu | Praktiski  projekts ir | lidzekliem, ka arl
pabeigSanai, kas ir atkarigs | jaievie§ divu gadu laika. | jaizanalizé iespgjas
no ta, cik liela apméra | Iedzivotajiem Sis termins$ | sagatavot liela apjoma
ESKO/PEKO  renovacija | pagarinas Iidz  7-14 | daudzdzivoklu vai
var ieguldit savus finansu | gadiem, kuru laika tiek | sabiedrisko gku
lidzeklus. veikta lidzeklu atmaksa | renovacijas projektu.

ESKO/PEKO.
Nemot vera lielo
iedzivotaju interesi par
VAP, bitu ieteicams
maintt atbalsta  likmi
energoauditu  veikSanai
uz 80%, vienlaikus

sekmgjot lielaku
atsaucibu ES  ERAF
finansétas aktivitates

lidzeklu sanemsanai.

1. 2010.gada pieejamais ERAF finans€jums ir nozimigakais finansu | 1.
resurss daudzdzivok]u €ku renovacijai, samazinot iedzivotaju atkaribu

no kreditu pemsanas.

2. ELENA, 7 IP un JESSICA ietvaros tiek piedavati salidzinos$i izdevigi | 2.
nosacljumi aizp€mumam, lai TIstenotu apjomigus &ku renovaciju

projektus.

3. Rigas pilsétas pa$valdiba ir izstradats strat€giskais pamats licla, vidgja

Informacijas trikums iedzivotdjiem un uzpémumiem par
alternativam finanSu piesaistes iespgjam no ELENA, 7 IP,
JESSICA.

Liela apjoma investiciju projektu finanséSana no ELENA, 7 IP,
JESSICA. Rigas pilsétas pasvaldiba daudzdzivoklu ¢&ku
energoefektivitates paaugstina$anas joma Sobrid tadi nav
izstradati.
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FinanSu modelis

Tiesiskais pamats

Eso§a darbiba

Finansu slogs

Projekta
laikietilpigums

Piezimes

Stipras puses

Vajas puses

un maza apjoma energoefektivitates projektu sagatavosanai.

Bankas

,Kreditiestazu likums”

Kreditus &ku renovacijai
izsniedz 4 Latvija
darbojosas bankas.

Banku piedavata likme
svarstas no 3.00 +
EURIBOR 1lidz 4,65 +
EURIBOR. Ta ka
daudzdzivoklu €kas
renovacijas gadijuma
izdevigakais ESKO/PEKO
ir nemt kreditu ar fiksetu
procenta likmi, apskatama
projekta  gadijuma ta
atdosanai aizpemtu ~7-14
gadus.

Nemot vera finansu
pieejamibu no ES fondiem,
labakais  risinajums  ir
izmantot kreditu puses no
projekta summas
finans€Sanai, atmaksajot to
7 gadu laika.

Kredita nemsanas
gadijuma projekta
istenoSanas ilgums

svarstas no 7 gadiem, ja
tas tiek izmantots
papildus ES  ERAF
finans€jumam, lidz 14
gadiem, ja tiek izmantots
tikai kredits.

LR MK un RD ir
jaizanaliz€ starptautisko

banku piesaiste &ku
energoefektivitates
renovacijas projektu

finansé$ana, nemot véra
to piedavatos finanSu
nosacijumus.

1. Starptautiskas bankas piedava investiciju programmas un ilgtermina | 1.
aizn@mumus ar zemiem procentiem &ku energoefektivitates uzlabosanai.
2. Kredits var tikt izmantots kombinacija ar ES ERAF finansgjumu, lai | 2.
nodros§inatu &kas renovaciju, samazinot kreditsaistibu apméru un laiku.
Starptautisko banku pieskirtais finans€jums var tikt izmantots, lai attistitu | 3.
Renovacijas fonda darbibu, izveidojot renovacijas atbalsta modeli un

nodro$inot renovacijas veikSanu ar zemiem kreditprocentiem.

SalidzinoSi ar ES (JESSICA, EIB) un starptautisko banku
(ERAB, KfW) piedavatajam iesp&jam, augsti kredita procenti.

Iedzivotaju atturiba kreditu nemsana ekonomiskas un finansu
krizes laika, maksatnespgjas risks.
Kreditus eku renovacijas veiksanai pieskir neliels banku skaits.

Rotacijas fonds

Pasreiz nav izveidots.

Pasreiz nav izveidots.

fonda darbibu
aizdevumu

Rotacijas
raksturo

Projekta laikietilpigums
ir atkarigs no aizpemtas

LR MK un/vai Rigas
domei ir  japiepem
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veidots, izmantojot par pieméru

,.Uzturlidzek]u

garantijas

likumu”, Valsts Kulttrkapitala
fonda likumu, MK noteikumus

,Noteikumi  par
komersantu  un

garantijam
atbilstosu

lauksaimniecibas pakalpojumu

kooperativo

sabiedribu

konkuré€tsp€jas uzlabosanai”

pasvaldibas [imeni. Rigas
pilsétas  pasvaldiba ka
labakais risinajums bitu
PEKO funkciju nodoSana
SIA ,,Rigas Pilsétiivnieks”.

4%). Kombingjot ar ES
ERAF finansétas
aktivitates “Daudzdzivoklu
maju siltumnoturibas
uzlaboSanas pasakumi”
finans€jumu, Rotacijas
fonda nemto aizp€mumu ir
iespgjams atgriezt 6 gadu
laika.

pieméra gadijuma tas ir
6 gadi.

sy . Tiesiskais pamats Esosa darbiba FinanSu slogs . If”’.J""_‘ta Piezimes
FinanSu modelis laikietilpigums
Stipras puses | Vajas puses
Izveidosanas gadijuma | Izveide ir  iesp€ama | piesSkirS§ana ar nemainigiem | summas apjoma. | lémums par Rotacijas
tiesiskais pamats var tikt | nacionala vai atseviSskas | zemiem procentiem (3- | Koncepcija apskatama | fonda izveidi nacionala

vai pasvaldibas Itmeni.
Lai nodroSinatu valsts
atbalstu, biitu
nepiecieSams apstiprinat
likumu vai MK
noteikumus Par
Rotacijas fondu”.

1. Rotacijas fonda darbiba un ieguldijums &ku energoefektivitates | 1. Latvija nav izveidots Rotacijas fonds. Ta izveidei blitu vajadzigi
celSana ir sekmigi pieradijies arvalstis. vismaz 6 meénesi.
2. Pieejami vairaki starptautiski finansu dev&ji, kas nodroSinatu | 2. lerobezots specialistu skaits, kuri parzina Rotacijas fonda
Rotacijas fonda darbibas uzsaksanu. darbibas principus. NepiecieSams organiz&t kompetento valsts un
3. Rotacijas fonda darbiba sekmé pasvaldibas finansu lidzeklu pasvaldibas iestazu informativos pasakumus kopa ar arvalstu
ekonomiju. Rotacijas fondu apsaimniekotajiem.
3. Paredzams iedzivotaju un uzpémumu izpratnes trikums par
Rotacijas fonda darbibu un aizdevuma nosacijumiem.
NepiecieSams organizet skaidrojosus pasakumus iedzivotajiem un
uzp€mumiem — 1pasi ESKO.
718 Likums ,Par Latvijas | 2009. un 2010.gada tiek | PaSreiz nav attiecinams. Pasreiz nav attiecinams. | ZIS ka atbalsta
Republikas  daltbu  Kioto | organizeti projektu mehanismu
protokola elastigajos | pieteikumi pasvaldibu | Gadijuma, ja finansgjums | Gadijuma, ja | daudzdzivoklu eku
mehanismos”, MK noteikumi | paSuma esoSo &ku, ka arT | tiks pieskirts | finans€jums tiks | renovacijai varétu
“Noteikumi  par Apvienoto | komercuznémumu daudzdzivoklu dzivojamo | pieskirts daudzdzivoklu | izmantot gadijuma, ja
Naciju Organizacijas | renovacijai. Finans€jums | €ku renovacijai, varétu | dzivojamo eku | lidz 2013. vai atrak tiks
Vispargjas konvencijas par | daudzdzivoklu dzivojamo | attiecinat Iidzigu finanSu | renovacijai, projekta | apgiits ES ERAF
klimata  parmainam  Kioto | €ku renovacijai paslaik nav | modeli ka ES ERAF | ilgums bis atkarigs no | aktivitates
protokola projektu mehanismu | paredzets. finansetas aktivitates | izveleta finanséSanas | “Daudzdzivoklu  maju
istenoSanu un darbibam, kas “Daudzdzivoklu maju | modela. Vislabakais | siltumnoturibas
saistitas ar emisijas siltumnoturibas risinajums biitu | uzlaboSanas pasakumi”
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renovacijas darbu veikSanai vai ka lidzfinanséjums VAP, samazinot

sy . Tiesiskais pamats Eso$a darbiba FinanSu slogs . If“’.-' el_(ta Piezimes
FinanSu modelis laikietilpigums
Stipras puses Vajas puses
samazinasanas vienibu, uzlabosanas pasakumi” | izvEléties piecju, kas | finansjums vai arl péc
sertificétu emisijas ietvaros. izmantota ES ERAF | 2013.gada, ja ES
samazinasanas vienibu, finansétas aktivitates | finans€jums cku
piesaistes vienibu un noteikta “Daudzdzivoklu  maju | renovacijai vairs netiks
daudzuma vienibu pieskirSanu siltumnoturibas paredzgts.
un izmantoS$anu” uzlabosanas pasakumi”
ietvaros.
1. ZIS finans€juma izmantoSanas modelis tiek nostiprinats, atbalstot | 1.  Finans€jums netiek izmantos daudzdzivoklu dzivojamo &ku
renovacijas pasakumus pasvaldibas iestadges, ka ar1 renovacijai.
komercuznémumos. Gadijuma, ja lidzekli tiks novirziti daudzdzivoklu | 2.  Iedzivotajiem triikst izpratnes par $o finans€juma modeli.
dzivojamo &ku renovacijai, to apsaimnieko$ana var€s izvairities no
pasreiz pielautajam klidam un nepilnibam..
2. Pieredze par daudzdzivoklu dzivojamo &ku renovaciju, izmantojot
ZIS lidzeklus, ir iegistama virkné ES dalibvalstu. Ta var tikt
izmantota gadijuma, ja Latvija izlemj ZIS Iidzek]us izmantot
daudzdzivoklu dzivojamo &ku renovacijai.
Pasfinanséjums Likums Par dzivokla | Tiek  izmantots esoSo | Atkarigs no  ikménesSa | Izmantojot Lai sekmétu iedzivotaju
Tpasumu”. Dzivoklu ipasnicku | maksajuma par 1 m? kas | pasfinansgjumu, personiga  ieguldijuma
biedribas  darbiba  un | svarstas no 10 Iidz saistibas beidzas lidz ar | palielinaSanu
TpaSumu apsaimnieko$and, | santfimiem/m?, t.i., 60 m? | renovacijas darbu | energoefektivas
lai nodrosinatu uzkrajumu | dzivoklim — 12 LVL. beigsanu. renovacijas veikSana, LR
remontu veikSanai. MK  butu  jaizskata
iesp&ja noteikt ienakuma
nodokla  atvieglojumu
iegulditas summas
apjoma personam, kas
sadu  ieguldijjumu ir
veikusas.
1. Uzkrajuma fonda iemaksatie Iidzek]i var tikt izmantoti nelielu | 1. Pa$finans§jums nav  izmantojams  kompleksai  &kas

energoefektivitates veikSanai maza uzkrajuma dgl.
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Finantu modelis Tiesiskais pamats Esos$a darbiba FinanSu slogs laikI;:?i{;l;gt:ms Piezimes
Stipras puses Vajas puses
aizpfmuma apjomu no bankas vai Renovacijas fonda, vienlaikus | 2. Iesp&ams nekvalitativs renovacijas darbs, ja netiek piesaistits
saisinot saistibu laiku pret ESKO/PEKO. profesionals un neatkarigs blivuzraugs.
2. ledzivotaji pasi nodro$ina lidzeklu izlietojuma vadibu un kvalitates
kontroli.

Veiktas analizes rezultata par optimalo daudzdzivoklu dzivojamas €kas renovacijas finansé$anas veidu ir uzskatama 5 finanSu avotu
kombinacija, nodroSinot péc iesp€jas mazaku iedzivotaju finansu ieguldijumu un saistibas, saisinot projekta istenoSanas laiku, vienlaikus
sekmgjot augstu renovacijas darbu kvalitati, piesaistot ESKO/PEKO:

1. Ekas energoaudita veik$anai, tehniskam apsekojumam un talakai tehniska projekta sagatavosanai tiek izmantoti VAP energoefektivitates
pasakumiem dzivojamas majas finansu lidzekli, lildzfinans€jumu nodro$inot no iedzivotaju pasfinansgjuma.

2. Gadijuma, ja VAP partrauc savu darbibu, finans€jums tiek pieprasits no ES ERAF finansétas aktivitates “Daudzdzivoklu maju
siltumnoturibas uzlabosanas pasakumi” ietvariem, lidzfinans€jumu miné&tajam trim aktivitatém nodroSinot no iedzivotaju pasfinansgjuma.

3. Dzivojamas €kas kompleksa renovacija tiek finanséta no ES ERAF finansétas aktivitates “Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas
uzlaboSanas pasakumi” ietvariem. PEKO nodroSina lidzfinanséjumu, piesaistot Rotacijas fonda Iidzeklus, kura izveidei finans€jumu
nodroSina kada no starptautiskajam bankam (EIB, ZIB, ERAB, KfW).

4. Ja finanséjums ES ERAF aktivitates ietvaros ir beidzies, visracionalakais risinajums ir renovacijas veikSanai izmantot Rotacijas fonda
finans€jumu.

Ka prieksnoteikumi §ada modela darbibai ir izvirzami:

1. Rigas domes (vai Saeimas/MK) lémuma pienemsana par Rotacijas fonda izveidi, funkcijam un finans€jumu.

2. Starptautiskas bankas piesaistiSana Rotacijas fonda finansu resursu nodros§inasanai.

3. MK lemuma pienemsana par Valsts atbalsta programmas energoefektivitates pasakumiem dzivojamas majas finans€juma palielinasanu
un garantétu programmas darbibu vismaz 5 gadu perspektiva. Gadijuma, ja tas nav iesp&jams, palielinat atbalsta intensitates lielumu no
struktirfondiem lidz 80% par energoaudita un tehniska apsekojuma veikSanu, ka ari tehniska projekta sagatavosanu.
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EKU RENOVACIJAS FINANSESANAS IESPEJAMIE RISKI

Saja sadala ir apkopoti koncepcija noteiktie riski un noteikta to ietekme uz renovacijas istenoSanas laiku, finansu apjomu un kvalitati,
piedavajot risinajumu ta nepielausanai vai savlaicigai noveérSanai un renovacijas kvalitativai veikSanai.

Risks Risinajums
Nespéja nodroSinat finansSu saistibas pret finanSu Vidgja vai ilgtermina kreditsaistibu gadijjuma ir griiti paredz&t maksajumu
izsniedzéju/ledzivotaju maksatnespéja stabilitati ekonomiskas krizes apstaklos — lai arT sakotn&ji var but pilniga

parlieciba par sp&ju nomaksat ikméneSa maksajumus, tomér, vienam gimenes
loceklim klustot par bezdarbnieku un samazinoties gimenes pirktspgjai,
situacija var krasi mainities. ESKO/PEKO veiktas renovacijas gadijuma ta var
uznemties savlaicigu kreditsaistibu segSanu pret banku vai Rotacijas fondu,
tomeér jebkurs iedzivotaju kavétais maksajums nozimé vinu veikto maksajumu
termina pagarinaSanu ESKO/PEKO. Iesp&jamais risinajums ir - izveidot
Uzkrajumu fondu, kura katrs dzivokla ipaSnieks ik menesi iemaksa nelielu
maksu par katru m? Ja Iidz nomaksas termina beigu posmam (~p&d&jiem tris
méneSiem) fonda lidzekli netiek izmantoti, tie var tikt izmantoti papildus
remontdarbiem vai ari tikt novirziti ka saistibu maksajums atlikusajos
maksajuma méneSos. Tadgjadi iedzivotaju saistibu apjoms netiek palielinats un
laiks netiek pagarinats. Fonda izmantoSanas gadijuma, lai segtu kada
iedzivotaja paradu, Sis iedzivotdjs uzpemas saistibas atmaksat par vinu
samaksato summu fonda.

Nekvalitativi veikts renovacijas darbs | Lai novérstu nekvalitativi veiktus renovacijas darbus, dzivoklu ipaSnieku
energoefektivitates nodroSinasanai biedribai, slédzot ligumu ar ESKO/PEKO, ir japaredz konkréta siltumenergijas
ekonomija (40-60MWh/m?/a), kas ir jasasniedz p&c renovacijas darbu beigSanas
un jauztur ne mazak ka 10 gadus. Gadijuma, ja §1 ekonomija netiek sasniegta,
ESKO/PEKO nesanem apmaksu par paveikto darbu Iidz bridim, kamér netiek
veikti uzlabojumi. Ja ekonomijas raditajs pasliktinas saistibu liguma ar
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Risks Risinajums
ESKO/PEKO darbibas laika, ESKO/PEKO nesanem ikménesa maksajumu lidz
bridim, kamér netiek novérstas nepilnibas, nemainot kop&jo liguma darbibas
terminu. Sada pieeja sekmé kvalitativu darbu veik$anu no to sakuma lidz
beigam.
Finan$u Iidzeklu izbeig8anas kadas programmas | DzIB sadarbiba ar konsultantiem pirms projekta pieteikuma sagatavoSanas ir

ietvaros vai valsts un paSvaldibas budZeta Ihidzeklu
ierobeZoSana vai parskatiSana

javeic tirgus izp@te, nosakot visus potencialos finansu iegiiSanas avotus
dzivojamo €ku kompleksas renovacijas vai kada tas posma veiksanai, sarindojot
tos prioritara seciba atkariba no nosacijumu izdeviguma (ipasi finanSu saistibu)
pret iedzivotajiem. Saja gadijuma, ja no kada finansu instrumenta finansgjumu
vairs nav iesp&jams iegiit, ir iesp€jams nekavéejoties pieteikties finans€jumam
no nakosa finansu instrumenta (lielakaja dala gadijumu pieteikumu iesniegSanai
nav noteikti konkréti termini), neiespaidojot darbu uzsaksanas sakumu.

Birokratiskas procediiras projekta apstiprinasana

Iesniedzot projekta pieteikumu finans€juma sanemsanai, ir jarekinas ar laiku,
kas tiks patéréts pieteikuma izverteSanai un liguma slégSanai, ka ari
finans€juma ieskaitiSanai bankas konta. Atseviskos gadijumos (ipasi - ES
finans€juma sanemsanai) Sis laiks var aiznemt pat pusgadu. Lai izvairitos no
situacijas, ka pec projekta apstiprinasanas ir jamaina projekta paredz&to darbu
laika grafiks, jo nav iesp&jams veikt atseviSkus darbus biivdarbu sezonalitates
del, pirms projekta pieteikuma sagatavoSanas ir nepiecieSams detalizeti
iepazities ar visu finansu instrumenta dokumentaciju, ipaSu uzmanibu pieveérsot
terminiem, kas ir noteikti projekta pieteikuma izveértéSanai, I€muma
pienemsSanai un liguma slégSanai, ka ar1 publiski pieejamiem izvert€Sanas
piemériem, kas praks€ raksturo izvertéSanas procesa ilgumu. Balstoties uz
iegto informaciju, ir iesp&ams noteikt terminu, lidz kuram ir jaiesniedz
projekta pieteikums par izvert€Sanu un lémuma pienemsSanu atbildigaja
institlicija, lai darbus var€tu uzsakt tiilit péc projekta apstiprinasanas beigam.

Neprecizitate budzeta

aprekinasana

projekta izstrade, t.sk.,

Nemot véra, ka pieteikumu formas aizpildiSana un nepiecieSamo papildus
dokumentu sagadasanas process finans€juma sanemsSanai no jebkura finansu
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Risks

Risinajums

resursa ir nespecialistam komplic€ts process, iedzivotajiem vislabak ir izmantot
konsultaciju firmas vai ESKO/PEKO pakalpojumus, kas talak ir atbildiga par
darbu organizaciju. Noslédzot sadarbibas ligumu, taja tiek paredzeti darbu
izpildes termini, ka ar1 finanSu apjoms un maksajumu termini par labi izpilditu
darbu, paredzot finansu sankcijas par laika neizpilditu darbu, t.sk., gadijuma, ja
tas tiek atgriezts atpakal labo3anai. Sada veida darbu izpilditajs tiek stimuléts
veikt darbus noteikta laika termina un bez kludam.

Izmaksu sadardzinasanas projekta istenoSanas gaita

Lai mazinatu izmaksu sadardzinasanos, kas ir 1pasi raksturiga ar buvdarbiem
saistito projektu TstenoSanas laika, pastav tris iespgjas. Pirmkart,
sadardzinajuma aptuvenais procents (~3% uz seSiem méneSiem, kas gan var
mainities atkariba no inflacijas valsti un biivmaterialu sektora) tiek paredzets
biivdarbu tame, aprékinot darbu izmaksas. Otrkart, ta ka ES finansgjuma
gadfjuma sadardzinajums, kas radies projekta ievieSanas laika, ir jasedz
projekta iesniedz&jam, iedzivotaji veido Uzkrajuma fondu remontdarbu
veikSanai, no kura tiek apmaksats darbu sadardzinajums, ja tads ir radies.
Treskart, ESKO/PEKO gadijuma sadardzinajums tiek apmaksats no tas
lidzekliem, bet to atmaksa tiek ieklauta iedzivotaju veicamajos maksajumos.

Iedzivotaju ierobeZotas zinasanas par finanSu iegiSanas

iespéjam renovacijas veikSanai

Lai sekm@tu iedzivotaju interesi renovacijas projektu izstradé, Rigas pilsétas
pasvaldibai, ESKO/PEKO ir jaorganizé seminari katra priekSpilséta, aicinot
tieSi renovéjamo &ku iedzivotajus, un vienkarSoti izskaidrojot esosas iespejas
finanSu piesaistei, lai veiktu vinu Ipasuma eso$as dzivojamas €kas renovaciju,
ka arT inform&tu par ieguvumiem péc tas beigSanas. IpaSa vériba ir japievers
iedzivotaju juridisko un finanSu saistibu izskaidroSanai un procesa
organizacijai, lai nov@rstu negativu attiecksmi pret iesp&amomaksajumu
sadardzinasanos.
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